PLAN ESPECIAL DE ORDENACION
DE LA ZONA DE SERVICIO DEL PUERTO

BAHIA DE ALGECIRAS
EN LOS TERMINOS MUNICIPALES DE SAN ROQUE
Y LA LINEA DE LA CONCEPCION.
DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA.

INSTITUTO JUAN DE HERRERA = Puerto Bahia de Algeciras
ESCUELA T.S. DE ARQUITECTURA DE MADRID
FEBRERO DE 2011

Autoridad Portuaria de la Bahia de Algeciras



. MEMORIA

FEBRERO 2011 1



1. INTRODUCCION

1.1. Antecedentes

El presente documento constituye el Plan Especial de Ordenacion del Sistema General Portuario del
puerto Bahia de Algeciras, en los municipios de La Linea de la Concepcion y San Roque, que se ha
redactado mediante un contrato suscrito entre la Autoridad Portuaria Bahia de Algeciras y el

Instituto Juan de Herrera, de la Escuela de Arquitectura de Madrid.

La redaccion de un Plan Especial para ordenar la zona de servicio del puerto Bahia de Algeciras ha
sido un objetivo permanente de la Autoridad Portuaria en los ultimos afios, en orden a concertar con
las autoridades urbanisticas la solucion a los problemas de encaje puerto-ciudad y contar con un
instrumento que regule y precise las determinaciones urbanisticas y los procesos administrativos

adecuados para llevarlas a la practica.

En esta linea, en 1997, se redactd y aprobd inicialmente por la Autoridad Portuaria un Plan Especial
de Ordenacion para el conjunto de la Zona de Servicio del Puerto Bahia de Algeciras, que

finalmente, no complet6 su proceso de tramitacion.

Casi simultdneamente, la Autoridad Portuaria elaboré, también, el Plan de Utilizacién de los
Espacios Portuarios de la Bahia de Algeciras que, tras su correspondiente tramitacion, con informes
de las instituciones afectadas, fue aprobado definitivamente por Orden del Ministerio de Fomento,
en 1998.

El Plan de Utilizacion, al definir la delimitacion de la zona de servicio del puerto y asignar usos
globales a los distintos enclaves, compone una propuesta de aprovechamiento portuario de la Bahia

de Algeciras, en la que se plasman los objetivos de la Autoridad Portuaria.

El Plan de Utilizacion no es, sin embargo, un documento propiamente urbanistico que resuelva el
encuentro entre las areas portuarias y las urbanas y que regule detalladamente el desarrollo
urbanistico de las diferentes areas portuarias. Su principal contenido, como se ha sefialado,
consiste en delimitar el dominio publico portuario y en establecer la distribucion espacial de las

principales actividades portuarias.

En el afio 2000, la Autoridad Portuaria elaboré el Plan Director del Puerto de Algeciras, en el que se
analizaba la capacidad de las instalaciones existentes, las tendencias de evolucion de los traficos y

la tecnologia maritimo portuaria, para, en definitiva, evaluar varios escenarios de desarrollo del
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puerto en el futuro y la localizacion de las instalaciones necesarias para ello. Una ampliacién de la
plataforma portuaria de Isla Verde, en el exterior, el acondicionamiento de las antiguas instalaciones
de Crinavis, en San Roque, para trafico comercial y la ampliacion del puerto de Tarifa estaban entre

sus principales conclusiones.

En el contexto actual, caracterizado por el importante crecimiento que estan experimentado los
traficos portuarios, en los dltimos afios, y la magnitud de los cambios que se hacen necesarios en
las instalaciones terrestres, se hace necesario contar con un instrumento urbanistico que resuelva
ambas finalidades, el encuentro puerto-ciudad y la regulacién urbanistica del espacio portuario, que

constituyen el contenido especifico de los Planes Especiales de Ordenacion de Puertos.

La Autoridad Portuaria, consciente de esta necesidad, ha decidido formular el presente Plan
Especial de Ordenacion de la Zona de Servicio del Puerto Bahia de Algeciras, en los municipios de
La Linea de la Concepcion y San Roque, como una fase de un proceso de ordenacion en el que se
ira definiendo la regulacion urbanistica del conjunto de los enclaves portuarios de la Bahia de

Algeciras.

1.2.- Adaptacion a la Modificacion del PUEP de Orden FOM/428/2007, de 13 de febrero.

El P.U.E.P. de la Autoridad Portuaria de la Bahia de Algeciras, segln se ha dicho anteriormente, fue
aprobado por Orden Ministerial de 13 de Febrero de 1998. Desde dicha fecha hasta la de redaccién
del presente Plan Especial, la realidad del puerto ha variado considerablemente. Como
consecuencia de su importante crecimiento, el Puerto de la Bahia de Algeciras se ha visto obligado
a adaptar sus instalaciones a las nuevas demandas, poniendo en marcha un conjunto de
trasformaciones que modifican la morfologia del puerto en su zona de servicio y que se extienden a
través de sus cinco municipios, lo cual debe de recogerse en un nuevo Plan de Utilizacién de los

Espacios Portuarios (P.U.E.P.).

En base a estas consideraciones y segln se recoge la Orden FOM 428/2007, de 13 de febrero de
2007 del Ministerio de Fomento, se aprobd la “Modificacién del P.U.E.P. dependientes de la
Autoridad Portuaria de la Bahia de Algeciras”, redactado de acuerdo con la Ley 48/2.003, de
régimen econémico y de prestacion de servicios de los puertos de interés general.

Esto ha supuesto la necesidad de adoptar a dicha Modificacion del P.U.E.P. el presente P.E. de La

Linea de la Concepcién y San Roque.

La mencionada adaptacion ha supuesto la introduccion de las siguientes correcciones del Plan
Especial:
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Textos:

A.- Art. 38. Normas Particulares para el Area de Construccion y Reparacion Naval (AN4). Se ha

corregido la superficie de la sub&rea A de 9.780 m2 a 19.335 m2.

B.- Art. 40. Normas Particulares para el Area Comercial-Recreativa (AN6). Se han unificado las dos

subdreas existentes anteriormente, por una Unica area de superficie total de 65.791 m2

C.- Art. 41. Normas Particulares para el area Nautico-Deportiva (AN7). Se han corregido las
superficies de las subareas existentes y se han afiadido cuatro nuevas subareas, la C, de 6.394mz?,
la D, de 2.804m2, la E, de 10.207m?y la F, de 5.097m2.

Planos:

Se han introducido los cambios anteriormente descritos en los correspondientes documentos

gréaficos, y que son:

A.- Red viaria y espacios libres (Plano n° V.3.5).

B.- Areas de Normativa (Plano n° V.4.5).

Asimismo se ha actualizado el plano V.I. Esquema Director y se ha actualizado asimismo la

topografia base.

En el presente Plan Especial se han adaptado cuantas referencias aparecen al P.U.E.P. de 1998 a
la Orden FOM de 13 de febrero de 2007 por la que se modifica dicho P.U.E.P.

1.3.- Adaptacion del Plan Especial a las alegaciones e informes recibidos tras la aprobacion inicial.

El documento del Plan Especial de Ordenacion de la Zona de Servicio del Puerto Bahia de Algeciras
en los municipios de La Linea de la Concepcién y San Roque, ya adaptado al PUEP, fue remitido
con fecha 21 de mayo de 2007 al Registro General de la Delegacion Provincial de la Consejeria de
Obras Publicas y Transportes a los efectos de su tramitacion y aprobacion definitiva por la
Consejeria de Obras Publicas y Transportes. Al tratarse de un instrumento de planeamiento cuyo

objeto, naturaleza y entidad tiene una clara incidencia e interés supramunicipal, al afectar
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territorialmente a los municipios de la Linea de la Concepcién y San Roque, pues la Zona de

Servicio del Puerto de Algeciras se extiende a través de estos dos municipios.

Examinada la documentacion remitida y en virtud de los establecido en el articulo 4.3.f) y 4.a) del
Decreto 525/2008 de 16 de diciembre, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la
Administracion de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, se
sometié a la Direccién General de Urbanismo para solicitar informe previo a la aprobacion de la
Delegacion Provincial de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio en Cadiz, quien visto
el informe técnico-juridico de 22 de enero de 2009, emitido por el Servicio de Urbanismo de la
Delegacion Provincial, resolvié el APROBAR INICIALMENTE el plan Especial de la Zona de Servicio
del Puerto Bahia de Algeciras en los municipios de San Roque y la Linea de la Concepcion, si bien
dicho documento debera tener en cuenta las observaciones o correcciones que pudieran derivarse
de los informes Sectoriales emitidos durante la tramitacion del documento o del resultado de la

informacién publica.

En base a lo anterior, el documento del Plan Especial se sometié a informacion publica por periodo
de un mes, mediante la correspondiente publicacion de anuncios en el Boletin Oficial de la Junta de
Andalucia de conformidad con lo establecido por el articulo 39 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre

de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Los diferentes informes sectoriales recibidos se deben a los siguientes organismos:

e Delegacion Provincial de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio, su fecha 30
de enero de 2009.

e Delegacion Provincial de la Consejeria de Medio Ambiente, ler Informe, su fecha 16 de
febrero de 2009.

e Gerencia Municipal de Urbanismo del Ayuntamiento de San Roque, su fecha 20 de marzo de

2009.

e Direccion General de Ferrocarriles del Ministerio de Fomento, su fecha 26 de marzo de
2009.

e Delegacidn Provincial de la Consejeria de Medio Ambiente, 2° Informe, su fecha 19 de junio
de 2009.

e Direccién General de Carreteras del Ministerio de Fomento, su fecha 25 de junio de 2009.
Demarcacion de Carreteras del Estado en Andalucia Occidental.

e Direccion General de Infraestructura de la Secretaria de Estado del Ministerio de Defensa,
su fecha 5 de octubre de 2009.
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e Secretaria de Estado de Infraestructura. Direccidn General de Carreteras del Ministerio de

Fomento de fecha 19 de noviembre de 2009. Subdireccion General de Conservacion y

Explotacion.

Como consecuencia de dichos informes, se incorporaron al Plan Especial las siguientes correcciones y/o

modificaciones:

Respecto a la Memoria del documento:

Apartado 1.2, textos A. Se ha corregido la superficie del Area AN4 de 9.780m? a 19.335m?.

Apartado 1.2, textos B- Se han corregido las superficies de las subareas existentes Ay B.

Apartado 1.2, textos C. Se han corregido las superficies de las subareas existentes y se han

afiadido las dos subéreas C y D.

Apartado 1.3. Se ha afiadido un nuevo apartado de Adaptacion del Plan Escpecial a las

alegaciones e informes recibidos tras la aprobacion inicial.

Apartado 1.4, Alcance del Plan Especial, se ha corregido introduciendo la referencia a la LOUA

como legislacion Urbanistica en vigor en Andalucia.

Se ha corregido del plano de Informacién n° IV Plan de Utilizacién Vigente: Usos Globales, en las
instalaciones de La Linea de la Concepcion, segun lo aprobado por la Orden de 13 de febrero de
2007 por la que se modifica el PUEP del PBA.

Apartado 1.6. Equipo redactor. Se ha subsanado errata en cuanto al nombre del Director de la
APBA y en el equipo base del puerto se ha sustituido el nombre del ingeniero de Caminos por el

de Juan A. Patrén Sandoval. Se ha eliminado el nombre del arquitecto asesor.

Apartado 2.2.2. Planes y Proyectos Territoriales. Se han actualizado las referencias al Plan de
Ordenacién del Territorio de Andalucia, introduciendo el decreto 206/2006 por el que se aprueba el
POTA'y la ZAL Bahia de Algeciras. Se han afiadido también las referencias al Plan de Ordenacion
del Territorio del Campo de Gibraltar, formulado segin Decreto 88/2007, y a los Planes

Estratégicos de Infraestructuras de Transporte PEIT (2005-2020) y de Infraestructuras para la
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Sostenibilidad del Transporte en Andalucia PISTA (2007-2013), asi como al Plan Especial de

Proteccion del Medio Fisico de la Provincia de Cadiz (1986).

o Apartado 2.2.3. Se ha afiadido un nuevo apartado bajo el epigrafe de Convenios con los

Ayuntamientos de La Linea de la Concepcion y San Roque.

e Apartado 2.2.4. Se ha afiadido un nuevo apartado bajo el epigrafe de Desarrollos vinculados a la

Zona de Actividades Logisticas de la Bahia de Algeciras (ZAL).

e Apartado 2.2.5. Aprovechamiento Portuario de la Bahia. Se ha corregido su numero de epigrafe
dentro de la memoria y la referencia en el quinto parrafo al Plan de Utilizacion del puerto Bahia de

Algeciras.

e Apartado 2.3.1. Las determinaciones del Plan General de La Linea de la Concepcion. Se ha
actualizado e incluido en la redaccion la referencia al Plan de Sectorizacion de la Unidad

Urbanistica Integrada 04(UUI04) “Vigilancia Fiscal” del Plan General de Ordenacion Urbana.

e Apartado 2.3.2. Las determinaciondes del Plan General de San Roque. Se ha actualizado.

e Apartado 2.4.1.1. Situacion y Morfologia. Se ha corregido la referencia en el tercer parrafo al Plan

de Utilizacion del puerto Bahia de Algeciras.

o Apartado 2.4.2. Situacion Legal del Suelo. Se ha actualizado el listado de Concesiones de La

Linea.

e Apartado 2.4.5. Exigencias Ambientales y de Seguridad. Se han actualizado las referencias a la

legislacion que le es de aplicacion al Plan Especial.

e Apartado 4.1. Elementos de Ordenacion, Esquema Director. Se ha corregido la referencia en el

tercer y décimo parrafos al Plan de Utilizacion del puerto Bahia de Algeciras.
e Apartado 4.3.2. Normativa. Se han actualizado las referencias a las &reas de Normativa Comercial-

Recreativa y Nautico-Deportiva.

Respecto al Estudio Econdémico-Financiero y Programa:
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Se ha actualizado la programacion de las actuaciones de la Autoridad Portuaria.

Respecto a la Normativa:

Articulo 8. Estudio de Detalle. Se han actualizado las referencias a la LOUA, art. 15 y al articulo 140.5

del Reglamento de Planeamiento.

Articulo 17. Area funcional Comercial Pasajero y Ro-Ro. Se ha afiadido la sugerencia del anexo de
habilitar espacios para situaciones de emergencia para prevenir la acumulacion de viajeros en espera

de embarque, cuando las condiciones meteoroldgicas impidan la navegacion.

Articulo 26. Recintos de Acceso Controlado. Se recoge la sugerencia de poder afiadir un nuevo acceso

controlado en las instalaciones nautico-deportivas de La linea de la Concepcion.

Articulo 28. Areas de Normativa. Se afiaden a las existentes en el Area de Normativa AN7, las subareas
AN-7D, AN-7E y AN-7F.

Articulo 31. Usos Pormenorizados. Se han eliminado las limitaciones de superficie que establecia el
Uso Pormenorizado Comercial para los locales. Asimismo se afiade la posibilidad de incluir en estas
areas el uso hotelero, siempre y cuando se cumplan los procedimientos previstos en el Articulo 94.4 de
la Ley 48/2003 de 26 de Noviembre de Régimen Econdmico y de Prestacion de Servicio de Los

Puertos.

Asimismo, para el uso Pormenorizado Equipamientos, se afiade el cumplimento del articulo 3.6 de la

Ley 27/1992 de Puertos del Estado y la Marina Mercante.

Articulo 34. Normativa Ambiental. Se ha actualizado conforme a la legislacion que le es de aplicacién al

Plan Especial.

Articulo 38. Normas Particulares para el &rea AN4. Se ha corregido la superficie de las subareas Ay B,
segUn nueva medicion una vez subsanados los planos con la base acorde a la modificacion del Plan de
Utilizacion aprobado por Orden de 13 de febrero de 2007 y del informe emitido por el Exmo.

Ayuntamiento de San Roque.
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La referencia al uso de equipamientos ha quedado subsanada con la correccién en el articulo 31 uso

pormenorizado equipamiento.

e Articulo 39. Normas Particulares para el area AN5. Se ha corregido la superficie con respecto al
documento de aprobacion inicial segiin nueva medicion una vez subsanados los planos con la base

acorde a la modificacion del Plan de Utilizacion aprobado por Orden de 13 de febrero de 2007.

Se ha corregido y aumentado la edificabilidad maxima de 0,25 a 0,40 m2/m? para hacerla

compatible con el uso previsto.

e Articulo 40. Normas Particulares para el &rea AN6. Se ha corregido el &mbito del &rea para evitar que
dicha &rea de Normativa se extienda por terrenos que el PUEP asigna al uso portuario nautico-
deportivo. De este modo, resulta una superficie de 65.791m2. Se reduce, por tanto, la superficie del area
comercial-recreativa respecto a la que se recoge en el documento aprobado inicialmente (plano V.4.),
cediéndose el resto de la superficie al area AN7. Asimismo se adapta el indice de edificabilidad méxima
a esta nueva superficie estableciendo 0,30m?m? y se modifica la altura méxima de 8 a 12m para

hacerla compatible con el uso comercial.

En los usos permitidos se afiade el uso hotelero, con la referencia a lo establecido en el articulo 94.4 de

la Ley 48/2003, y los locales de ocio y se afiaden, a los Espacios Libres, las zonas peatonales.

A las condiciones de proyecto, se afiade lo dispuesto en el articulo 8, Estudio de Detalle, para el
desarrollo de las areas de normativa, asi como se afiaden dotaciones de aparcamiento minimas,

ademas de para el uso comercial, también para el uso oficinas y equipamiento.

e Articulo 41. Normas Particulares para el area AN7. Se ha corregido el ambito del area para evitar que
dicho &rea de Normativa se extienda por terrenos que el PUEP asigna al uso no portuario ludico-
comercial. De este modo, resultan tres nuevas subareas D, E, y F. Se corrige la superficie de la subarea
C.

Se afiade el uso pormenorizado Talleres y Astilleros de Construccion y Reparacion Naval, para

adaptarlo a los usos que establece la ley 48/2003 para el uso nautico-deportivo.

e Articulo 42, Normas Particulares para el area de reserva Portuaria AN8. Se corrige la superficie de esta

area.

FEBRERO 2011 9



1.4.- Modificaciones introducidas en el documento en respuesta al informe técnico-juridico del Servicio
de Urbanismo de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio de
fecha 18 de diciembre de 2009.

El 28 de octubre de 2009 tuvo entrada en el Registro General de la Delegacion Provincial de la Consejeria de
Vivienda y Ordenacion de Territorio un nuevo documento con fecha de octubre correspondiente al Plan Especial
de Ordenacion de la Zona de Servicio del Puerto Bahia de Algeciras, en los términos municipales de San Roque
y La Linea de la Concepcion, remitido por la Autoridad Portuaria, el cual, fue informado por los servicios técnicos

y juridicos de la referida Delegacion Provincial con fecha 18 de diciembre de 2009.

Como consecuencia de dicho informe técnico-juridico previo a la aprobacion provisional del ultimo documento

remitido, se han incorporado al Plan Especial las siguientes correcciones y/o modificaciones:

Respecto a la Memoria del documento:

e Apartado 1.2, textos B. Se ha corregido el texto en el que se sefiala que en el articulo 40 de las Normas
Particulares para el area ANG6 se han corregido las superficies de las subareas existentes anteriormente

por una nueva de 65.791m2

e Apartado 1.2, textos C. Se ha corregido el texto en el que se sefialaba que en el articulo 41 de las
Normas Particulares para el area AN7 se han corregido las superficies de las subareas existentes y se
han afiadido cuatro nuevas subareas, la C, de 7.487m?, la D, de 3.243m2, la E, de 10.207m2y la F, de
5.097m2,

o Apartado 1.3. Adaptacion del Plan Especial a las alegaciones e informes recibidos tras la aprobacion
inicial. Se ha afiadido la referencia al informe de la Subdireccion General de Conservacion y
Explotacion de la Direccion General de Carreteras de la Secretaria de Estado de Infraestructuras del

Ministerio de Fomento.
Se ha completado el epigrafe con la relacion de las modificaciones que se incorporaron al nuevo
documento remitido en octubre de 2009 a la Delegacion Provincial de la Consejeria de Vivienda y

Ordenacion del Territorio.

¢ Se ha afiadido un nuevo apartado 1.4. que recoge las modificaciones introducidas en el documento en

respuesta al informe técnico-juridico del Servicio de Urbanismo de la Delegacion Provincial de la
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Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio de fecha 18 de diciembre de 2009. Como

consecuencia, se han reenumerado los siguientes apartados desde el 1.5 al 1.7

o Apartado 2.2.2. Planes y proyectos territoriales. Se ha completado la referencia al Plan de Ordenacién
del Territorio del Campo de Gibraltar aludiendo a la fecha de su sometimiento a Informacion Publica el
23 de diciembre de 2009.

Se ha modificado la redaccion del parrafo que hacia relacion al contenido del POT del Campo de
Gibraltar en referencia a los instrumentos de planeamiento urbanistico general, sustituyéndose por la
trascripcion literal de los apartados 6 y 7 del articulo 19, tal y como recomendaba el informe de la

Delegacion Provincial.

e Apartado 2.3.3. Las determinaciones del Plan de Utilizacién de los Espacios Portuarios (PUEP). Se ha
eliminado en la relacion de las propuestas del Plan de Utilizacion en el término municipal de La Linea el
texto que calificaba como de Reserva a la parte mas avanzada del dique de Levante del puerto de La
Linea, por ser contrario al PUEP que establece para toda la longitud del dique el uso Comercial

Polivalente.

Se ha eliminado la referencia a pasajeros entre los usos asignados a la plataforma de Campamento.

o Apartado 2.4.1.3. Accesos e infraestructuras. Accesos viarios. Se ha afiadido la referencia al Estudio

Informativo en el caso de la “Variante de Campamento”.

e Apartado 2.4.2. Situacion legal del Suelo. Durante la revision del documento se detectaron erratas en
las superficies y concesionarios actuales en la zona de servicio del puerto de La Linea. Se han
corregido y actualizado la superficie total concesionada que pasa a ser de 144.743 m2, la superficie
total de la zona de servicio en este enclave en 316.058 m2 y el porcentaje que supone el suelo

concesionado al 45,8 %. También se ha corregido el Listado de Concesiones en La Linea.

o Apartado 2.4.3.3. Necesidad de hacer operativa la Estacién Maritima de La Linea. En la pagina 65, en
el primer parrafo se ha corregido la superficie correspondiente a la concesion de “Alcaidesa Servicios,
S.A"a 134.255 m2,

e Aparptado 2.4.5. Exigencias Ambientales y de Seguridad. Se ha eliminado la referencia al Decreto
2414/1961 de 30 de noviembre por el que se aprobd el Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas, por haber sido derogado con la entrada en vigor del Reglamento de

Calificacion Ambiental de Andalucia aprobado por Decreto 297/1995.
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Apartado 4.1. Elementos de Ordenacion. Esquema director. Se han corregido en la relacion de las
areas funcionales conforme a los planos y a la asignacién de usos del Plan de Utilizacion vigente las
denominaciones del &rea Comercial de Mercancia General, Contendores, Ro-Ro y Construcciones

Especiales y la del &rea Ludico-Comercial y Nautico-Deportiva.

Apartado 4.2.1. Esquema Director de Ordenacidon Portuaria de la Bahia. Se ha afiadido a la
denominacion del area funcional Comercial de Mercancia General, Contenedores y Ro-ro la de
Construcciones Especiales. Se ha eliminado la referencia a Puerto-Ciudad en la denominacion
del area funcional relativa al uso nautico-deportivo y corregido la denominacion a Ludico-

Comercial y Nautico-Deportiva.

Apartado 4.2.2. Esquema Director en los municipios de La Linea de la Concepcion y San Rogue Areas
Funcionales. Se ha completado la denominacion del area funcional Comercial de Mercancia
General, Contenedores, Ro-Ro y Construcciones Especiales y se ha eliminado la referencia
a Puerto-Ciudad en la denominacién del area funcional relativa al uso nautico-deportivo y

corregido la denominacién a Ladico-Comercial y Nautico-Deportiva.

Apartado 4.3.2. Areas de Normativa. Se ha afiadido en la descripcion de las areas de normativa en el
punto que se refiere al Area de Normativa de Almacenaje Descubierto las referencias necesarias a la
subdivision en dos subareas A y B que ocupan la mayor parte de la explanada de
Campamento. Se ha completado la descripcion diferenciando que la primera de las subareas
se destina para mercancias en general, contenedores y Ro-Ro, destindndose la otra, que se
corresponde con la parte central de la explanada y que rodea la darsena de 300 x 200
metros y -19,00 metros de profundidad, ademéas de para ese mismo uso comercial -para el
que en principio se reserva la explanada de Campamento- para acoger aquellas
construcciones especiales, tanto en hormigdn como en metal, que por sus grandes

dimensiones tipo “off-shore” no se puedan acometer en otro lugar.

Respecto al Estudio Econémico-Financiero y Programa:

Se ha corregido la errata en el estudio econémico-financiero y programa, eliminandose la
referencia al extinto ente Gestor de Infraestructuras Ferroviarias y especificAndose ahora
que el Proyecto y construccion del Acceso ferroviario a Campamento es competencia de la

Direccion General de Ferrocarriles que podria, en todo caso, encomendarselas al ADIF.
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También se ha afiadido la referencia a la Direccion General de Carreteras en el parrafo que

se refiere al Proyecto y Construccidn del Acceso Viario a Campamento.

Respecto a la Normativa:

e Articulo 16. Tipos de Areas funcionales. Se ha afiadido a la denominacion del &rea funcional Comercial
b) de Mercancia General, Contenedores y Ro-ro la de Construcciones Especiales. Se ha eliminado la
referencia a Puerto-Ciudad en la denominacion del area funcional g) corrigiéndose la

denominacion a Ludico-Comercial y Nautico-Deportiva.

e Articulo 18. Area funcional Comercial Mercancia General, Contenedores, Ro-Ro y Construcciones
Especiales. Se ha completado la denominacion del area funcional con las referencias a Ro-Ro y

Construcciones Especiales y se ha hecho mencidn de estos usos en el texto.

e Articulo 22. Area funcional de Construccion y Reparacion Naval. Se ha afiadido, en los espacios
correspondientes a esta area en el puerto de La Linea, el uso de transporte maritimo metropolitano de
la Bahia, siempre que sea compatible con la actividad esencial del &rea de normativa y atendiendo a las

vinculaciones juridicas de los concesionarios.

e Articulo 23. Area funcional Lidico-Comercial y Nautico-Deportiva. Se ha corregido la denominacion de
acuerdo con los planos y la definicion de las areas funcionales. Se ha afiadido el uso de transporte
maritimo metropolitano de la Bahia, siempre que sea compatible con la actividad esencial del area de

normativa y atendiendo a las vinculaciones juridicas de los concesionarios.

e Articulo 28. Areas de Normativa. Se han afiadido en el Area de Normativa AN2, las subareas AN-2 y
AN-2B.

e Articulo 34. Normativa Ambiental, se ha afiadido la mencién a la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental y se ha suprimido la que se hacia al derogado Decreto 2414/1961 de
30 de noviembre por el que se aprobé el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y

Peligrosas.

e Articulo 35. Normas Particulares para el area AN1. Se ha reducido la altura de la edificacion de 15 a
12,5m en armonia con las Ordenanzas del Plan Especial y de Seguridad Industrial en el area de la
Bahia (24-PEl), afiadiéndose a la posibilidad de superar la altura maxima establecida el limite de los
15m en instalaciones técnicas que asi lo requieran, tales como depositos, silos y construcciones

destinadas al almacenaje de graneles.
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e Articulo 36 de las Normas Particulares para el area AN2. Se ha corregido la superficie total del &rea a
533.089m2, incluidos los rellenos previstos, una vez revisada la base acorde a la modificacion del Plan

de Utilizacion aprobado por Orden de 13 de febrero de 2007.

Al objeto de recoger el uso de Construcciones Especiales que se establece en el Plan de
Utilizacion vigente, situado en la parte central de la plataforma de Campamento alrededor de
la darsena, el Area de Almacenaje Descubierto AN2 se ha dividido a efectos de normativa en

dos subareas Ay B, de 259.508 m2y 273.581 m? respectivamente.

En los usos pormenorizados permitidos se han eliminado los correspondientes a Comercial
en la categoria de comercio, los de restauracion, agencias bancarias, servicios a empresas

asimilables y a Espacios Libres.

e Articulo 38 de las Normas Particulares para el area AN4. Se ha corregido la superficie de la Subarea A

a19.335m?y la suma de las subareas (A'y B) a 8,99m2

En los usos pormenorizados permitidos se ha limitado el de Espacios Libres sélo al subérea
Ay la Maniobra y manipulaciéon de mercancias a aquéllas relacionadas con la propia area de
normativa. En la subarea A se ha afiadido entre los usos pormenorizados el de Transporte
maritimo metropolitano de la Bahia, siempre que sea compatible con la actividad esencial del area de

normativa y atendiendo a las vinculaciones juridicas de los concesionarios.

e Articulo 41 de las Normas Particulares para el area AN7. Se ha afiadido en las condiciones de la
edificacion que podra superarse la altura méxima hasta 12 metros mediante elementos
singulares debidamente justificados en instalaciones portuarias y/o técnicas que asi lo

requieran, como seria el caso de la torre del edificio de la capitania del puerto.

En el apartado referente a la calidad de la edificacion se ha incorporado el siguiente texto: “Los
paramentos de todos los edificios que se sitlen en este area deberan tratarse como fachadas. La
Autoridad Portuaria podré exigir a los concesionarios cambios en el disefio, materiales y color de dichos

paramentos para adecuarlos a la calidad requerida por su emplazamiento”.

En los usos pormenorizados permitidos se ha eliminado el de Talleres y astilleros de
construccidn y reparacion naval, habiéndose afiadido el de Transporte maritimo metropolitano de
la Bahia, siempre que sea compatible con la actividad esencial del area de normativa y atendiendo a las

vinculaciones juridicas de los concesionarios.
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Respecto a la planimetria:

e Concesiones. Plano IV.5. Se ha corregido en el plano de concesiones el limite de la parcela
concesionada a Alcaidesa-Servicios, S.A y el trazado de la Variante de Campamento

conforme al actual Estudio Informativo.

e Plano V.1. Se han revisado y adaptado a los viarios que figuran en el Plan de Utilizacién de
Ordenacion del Territorio del Campo de Gibraltar, asi como incorporado el trazado previsto
para la Autovia A-7 y el que figura en el Estudio Informativo para la Variante de

Campamento como alternativa propuesta.

e Plano V.2. Esquema Director. Se ha afiadido en la leyenda de areas funcionales al &rea de
Comercial, Pasajeros y Ro-Ro el de Construcciones Especiales. Se ha corregido en la
misma leyenda la referencia al area funcional Nutico-Deportiva y de Puerto-Ciudad por la

de Ludico-Comercial y Nautico-Deportivo.

e Planos V.3. Red Viaria y Espacios Libres. Plano General y V.3.5. Red Viaria y Espacios
Libres en el Puerto de La Linea. Se ha delimitado en color azul (viario peatonal) la franja del
borde de ribera paralela al paseo maritimo de La Linea hasta el limite de la concesion de
Alcaidesa Servicios, S.A. Igualmente, se ha tramado en verde (espacio libre) la nueva franja
intermedia entre el limite de la concesion y el de la zona de servicio del puerto de La Linea
en ese punto en contacto con el paseo maritimo, de forma que la suma de estos ambitos
junto a los de los muelles SE, SWy W y el nautico-deportivo, si se correspondan con el area

nautico deportiva definida en el Plan de Utilizacion vigente.

e Planos V.4. Areas de Normativa. Se ha afiadido en todos los planos hasta el V.4.5 en la
leyenda de las areas de normativa las dos subareas AN2 A y AN2 B. Se ha representado la

division de las dos subareas A y B en Campamento.

También en Campamento se ha corregido la delimitacion de la superficie AN2B, para no
tramar una de las glorietas del vial principal y se ha recortado la trama del area AN4 B para

ponerla en concordancia con la planimetria recogida en el Plan de Utilizacion vigente.

e Planos IV.5, V.1, V.2, V.3 y V.4, Se ha subsanado en los planos la representacion de la
conexion a la autovia CA-34 y el trazado de la “Variante de Campamento”, que se ha

actualizado con la dltima solucidn (Alternativa A) que consta en el EI-4-CA-10 que esta
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siendo redactado por la Direccion General de Carreteras a través de la Demarcacion de

Carreteras de Andalucia Occidental.

1.5.- Modificaciones introducidas en el Plan Especial como consecuencia de las alegaciones e informes
recibidos tras la aprobacién provisional () e informacién pablica y en respuesta al informe técnico-
juridico del Servicio de Gestion y Ejecucion de Planes de la Direccion General de Urbanismo de la
Consejeria de Obras Publicas y Vivienda de fecha 19 de julio de 2010 (registro de entrada en la Autoridad

Portuaria del 3 de agosto).

El documento del Plan Especial de Ordenacion de la Zona de Servicio del Puerto Bahia de Algeciras en los
municipios de La Linea de la Concepcion y San Roque, ya modificado como consecuencia del informe técnico-
juridico del Servicio de Urbanismo de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del
Territorio de fecha 18 de diciembre de 2009, fue remitido por la Autoridad Portuaria de la Bahia de Algeciras con
fecha 21 del mismo mes y afio al Registro General de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Vivienda y
Ordenacion del Territorio (entrada el dia 22) a los efectos de su aprobacion provisional y posterior aprobacion

definitiva por la citada Consejeria.

Examinado el nuevo documento y visto el informe técnico-juridico emitido el dia 25 de enero de 2010 por el
Servicio de Urbanismo de la referida Delegacion Provincial, con fecha 26 de enero de 2010 la Delegada
Provincial dictd una primera Resolucion sobre Aprobacion Provisional del Plan Especial de Ordenacion de la

zona de Servicio del Puerto Bahia de Algeciras, en los municipios de San Roque y La Linea de la Concepcion.

Conforme a lo establecido en la Resolucién de 26 de enero de 2010 sobre aprobacion del Plan Especial, el
documento fue sometido a un nuevo periodo de informacién publica de un mes, mediante la correspondiente
publicacion de anuncios en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia de conformidad con lo establecido por el

articulo 39 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Durante el periodo de informacién publica, la tnica alegacion recibida fue la formulada por E.ON Generacion S.L,
de fecha 7 de abril de 2010. Asimismo, durante el periodo concedido a los Ayuntamientos se recibié solo el

nuevo escrito presentado por el Ayuntamiento de San Roque, con fecha 17 de febrero de 2010.

De los informes sectoriales solicitados a las distintas Administraciones y/u Organismos por la Delegacion

Provincial, se han recibido los siguientes:

¢ Direccion General de Sostenibilidad de la Costa y el Mar (Ministerio de Medio Ambiente, Medio Marino y
Rural), su fecha 23 de marzo de 2010.
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e Organismo Publico Puertos del Estado (Ministerio de Fomento), su fecha 9 de abril de 2010.
e Demarcacion de Carreteras del Estado en Andalucia Occidental. Direccion General de Carreteras
(Ministerio de Fomento), su fecha 15 de junio de 2010.

e  Subdireccion General de Patrimonio de DIGENIN (Ministerio de Defensa), su fecha 22 de junio de 2010.

Igualmente, tras el informe emitido por el Servicio de Urbanismo de la Delegacidon Provincial en
Cadiz una vez finalizada la informacion publica y que recogia los informes sectoriales recibidos
hasta el 5y 6 de mayo, por parte del Servicio de Gestion y Ejecucion de la Direccion General de
Urbanismo de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda se emitié con fecha 19 de julio de 2010
(registro de entrada en la Autoridad Portuaria del 3 de agosto) un nuevo informe Previo a la
Aprobacion Definitiva del Plan Especial de Ordenacién de la zona de servicio del Puerto Bahia de
Algeciras en los términos municipales de San Roque y La Linea de la Concepcion, en el que se
incorporaban ademas los aspectos derivados de los otros informes sectoriales recibidos, con fechas

15y 22 de junio, posteriormente al emitido por la Delegacién Provincial.

Como consecuencia de dicho informe de la Consejeria se incorporaron al Plan Especial las siguientes

correcciones y/o modificaciones:

Respecto a la Memoria del documento:

e Se ha afiadido un nuevo apartado 1.5. que recoge las modificaciones introducidas en el documento en
respuesta a las alegaciones e informes recibidos tras la aprobacion provisional (1) e informacién publica
y en respuesta al informe técnico-juridico del Servicio de Gestion y Ejecucion de la Direccion General
de Urbanismo de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda de fecha 19 de julio de 2010. Como

consecuencia, se han reenumerado los siguientes apartados desde el 1.6 al 1.8.

e Apartado 2.2.5. El aprovechamiento portuario de la Bahia. En el parrafo que comienza con “Desde la
perspectiva de la ordenacion territorial, en espera de la aprobacion del Plan de Ordenacion de la
Aglomeracion Urbana del Campo de Gibraltar...”, se ha corregido el error material y donde antes decia

formulacion se ha escrito aprobacion.

e Apartado.2.3.2. Las determinaciones del Plan General de San Roque. En lo referente a la Revision del
Plan General de San Roque, se ha suprimido el apartado que hacia mencién a que la zona de servicio
en el frente de las instalaciones de CEPSA, estaba calificada como Sistema General en Suelo No
Urbanizable y, simultdneamente, como Espacio Libre y que, dicha calificacion como espacio libre de la
franja de zona de servicio sobre la que se apoyan las instalaciones portuarias de CEPSA era

absolutamente contraria a la legislacion vigente y, por tanto, debia considerarse inoperante.
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e Apartado 2.4.1.3. Accesos e infraestructuras.

0 Accesos ferroviarios. Se ha afiadido la aclaracion referente a que el acceso ferroviario a través
del ramal San Roque-Muelle de Campamento forma parte de un proyecto constructivo que se
terminG de redactar en enero de 2004 por parte de la Direccion General de Ferrocarriles y que
el presente Plan Especial se limita a recoger el trazado del acceso ferroviario a las
instalaciones de Campamento que figuran en el citado proyecto, no pudiendo modificar trazado
ni establecer determinaciones sobre el mismo por quedar fuera del &mbito del Plan y ser
competencia de otros organismos. Ademas, se ha incorporado una mencion en lo que
respecta al cruce ferroviario con la CN-351 (6 CA-34) planteado en el mencionado proyecto de
construccién, aclarandose que se realiza en tinel por debajo de la calzada, discurriendo el
trazado del ramal del acceso ferroviario en ese punto y hasta el interior de la zona portuaria de
forma soterrada sin afectar a la carretera, no siendo sino en el proyecto constructivo redactado
por la Direccion General de Ferrocarriles o sus posibles actualizaciones donde, por tanto, se
recogen las afecciones de dicho cruce ferroviario a la carretera y la solucion planteada por el
propio Ministerio de Fomento para solventarlas, sin que exista ningtn documento posterior que
desarrolle el Plan Especial que pueda establecer determinaciones sobre la misma.

0 Accesos viarios. Se ha afiadido la aclaracion en el texto referente a que el trazado final y
caracteristicas de la Variante de Campamento queda supeditado a lo que resulte finalmente
del Estudio Informativo EI-4-CA-10, apareciendo en este documento del Plan Especial su
trazado a titulo informativo. Ademas, se ha incorporado la mencion a que en relacion al nuevo
acceso viario a las instalaciones portuarias de Campamento y en particular a la conexion
planteada en el Estudio Informativo EI-4-CA-10 de la referida Variante en redaccion
por la Demarcacion de Carreteras de Andalucia Occidental, si en el momento de
requerirse la conexion no estuviera aln en funcionamiento la Variante, para que la
Autoridad Portuaria pudiera proceder a su ejecucion deberia solicitar previamente la
autorizacion a la Direccion General de Carreteras del Ministerio de Fomento,
acompafiandola del preceptivo proyecto de construccion en el que deberia incluir el

estudio de trafico y capacidad ajustado al disefio concreto de la conexidn planteada.

e Apartado 2.4.4. La relacion con el entorno. En la parte que se refiere al municipio de San Rogue se ha
afladido en la redaccion que, de acuerdo con el PUEP, el Uso de Reserva para Proteccion con
Tolerancia Recreativa es el asignado a aquellas areas o tramos que se mantienen en el interior de la
zona de servicio para asegurar una gestion unitaria de la lamina de agua del entorno de las actuales
instalaciones garantizando la proteccion del movimiento de buques. En las zonas de playa en la
desembocadura del rio Guadarranque y de la barriada de Campamento, por no ser necesario durante la

vigencia del PUEP el apoyo en tierra de nuevas infraestructuras portuarias, en esta categoria de uso, se
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toleran usos de tipo recreativo, quedando por tanto protegida su morfologia y permitiéndose el uso

balneario.

e Apartado 4.2.2. Esquema Director en los municipios de La Linea de la Concepcion y San Roque. Areas

Funcionales. Se ha corregido la errata donde se intercambiaban los nombres entre la delimitacion del

Area de Proteccion y la de Reserva Portuaria.

Respecto al Estudio Econémico-Financiero y Programa:

e Punto 2. Asignacion de actuaciones. Actuaciones asignadas directamente a la Autoridad Portuaria. Se

ha recogido que el trazado ferroviario interno a Campamento esta condicionado a la ejecucion previa

del Proyecto del acceso ferroviario a Campamento que es competencia de la Direccion General de

Ferrocarriles.

e Punto 3. Programacion de las actuaciones de la Autoridad Portuaria.

(0]
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Se ha enmendado el texto afiadiendo que todos los instrumentos de planeamiento tienen
vigencia indefinida, segln el articulo 35.1 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, modificindose
la redaccion del parrafo elimindndose la mencion errénea a los planes generales.

Se ha corregido el error que habia al recogerse en el texto que la distribucion de las
actuaciones recogidas en la programacion correspondia a tres periodos y no a dos, como
corresponde a las dos etapas de cinco afios en los que se divide el horizonte temporal de
dicha programacion. El texto corregido pasa a ser “La distribucion de las actuaciones en estos
dos periodos...".

Se ha afiadido la especificacion de que las obras previstas dentro del programa de
actuaciones a ejecutar por la Autoridad Portuaria deberan ser, no obstante, tramitadas y
aprobadas segun el procedimiento legalmente vigente, en el marco de los correspondientes
Planes de Empresa.

Se ha afiadido la mencion a que, en el caso del Acceso Viario a las instalaciones portuarias de
Campamento y en particular en relacion a la conexion planteada en el Estudio
Informativo EI-4-CA-10 de la Variante de Campamento, que se esta redactando por
la Demarcacion de Carreteras de Andalucia Occidental, si en el momento de
requerirse la conexion no estuviera aun en funcionamiento la referida variante, para
que la Autoridad Portuaria procediera a su ejecucion debera hacerlo previa solicitud
de autorizacion a la Direccion General de Carreteras del Ministerio de Fomento,
acompafiada del preceptivo proyecto de construccion en el que deberd incluir el

estudio de trafico y capacidad ajustado al disefio concreto de la conexion planteada.
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Ademas, se ha aclarado que por tratarse de obras no asignadas dentro del programa
de actuaciones a la Autoridad Portuaria al ser exteriores al ambito de su zona de
servicio y, por tanto, de aplicacion del Plan Especial, éstas deberian ser,
igualmente, tramitadas y aprobadas segln el procedimiento legalmente vigente, en

el marco de los correspondientes Planes de Empresa.

e Punto 4. Evaluacion econémica de las actuaciones programadas. Se ha especificado
igualmente que, con todo, las actuaciones programadas y previstas en el estudio
econdmico-financiero como inversion de la Autoridad Portuaria deberan ser tramitadas y
aprobadas segun el procedimiento legalmente vigente, en el marco de los correspondientes

Planes de Empresa.

Respecto a la Normativa:

e Articulo 31. Tipos de Usos Pormenorizados. Apartado 5. Equipamientos. Se ha especificado que éstos

tendran un caracter temporal y provisional sin voluntad alguna de permanencia.

e Articulo 35. Normas Particulares para el Area de Almacenaje y Logistica (AN1); Articulo 36. Normas
Particulares para el Area de Almacenaje Descubierto (AN2); Articulo 38. Normas Particulares para el
Area de Construccion y Reparacion Naval (AN4); Articulo 39. Normas Particulares para el Area de
Pasajeros y Ro-Ro (AN-5) y Articulo 41. Normas Particulares para el Area Nautico-Deportiva (AN7). En
lo que respecta al uso pormenorizado de Equipamiento (apartado 4. Condiciones de uso) se ha
introducido la matizacion de que el mismo estd restringido en cada area de Normativa a las

necesidades propias de cada Area y directamente relacionadas con la actividad portuaria principal.

e Articulo 35. Normas Particulares para el Area de Almacenaje y Logistica (AN1); Articulo 39.
Normas Particulares para el Area de Pasajeros y Ro-Ro; y Articulo 41. Normas Particulares
para el Area Nautico-Deportiva de La Linea (AN7). En lo que respecta al uso pormenorizado
Comercial (apartado 4. Condiciones de uso) se ha introducido la matizacion de que el mismo estara en

cada area de Normativa directamente relacionado con la actividad portuaria principal.

e Articulo 35. Normas Particulares para el Area de Almacenaje y Logistica (AN1).
o Apartado 1. Ambito y Superficie. Se ha corregido la superficie del Area a 84.672m?
resultantes tras haber subsanado en los planos el error referente a la delimitacién de la
zona de servicio portuario en el frente portuario de la calle Las Mimosas en Campamento y

haberse considerado dentro de los usos de viales y espacios libres el ambito interior a la zona
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de servicio de la glorieta de conexion que figura en el Estudio Informativo de la Variante de
Campamento.

o Apartado 6. Condiciones de tramitacion y desarrollo. Se ha modificado el texto por el
de “Condiciones de desarrollo y proyecto. Se redactara obligatoriamente un Estudio
de Detalle para el desarrollo de dicha Area, de conformidad con las funciones que le
son propias segln lo regulado por el articulo 15.1 de la Ley 7/2002, de 17 de

diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

e Articulo 36. Normas Particulares para el Area de Almacenaje Descubierto (AN2). Apartado 6.
Condiciones de desarrollo y proyecto. Se ha unificado el titulo del epigrafe con el que
aparece en el resto de Normativa y se ha afiadido la justificacion de que, no sera necesaria
la redaccion de un Estudio de Detalle al no ser significativa la presencia de formas fisicas
propuestas por la ordenacion, pudiéndose referir las previsiones necesarias y los ajustes de

éstas a las determinaciones més globales establecidas en el presente Plan Especial.

e Articulo 38. Normas Particulares para el Area de Construccion y Reparacion Naval (AN4).

0 Apartado 4. Condiciones de uso. Se ha afiadido a los Usos Pormenorizados
Permitidos el de: Construcciones y reparaciones navales relacionadas con el area
de normativa AN7 (Area: Nautico — Deportiva), en la subarea A, con el que se limita
la zona de reparacion de embarcaciones denominada AN4.A dependiente de la zona
nautica deportiva actualmente en desarrollo.

0 Se ha afiadido un nuevo Apartado 6. Condiciones de desarrollo y proyecto. Se
establece que “El desarrollo de la urbanizacion de estas &reas se podra hacer
mediante proyectos de obras ordinarios de urbanizacién, no siendo necesario la
redaccion de un Estudio de Detalle al no ser significativa la presencia de formas
fisicas propuestas por la ordenacién, por lo que se podran referir las previsiones
necesarias y los ajustes de éstas a las determinaciones mas globales establecidas

en el presente Plan Especial”.

e Articulo 39. Normas Particulares para el Area de Pasajeros y Ro-Ro (AN5). Apartado 5.
Condiciones de desarrollo y proyecto. Se ha modificado el texto por el de Se redactara
obligatoriamente un Estudio de Detalle para el desarrollo de dicha &rea, de conformidad con
las funciones que le son propias segln lo regulado por el articulo 15.1 de la Ley 7/2002, de

17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

e Articulo 40. Normas Particulares para el Area Comercial-recreativa (AN6).
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o0 Apartado 4. Condiciones de uso. Se ha especificado que los Usos Pormenorizados
Permitidos lo serdn de acuerdo a lo establecido por el articulo 94 de la Ley 48/2003,
de 26 de noviembre, de Régimen Economico y Prestacion de Servicios de los
Puertos de Interés General.

0 Apartado 4. Condiciones de uso. En el caso particular del uso pormenorizado de
Comercial en todas sus categorias, se ha aclarado también que serd conforme a la
Ley 1/1996, de 10 de enero, de Comercio Interior de Andalucia, sus modificaciones
y trasposicion de la Directiva Europea de Servicios.

o Apartado 5. Condiciones de desarrollo y proyecto. Se ha eliminado la mencién a que
se realizara un Unico proyecto de arquitectura que podra ser desarrollado por fases,
y se ha especificado que se redactara obligatoriamente un Estudio de Detalle para el
desarrollo de dicha &rea, de conformidad con las funciones que le son propias segln
lo regulado por el articulo 15.1 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion

Urbanistica de Andalucia.

e Articulo 41. Normas Particulares para el Area Nautico-Deportiva (AN7).

o Apartado 1. Ambito y Superficie. Se ha corregido el error en la suma de las
subareas, que pasa a ser un total de 3'065 Ha. Manteniéndole las superficies
parciales de cada una de las subareas: A: 2.343m?, B: 2.274m?, C: 7.487m?, D:
3.243m2, E: 10.207m2 y F: 5.097m?2,

0 Apartado 2. Alineaciones y condiciones de parcelacion. Se ha corregido el texto,
suprimiendo que las construcciones que ya existen sobre las subareas A y B
consolidan su disposicion y afiadiendo en su lugar que no podrén consolidarla las
construcciones existentes sobre la subarea A, cuya disposicion dependerd de la
situacion en que se encuentren en relacion con la Linea Limite de Edificacion de la
CA-34.

0 Se ha afiadido un nuevo Apartado 6. Condiciones de desarrollo y proyecto. Se
establece que “Se redactard obligatoriamente un Estudio de Detalle para el
desarrollo de dicha area, de conformidad con las funciones que le son propias segln
lo regulado por el articulo 15.1 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion

Urbanistica de Andalucia”.

e Normas Particulares para la Red Viaria y ferroviaria. 4. Condiciones técnicas. Se ha afiadido
la mencion a que cuando se definan en documentos posteriores que desarrollen el Plan
Especial cada una de las nuevas conexiones, previstas en el mismo, a carreteras

competencia del Ministerio de Fomento, se redactara con el suficiente grado de detalle, un
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proyecto de construccion que incluya, entre otros anejos, un estudio de trafico y capacidad

del enlace en el que se compruebe la viabilidad de la conexion proyectada.

e Normas Particulares para los Espacios Libres. Apartado 4. Condiciones de Uso. Se ha
introducido el texto referente a que este uso no supondré una limitacion a las concesiones
otorgadas o a la normal actividad de las industrias legalmente incluidas en los terrenos

anexos a la franja.

Respecto a la planimetria:

e Plano IV.5. Se ha afiadido en el Puerto de La Linea de la Concepcién una segunda trama de puntos

que vincule la reparacion de embarcaciones deportivas (AN4A) a la zona nautico-deportiva (AN7).

e Se ha afiadido en los planos una trama rayada que identifique las obras en proyecto de acuerdo con el
PUEP.

e Plano V.1. Esquema Director de Ordenacion Portuaria de la Bahia. Se ha subsanado la discrepancia en
la zona més al este de la actuacion, coincidente con el area del serpentin de acceso a Gibraltar en
el puerto de La Linea de la Concepcion, que aparecia tramada en este plano como Area Pesquera y en
los planos V.3 y V.3.5. Red Viaria y Espacios Libres, como Red Viaria Especial. De acuerdo con el
PUEP, en el que se asigna a dicha &rea el uso Complementario de Infraestructura, se ha suprimido la
trama en el plano V.1, de acuerdo a su identificacion en los planos V.2. Esquema Director de

Ordenacion Portuaria de San Roque y La Linea de la Concepcion.

e Plano V.2. Esquema Director. Se ha subsanado el error gréfico detectado en las instalaciones de
Campamento eliminando la zona Comercial Polivalente que no se correspondia con ninguna de las

areas de normativa.

e Planos V.2. Esquema Director y V.4, V.4.2 y V.4.3 Areas de Normativa. Se ha dejado sin grafiar los
pantalanes de la zona de Puente Mayorga (por no estar incluidos en ningln &rea de normativa) que en
el plano V.3.Plan de Utilizacion Vigente. Usos Globales, si aparecen grafiados con uso nautico-

deportivo por ser éste el plano correspondiente al PUEP.

e Se ha subsanado en los planos el error referente al extremo limite de la zona de servicio portuaria

colindante con la frontera de Gibraltar y a la zona Comercial Polivalente.

o Se ha reflejado en los planos una linea a 200 metros desde el borde (Bajamar Viva Equinoccial) de la

playa de poniente de La Linea, en el tramo de costa de la Bahia de Algeciras no perteneciente a la
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Zona de Servicio Terrestre del Puerto de Algeciras y que comprende la playa entre el dique de San
Felipe y el limite comin con el término municipal de San Roque. Dicha linea se ha rotulado, de acuerdo
con el Plan de Utilizacion de los Espacios Portuarios (PUEP), como Limite Zona Il o exterior de las

aguas portuarias.

e Se harecogido en planos la Linea Limite de Edificacion de la CA-34 en el ambito de actuacion del Plan

Especial.

e Se ha corregido en planos el trazado esquemaético de la nueva variante de Campamento entre los PK
1+700 al 4+500 previsto en el Estudio Informativo El-4-CA-10 que se esta redactando por la

Demarcacion de Carreteras de Andalucia Occidental de acuerdo al plano que facilitaron con su informe.

e Se ha subsanado en los planos el error referente a la delimitacion de la zona de servicio portuario en el

frente portuario de la calle Las Mimosas en Campamento.

e Planos 3y 3.4. Red Viaria y Espacios Libres. Una vez verificada la subsanacion de la delimitacion de la
zona de servicio portuario en el frente portuario de la calle Las Mimosas en Campamento, se ha
asignado a los terrenos situados dentro de la zona de servicio portuario al norte de la misma, junto a la
entrada de la darsena de Campamento, la trama de Espacios Libres, para una mejor relacién puerto-

ciudad.

e Igualmente, se ha recogido en los planos el disefio de la glorieta de conexion que figura en dicho
Estudio Informativo, tramando como Red Viaria Principal el &mbito de la misma en los planos V.3.y
V.3.4 Red Viaria y Espacios Libres y dejandolo sin tramar en los planos V.4. y V.4.4. Areas de
Normativa, de forma que su ejecucion futura sea compatible con las determinaciones del Plan Especial

dentro de la zona de servicio portuaria.

e Se han afiadido a la planimetria los planos correspondientes a las redes de instalaciones de servicio
propias del ambito portuario, asi como la conexién de éstas con otras redes existentes o previstas. En
total se han incorporado al documento del Plan Especial ocho nuevos planos, cuyos ndmeros van del

V.5.1 al V.5.8. Conexiones a Infragstructuras Existentes.

1.6.- Modificaciones introducidas en el Plan Especial como consecuencia de la Orden de 18 de enero de
2011, de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda, por la que se acuerda la APROBACION DEFINITIVA,

a reserva de la simple subsanacion de deficiencias, del Plan Especial de Ordenacién de la Zona de

FEBRERO 2011 24



Servicio del Puerto Bahia de Algeciras, en los términos municipales de San Roque y La Linea de la

Concepcion (Cadiz).

El documento del Plan Especial de Ordenacion de la Zona de Servicio del Puerto Bahia de Algeciras
en los municipios de La Linea de la Concepcion y San Roque, ya modificado como consecuencia del
informe Previo a la Aprobacion Definitiva emitido por el Servicio de Gestion y Ejecucion de la
Direccién General de Urbanismo de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda, de fecha 19 de julio
de 2010, fue remitido por la Autoridad Portuaria de la Bahia de Algeciras con fecha 9 de agosto
siguiente al Registro General de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Obras Publicas y

Vivienda a los efectos de continuar su tramitacion ante la citada Consejeria.

Mediante Resolucion de 12 de agosto de 2010 se acordd por la Delegacion Provincial en Cadiz de la
Consejeria de Obras Publicas y Vivienda una Aprobacion Provisional (I1), siendo remitido el nuevo
documento aprobado provisionalmente al organismo publico Puertos del Estado para que se
pronunciase, sobre los aspectos de su competencia, con caracter previo a la aprobacién definitiva
del mismo. Dicho organismo emitié su informe con fecha de 4 de octubre de 2010, sefialando en el

mismo la existencia de un error material en el plano V.4. del Plan Especial.

Tras darse traslado del expediente a la Consejeria, por parte del Servicio de Gestion y Ejecucion de Planes de la
Direccion General de Urbanismo se emiti6 informe, de fecha 25 de noviembre de 2010, en el que se contiene la
descripcion detallada, al andlisis y la valoracién de la documentacion, tramitacién y determinaciones del
instrumento de planeamiento de referencia. En base al mismo, y en virtud del articulo 6.2.d) del Decreto
525/2008, de 16 de diciembre, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la
Junta de Andalucia en materia de ordenacion del territorio y urbanismo, el titular de la Direccién General de
Urbanismo, el siguiente 29 de noviembre, emitié informe favorable a la aprobacion definitiva de este instrumento
de planeamiento, con ciertas consideraciones y valoraciones, y a reserva de la simple subsanacion de

deficiencias.

Finalmente, mediante Orden de 18 de enero de 2011, de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda, se acordd

la Aprobacion Definitiva, a reserva de la simple subsanacion de deficiencias en el documento del Plan.

Como consecuencia de dicha Orden de la Consejeria, remitida a la Autoridad Portuaria y con registro de entrada

en ésta del 4 de febrero, se han introducido en el Plan Especial las siguientes correcciones:

Respecto a la Memoria:
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Se ha afiadido un nuevo apartado 1.6. que recoge las correcciones y/o modificaciones introducidas en
el documento para subsanar las deficiencias manifestadas en la Orden de 18 de enero de 2011, de la
Consejeria de Obras Publicas y Vivienda, de Aprobacion Definitiva del Plan Especial. Como

consecuencia, se han reenumerado los siguientes apartados desde el 1.7 al 1.9.

Se ha revisado el apartado 1.9. Equipo Redactor, de la pagina 32 de la Memoria, aclarando que el
equipo base del puerto, compuesto por el jefe del Area de Desarrollo Sostenible y el jefe del
Departamento de Urbanismo de la APBA, ha sido el responsable de la redaccion del Plan Especial a
partir de su aprobacion inicial, mientras que el anterior solo lo fue hasta la fase de aprobacion inicial del

Plan.

Se ha afiadido un apartado 2.4.1.4 donde se describen las caracteristicas y el trazado de las galerias y
redes propias del ambito del Plan, de abastecimiento de agua, saneamiento y alcantarillado, energia
eléctrica, alumbrado, telecomunicaciones y aquellos otros servicios necesarios para el correcto
funcionamiento del puerto, asi como sobre el enlace de éstas con otras redes existentes o previstas, las

cuales aparecen en los planos de ordenacion V.4.1y V.4.8.

Se ha incluido un anejo sobre el cumplimiento de las Normas para la Accesibilidad en las
Infraestructuras, el Urbanismo, la Edificacion y el Transporte en Andalucia, conforme al Decreto
293/2009, de 7 de julio.

Se ha corregido en la pagina 103 la referencia como &rea funcional de Reserva Portuaria, del tramo de

la zona de servicio situado entre la plataforma de Campamento y el pantalan existente al noroeste.

Respecto a la Normativa:

Articulo 7. Se ha establecido la jerarquia de los distintos documentos integrantes del Plan Especial en

caso de discrepancia o conflicto entre ellos.

Articulo 8. Estudio de Detalle. Se ha eliminado el apartado 4°.

Respecto a la planimetria:

Planos. Se ha eliminado del cajetin la referencia al Instituto Juan de Herrera como autor del plan, por
cuanto solo lo fue durante la fase de aprobacion inicial, poniéndose en su lugar el Departamento de

Urbanismo y Area de Desarrollo Sostenible de la APBA.
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Plano IV.1. Encuadre Territorial. Se ha corregido en el cajetin la referencia como Plano de Informacion.

Se ha trasladado a los planos de Informacién, con el nimero IV.3., el correspondiente al Esquema
Director de Ordenacion Portuaria de la Bahia, por cuanto el Plan Especial no puede realizar ningun tipo
de propuesta de ordenacion fuera de su &mbito territorial. Como consecuencia se han reenumerado los
planos de Informacion desde el IV.3. hasta el IV.6. y se han reenumerado los planos de Ordenacion
desde el V.1. hasta el V.4.8.

Plano V.2. Esquema Director de Ordenacion Portuaria de San Roque y La Linea de la Concepcion. De
acuerdo al apartado 4.2.2. Esquema Director en los municipios de La Linea de la Concepcion y San
Roque, se ha grafiado en el plano la situacién del area funcional Comercial Polivalente, situada al
Norte del area de reparacion naval, en la que pueden localizarse actividades portuarias

diversas.

Plano V.3. Areas de Normativa. Plano General. Aunque se incluy6 a efectos meramente informativos,
se ha subsanado el pequefio error material detectado en el informe del organismo publico Puertos del
Estado, de fecha 4 de octubre de 2010, en relacién a la delimitacién de la Zona Il o exterior de las

aguas en esa zona, que también aparecia en los planos IV.3, IV.4, IV.5, V.6, V.1y V.2.

1.7.- Alcance del Plan Especial

A.- El contenido de la Ley 62/1997, de 26 de diciembre de modificacion de la Ley 27/1992 de 24 de

noviembre, de Puertos del Estado y de la Marina Mercante, en lo referente a la ordenacion

urbanistica de los puertos y al contenido de los Planes Especiales es el siguiente:

Los Planes Generales y demas instrumentos generales de ordenacién urbanistica deberan
calificar la zona de servicio de los puertos estatales como sistemas generales portuarios, a
desarrollar a través de un Plan Especial, sin que puedan incluirse determinaciones que
supongan una limitacion, interferencia o perturbacién de las competencias de explotacion

portuarias que corresponden a la Administracion del Estado (art. 18.1).

El Plan Especial debera incluir entre sus determinaciones las medidas y previsiones
necesarias para garantizar una explotacion eficaz del espacio portuario, asi como su
desarrollo futuro y su conexiéon con los sistemas generales de transporte terrestre (art.
18.3).
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De todo lo anterior, se extrae como consecuencia que el espacio portuario forma parte de la
estructura general y orgénica del territorio a que se refiere el art. 10 de la Ley 7/2002 de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA). Es mas, debe considerarse
especificamente como sistema general de infraestructuras, al formar parte las instalaciones y obras
vinculadas al sistema portuario de los elementos integrantes de aquél, de acuerdo con lo

establecido en el art. 10.1.A.c. de la citada Ley.

Entre los efectos que ello produce esta la necesidad de subrayar la independencia entre sistemas
generales y clasificacion del suelo y la necesidad de considerar tal espacio portuario como sistema

general de comunicaciones de dominio publico estatal, no integrado en una clase concreta de suelo.

Por su parte, el Plan Especial, al desarrollar el sistema general, tendrd que definir las limitaciones
que hayan de adoptarse en lo que afecta al uso del suelo, y deberd incluir las determinaciones
precisas para la aplicacién y desarrollo de la calificacion de este dmbito espacial como sistema
general, de conformidad con lo establecido en el articulo 14 de la Ley 7/2002. Para ello, obviamente
habra de contar con la documentacion exigida por la legislacion urbanistica, es decir, con el
contenido necesario y adecuado a su objeto y redactarse con el mismo grado de desarrollo, en
cuanto a documentacion y determinaciones, que los instrumentos de planeamiento que
complementen o modifiquen, lo que implica: memoria y estudios complementarios, planos de
ordenacién, ordenanzas y normas reguladoras de cada zona, planos de informacion, memoria

justificativa y estudio econdmico y financiero.

B.- Elaboracién y tramitacion del Plan Especial

El art. 18.2 de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante, en relacién con la legislacion
urbanistica aplicable, establece un complicado mecanismo de elaboracion, tramitacion y aprobacion
de los Planes Especiales de ordenacion de la zona de servicio de los puertos del Estado, que puede

resumirse en los siguientes extremos:

Atribucidén a la Autoridad Portuaria de las facultades de formulacién del Plan Especial.
Sometimiento a la legislacion urbanistica del procedimiento de tramitacién y aprobacion.

Tramitacion por la Administracién competente en materia de urbanismo.

el

Emision de un informe vinculante sobre la aprobacion provisional por parte de la
Autoridad Portuaria en los aspectos de su competencia.
5. Emision de un informe vinculante sobre la aprobacién provisional por parte del ente

publico Puertos del Estado en los aspectos de su competencia.
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6. Aprobacion definitiva por la Administracién urbanistica competente, salvo el supuesto
excepcional de que el informe de la Autoridad Portuaria fuera negativo y el desacuerdo

se extendiera durante seis meses desde la emision de dicho informe.

Por su parte, el articulo 31.2B.b, de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, establece que corresponde a la Consejeria competente en materia de urbanismo la
aprobacion definitiva de “cualquier instrumento de planeamiento que por su objeto, naturaleza o

entidad tenga incidencia o interés supramunicipal”, como es el caso del presente Plan Especial.

Por todo ello, en el presente caso, la elaboracion del Plan Especial ha correspondido a la Autoridad
Portuaria de la Bahia de Algeciras, quien lo trasladara a la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del
Territorio de la Junta de Andalucia para su tramitacion, es decir, para su aprobacion inicial, proceso
de informacion publica, audiencia a los ayuntamientos afectados, aprobacion provisional y, en su

caso, aprobacion definitiva.

La intervencion, mediante la emision del oportuno informe previo a la aprobacion definitiva, que el
articulo 96.7, parrafo segundo, de la Ley 48/2003, de 26 de noviembre, de régimen econémico y de
prestacion de servicios de los puertos de interés general, asigna al ente publico Puertos del Estado
en el procedimiento de elaboracion de los planes que desarrollen los sistemas generales portuarios
ha de tener lugar tanto si estos planes adoptan formalmente la denominacién de planes especiales
como si, con otra denominacion, constituyen planes o instrumentos de planeamiento equivalentes a

dichos planes especiales.

Ha de entenderse que el ente publico Puertos del Estado puede informar no sélo los planes
especiales y los instrumentos de planeamiento equivalentes a dichos planes especiales, sino

también las modificaciones de unos y otros.

El repetido organismo publico ha de informar las modificaciones de los planes especiales y de los
instrumentos de planeamiento equivalentes a dichos planes especiales que se produzcan tras la
entada en vigor de la Ley 48/2003, de 26 de noviembre, aunque dichos planes especiales o
instrumentos de planeamiento equivalentes hubiesen sido aprobados con anteriorirdad a la entrada

en vigor de dicho texto legal.

C.- Ambito territorial del Plan Especial

El &mbito territorial del Plan Especial debe abarcar la zona de servicio del puerto, de acuerdo con lo
establecido en la Ley 48/2003, de 26 de noviembre, de régimen econémico y de prestacion de
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servicios de los puertos de interés general, debiéndose incluir también las superficies de tierra y
agua necesarias para la ejecucion de sus actividades y las destinadas a tareas complementarias de

aquéllas.

En definitiva, se trata de ordenar coherentemente unas areas y zonas que constituyen una unidad

funcional y espacial (la zona de servicio), cuya gestion se atribuye a la Autoridad Portuaria.

No hay, sin embargo, precepto alguno en la Ley de Puertos, ni tampoco en el planeamiento
urbanistico general, que exija en todo caso que dicha ordenacion se instrumente a través de un
Unico y exclusivo Plan Especial. Al contrario, en ocasiones se desaconsejara esta solucion cuando
la zona de servicio se extienda a distintos municipios, con soluciones urbanisticas diferentes y
modelos territoriales no compatibles, o cuando en su interior puedan distinguirse &mbitos con

funciones distintas y claramente delimitadas.

En el caso del puerto Bahia de Algeciras, la zona de servicio se extiende a través de cinco
municipios: Algeciras, La Linea, Los Barrios, San Roque y Tarifa. Pero no lo hace de forma
continua, sino dividida en enclaves aislados, incluidos cada uno en un municipio (Algeciras, La
Linea o Tarifa) y s6lo unidos por bandas costeras de Proteccion de la Bahia en el caso de Los

Barrios y San Roque y, parcialmente, entre La Linea de la Concepcion y San Roque.

Todas estas razones avalan la solucion adoptada de dividir la ordenacion urbanistica de la zona de
servicio en cuatro ambitos territoriales, con sus correspondientes Planes Especiales. Tres de ellos
tendrian un alcance municipal, los referidos a los enclaves de Algeciras, Los Barrios y Tarifa,
mientras el cuarto, al que se refiere el presente documento, afecta simultaneamente a dos

municipios, La Linea de la Concepcién y San Roque.

1.8. Estructura del documento

El presente Plan Especial se compone de los siguientes documentos:
l. Memoria
Il. Estudio Econémico-Financiero y Programa
[l Normas Urbanisticas

V. Planos de Informacién
V. Planos de Ordenacién

FEBRERO 2011 30



Los documentos legalmente vinculantes del Plan Especial son los correspondientes al documento de
Ordenacion y, dentro de él, los de caracter normativo son las Normas Urbanisticas y los Planos de
Ordenacion.

La memoria y los planos de Informacién cumplen una funcién complementaria, de justificacion de las

opciones adoptadas.

1.9. Equipo Redactor

Direccion del Trabajo: Autoridad Portuaria Bahia de Algeciras

Presidente: Manuel Mor6n Ledro

Director: José Luis Hormaechea Escds

Equipo base del puerto y redactor del Plan Especial desde su aprobacion inicial:
Juan A. Patron Sandoval, Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos, jefe del Area de
Desarrollo Sostenible.

Manuel Matoses Rebollo, Arquitecto, jefe del Departamento de Urbanismo.

Equipo redactor del Plan Especial durante la fase de aprobacion inicial:
Carlos de la Hoz de la Escalera, Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos.
Julio Pozueta, Doctor Ingeniero de Caminos; Profesor Titular de Urbanismo y Ordenacion del
Territorio, con el equipo técnico del Instituto Juan de Herrera, de la Universidad Politécnica
de Madrid.

Colaboradores:
Francisco Javier Jiménez de Cisneros, Doctor en Derecho; Profesor Titular de Derecho
Administrativo, con el equipo de la Fundacion Pablo de Olavide de la Universidad Autonoma
de Madrid.
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2. BASES PARA LA ORDENACION

2.1. Sintesis histérica

Las instalaciones portuarias dependientes de la Autoridad Portuaria de la Bahia de Algeciras han mantenido
desde el inicio de los afios setenta en adelante un desarrollo constante en instalaciones y trafico, que le situan

en la actualidad en el primer puesto de los puertos esparioles.

Las causas principales del crecimiento de las instalaciones y los traficos durante el siglo XX residen en su
situacion de encrucijada para las lineas maritimas intercontinentales, entre el Mediterraneo y el Atlantico, y su
condicion de puerta de Europa para Africa, asi como, en las caracteristicas naturales de la Bahia, excepcionales

en cuanto a abrigo frente a temporales y en cuanto a calados en las proximidades de la costa.

El desarrollo moderno del puerto Bahia de Algeciras puede ilustrarse cronoldgicamente mediante la siguiente

sintesis:

En 1906, se celebra en la Ciudad la "Conferencia Internacional sobre Marruecos". Este acontecimiento da pie
para la construccion de un puente sobre el rio de "La miel" y el acondicionamiento del paseo de la Conferencia,

que comunicara el muelle con el hotel Reina Cristina, sede del Acto.

En 1906, se constituye la Junta de Obras del Puerto de Algeciras, organismo que coordinard los proyectos de
desarrollo portuario. A partir de este momento, el crecimiento y auge del puerto sera constante y ordenado,

ganandose terreno al mar mediante el relleno de grandes parcelas.

En 1913, se inicia la construccion del muelle de "La Galera", llamado asi por la piedra utilizada, y en 1916
comienzan las obras de otro muelle, perpendicular a éste y en direccion Norte, que fue conocido en la época
como "Muelle de Villanueva". Ante el aumento del trafico, sobre todo de corcho, se construye el primer tinglado
del puerto en el muelle de "La Galera".

En 1920, se inician las gestiones y elaboran los proyectos de obra para la construccion del Dique Norte de Isla
Verde, proyectado para defender los muelles de los temporales de levante, empezandose las obras en 1921 y
finalizdndose en 1932. Para la realizacion de esta obra, de gran envergadura, se construye una linea de
ferrocarril de via estrecha entre la cantera de "Los Guijos" y la playa del "Saladillo”, que transportara las piedras
necesarias para la construccion del rompeolas. En la Isla Verde se instalan una fragua, un polvorin, talleres, y
almacenes diversos.

En 1926, se construye el puente de Isla Verde, para permitir el acceso de los trenes de vagonetas hasta las
obras del dique Norte. Simultaneamente, por el aumento de los traficos, comercial, debido al auge econémico

FEBRERO 2011 32



nacional e internacional, y de pasajeros con Ceuta, debido al embarque de tropas para la guerra de Marruecos,
se inician en 1924 las obras de prolongacion y ensanche del muelle de "La Galera", construyéndose en 1926 el

tramo de via para que el tren llegue a este muelle, facilitando el transporte de viajeros y mercancias.

En 1928, se inaugura la Estacion Maritima, aprovechando los tinglados construidos a principios de la década

para el almacenamiento de mercancias

Entre 1930 y 1936, a pesar de los problemas econdmicos del pais, el puerto de Algeciras contindia su desarrollo
creciente. Adquiere relieve en el puerto la actividad pesquera, prolongadndose en 1930 el muelle del Oeste,
origen del actual muelle pesquero. En la darsena protegida por este muelle, fondean numerosos barcos de

pesca, los cuales reparan en el Varadero de Isla Verde, que ya habia mejorado y modernizado sus instalaciones.

Durante la década de los afios cuarenta, y hasta 1955, como consecuencia del aislamiento internacional de
Espafia, el puerto sufre un estancamiento, reflejo también de la grave crisis que afecta a la comarca. Toda la
actividad portuaria se sustenta sobre el tréfico del corcho procedente de la region, el trafico de pasajeros con

Ceuta y la pesca.

Entre 1951 y 1953, se acometen las obras de relleno y asfaltado de lo que serd el Paseo Maritimo, que
comunicaré La Marina con la playa de "Los Ladrillos". En 1951, se inaugura la nueva sede de la Junta del Puerto
de Algeciras, primer edificio que ocupa la zona ganada al mar en el Paseo de La Conferencia y define el uso de

este espacio, que con el paso de los afios, iran ocupando las sedes de los distintos organismos oficiales.

A partir de 1955, el Puerto sale del estancamiento anterior, iniciando un constante aunque lento crecimiento

hasta 1965, afio en que se redacta el Plan de Desarrollo Econdmico y Social del Campo de Gibraltar.

La actividad del puerto se sustenta en el trafico de pasajeros con Ceuta y Gibraltar, en el de vehiculos con
Ceuta, en la exportacion de corcho y aceite, y en la actividad pesquera, que se encuentra en auge en estos

momentos. En 1959, aparece una nueva actividad en el puerto: el suministro de carburantes a los bugues.
Este crecimiento de la actividad se refleja en obras de relleno, que proporcionan la superficie necesaria para
acoger nuevas instalaciones. Asi, en 1963, se inician el relleno de la antigua darsena de Villanueva, ampliandose

en anchura el muelle de La Galera y conformandose lo que seria el muelle de Ribera.

En 1955 se otorga en concesion a CAMPSA, una superficie de 20.757 metros cuadrados, en la parte nor-
occidental de la Isla Verde, para la instalacion de una factoria que suministre combustible a los buques.
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Ante la demanda de los armadores de pesca, se construye en 1957 una fabrica de hielo en el muelle pesquero, y
en 1964 se instala en la darsena del Saladillo un nuevo varadero para reparacion de buques de pesca. Es el

momento de mayor incremento de la flota pesquera.

El periodo comprendido entre 1965 y 1975 es de vital importancia para el puerto de Algeciras, pues en él se
sitlia en los primeros puestos entre los puertos espafioles, se configura como el mas importante de Andalucia y
comienza a perfilarse su papel en el Mediterraneo. En este periodo, la Junta de Obras del Puerto de Algeciras,
ante la tendencia ascendente del Puerto, emprende una ordenacion general del mismo y de los muelles para que
el crecimiento sea ordenado. El crecimiento mediante relleno se apoya en las obras efectuadas anteriormente y
da lugar a dos zonas independientes y de dificil comunicacion terrestre entre si, el area de Isla Verde, y el area
que se consolida a partir del muelle de La Galera. La carretera que comunica estas dos zonas hasta 1991

discurre por fuera de la verja de cierre del puerto, complicando el transporte de las mercancias entre ambas.

En 1965, se aprueba el Plan General de Desarrollo Econémico y Social del Campo de Gibraltar,
complementandose las medidas contempladas en el mismo con la declaracion de zona de preferente

localizacion industrial para el area, quedando consolidada definitivamente la red industrial en el afio 1975.

Las medidas oficiales para mejorar la situacion socioeconémica de la comarca atraen grandes inversiones
industriales que se localizan en el arco de la Bahia, cuyas condiciones naturales permiten el atraque de grandes
buques en las proximidades de la costa y la proteccion de los mismos al abrigo de los temporales, siendo muy
escaso el nimero de dias que el puerto se cierra al trafico a causa del mal tiempo. Las empresas tuvieron
grandes facilidades para obtener suficiente suelo y linea de costa para montar sus instalaciones y proyectar

ampliaciones futuras.

Diferentes industrias se emplazan, en la Bahia, creando sus propias instalaciones portuarias. Destacan CEPSA,
que en 1967 construye un pantalan de atraque, y ACERINOX, que en 1975 instala un muelle de servicio para su
factoria.

El puerto amplia sus instalaciones en el fondo de la bahia y en el término municipal de Algeciras, ya que, como
consecuencia de esta rapida industrializacion, aumentan de forma espectacular los movimientos portuarios.
Aumentan las actividades tradicionales como la pesca, que demanda mas espacio en el area portuaria, con
mejores y mas modernas instalaciones. Y se incrementa vertiginosamente el trafico de pasajeros y de vehiculos,
que se concentra en los primeros dias de Agosto cuando los trabajadores magrebies emigrantes en Europa
regresan a su pais de origen para disfrutar sus vacaciones. En 1969 se producen por primera vez grandes
demoras en los embarques. Para agilizar al maximo el paso de estos pasajeros se adoptan medidas especiales:
es el inicio del complicado dispositivo de la actual "Operacion Estrecho".
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El aumento espectacular de los traficos ya existentes en este periodo y la aparicion de otros nuevos como el de
fluidos por instalacion especial, generados por la instalacién de la refineria en 1969, determinan la constante
ampliacion y mejora de las instalaciones portuarias y de su &mbito espacial, que llega hasta "La Linea de la

Concepcion”.

Se amplian los muelles para pasajeros y automoviles y se construye, entre 1966 y 1969, la nueva estacion
maritima en el muelle de La Galera. En 1973 se finalizan dos nuevos atraques para los transbordadores del
Estrecho y se aborda la primera fase de la ampliacion del Muelle de Ribera, denominado "Llano Amarillo",
acondicionandolo como zona de preembarque para los pasajeros magrebies durante las fechas de mayor

concentracion de vehiculos.

El aumento de la actividad pesquera, no tanto en el nimero de toneladas como en el importe del pescado
subastado en lonja, es la causa de la mejora de las instalaciones para que los pescadores obtengan mayores
beneficios. Se lleva a cabo la realizacion de nuevos muelles y dragados en la Darsena Pesquera. Se construye

una nueva lonja de pescado y se hacen locales para exportadores.

En 1969, se cierra la verja de Gibraltar y La Linea de la Concepcidn inicia un periodo de decaimiento econémico

y social.

Ese mismo afio, se inician las obras del muelle de Isla Verde, finalizandose el acondicionamiento de la zona en
1982. Esta zona se especializa en el trafico de contenedores con la terminal "Sabas Marin" de la empresa SEA-
LAND, y en la mercancia general, acogiendo el depdsito franco. En 1972, se descargan los primeros
contenedores en el puerto de Algeciras, que en 1978 sera el primer puerto nacional en este especializado trafico.
De estos contenedores, el 99% se manipula en régimen de transito, hecho debido a la estratégica localizacion
del puerto y a los planes e inversiones realizadas por la Junta del Puerto, hoy Autoridad Portuaria Bahia de

Algeciras, en cuanto a superficies disponibles para esta actividad.

El periodo 1975-1985 se caracteriza por la consolidacion del trafico de contenedores, que rebasa las previsiones
mas optimistas. El puerto mantiene a lo largo de estos afios un crecimiento sostenido, aunque con altibajos que
reflejan la crisis mundial de 1975 y la posterior crisis nacional de 1979-1982, siendo el primero en el trafico de

contenedores.

La Junta del Puerto toma conciencia de que el puerto es deficitario en instalaciones y realiza entonces obras de
relleno en la darsena del Saladillo, continuando la expansion de la zona de Isla Verde, la practica totalidad de la
cual se destina a manipulacion de contenedores, trafico decisivo para el crecimiento sostenido del puerto, que
aprovecha racionalmente sus caracteristicas de localizacién como puente entre Europa y Africa y encrucijada
entre Oriente y Occidente.
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Se proyecta en este periodo una ampliacién importante del puerto con la construccion del Muelle del Navio, para
la cual es necesaria la prolongacion del Dique Norte, obra que se inicia en 1977. Este nuevo muelle se
especializara, también, en trafico de contenedores, instalandose en este area MAERSK ESPANA en 1986 y,
posteriormente, TERMINALES DE ALGECIRAS.

El crecimiento de los traficos genera una necesidad cada vez mayor de disponer de vias de comunicacion hacia
el interior répidas y seguras, asi como la habilitacién de zonas de aparcamiento de vehiculos en el puerto, para

lo cual se inicia en 1983 la construccién de un edificio de aparcamientos junto a la Estacién Maritima.

La actividad pesquera sufre una grave crisis por la dificultad de faenar en los caladeros tradicionales, a causa de
la extension de las aguas jurisdiccionales y el endurecimiento de las condiciones para la concesion de licencias

por parte del gobierno marroqui.

En 1977, se realizan la primera operacién portuaria en el muelle construido por la empresa ACERINOX, en
Palmones, y la primera descarga de crudo desde un supertanque, a través de la Monoboya instalada por CEPSA

en aguas portuarias.

Las grandes empresas que se instalaron en el arco de la bahia, aprovechando las facilidades contempladas en
el Plan de Desarrollo Econémico y Social del Campo de Gibraltar, estaban ya en pleno funcionamiento a finales
de los setenta. Esto determina la consolidacion de traficos tales como los de productos petroliferos, con un

volumen de 16 millones de toneladas, en 1980, o el de mercancia general.

En 1982 se movieron en el muelle de Acerinox 228.000 toneladas. Ese mismo afo, se inicia la construccion de
una nueva instalacion portuaria en la bahia, el terminal maritimo para carga y descarga de carbones de
GIBRALTAR INTERCAR, que entrara en funcionamiento en 1985. Se trata de una instalacion modelo a causa de
su tecnologia y de las medidas de prevencion medioambientales que utiliza. Estas instalaciones contribuyen a un

aumento del tréafico de graneles solidos, que pasa de 284.000 Tm, en 1984, a 842.000 en 1985.

En la década de los 80, la llegada masiva de emigrantes magrebies es de tal magnitud que pone de manifiesto la
necesidad de organizar con la Administracion Local y el Gobierno Central la Operacion Transito. Estas grandes
avalanchas humanas y de vehiculos, hacen necesaria la ampliacion del "Llano Amarillo", cuya segunda fase se

lleva a cabo en esta época.

A partir de 1985, con una acertada gestion no exenta de problemas, el puerto de Algeciras ha ido aumentando
paulatinamente sus tréficos hasta colocarse a la cabeza de los puertos espafioles en 1993, y ser uno de los mas
destacados y con mayores perspectivas de desarrollo de toda la Comunidad Europea.
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En 1992, la Junta del Puerto se transforma en Autoridad Portuaria de la Bahia de Algeciras,
logrando una mayor autonomia administrativa, econémica y de gestion de recursos, adoptando
nuevas estrategias y estableciendo notables cambios en la gestion y el modo de desarrollar la
explotacion portuaria, todo ello de acuerdo con las nuevas competencias recogidas en la Ley de

Puertos y de La Marina Mercante.

La zona de Isla Verde esta definitivamente habilitada en 1986 para el trafico de contenedores y mercancia
general, y en 1989 entra en funcionamiento el Unico enlace ferroviario del puerto para el transporte terrestre de

contenedores.

En 1992, se otorga en concesion a Maersk Espafia una superficie de 41 hectareas, por un plazo de 21 afios, en
la ampliacion del muelle de EI Navio, para poder atender la demanda de espacio generada por el incremento de

sus propios traficos.

También, en 1992, se establece el enlace interior entre los muelles de Galera-Navio y los de Isla Verde,
mediante el relleno de la Darsena de Embarcaciones Menores, y por fin se logra enlazar y conectar las
instalaciones portuarias con la carretera de Cadiz al Sur de la ciudad suprimiendo el trafico pesado por el Paseo

de la Conferencia y La Marina.

Por el continuo aumento del tréfico de pasajeros concentrandose en la época estival, y para aumentar la rotacién
de los barcos y disminuir el tiempo de espera para embarcar, se adaptan cinco rampas de embarque de
vehiculos en el Muelle de La Galera y, en 1989, se realizan obras de mejora de los equipamientos e
instalaciones para la Operacion Paso del Estrecho. Para dar mayor fluidez aun al trafico de pasajeros y
mercancia rodada con Marruecos, se han inician en 1993 las obras de construccion de un muelle de pasajeros

en La Linea, y se proyecta una nueva rampa de atraque para tréafico rodado en Tarifa.

En 1994, el puerto rescata los terrenos de los terrenos de los Astilleros CRINAVIS, 437.242 metros cuadrados en
el término municipal de San Roque, ampliando el enclave, fuera del dominio pablico, mediante adquisicion
directa, en otros 125.758 metros cuadrados. Este astillero, disefiado para la construccién de Buques-tanque para
el transporte de gases licuados a granel, nunca entré en funcionamiento. Este espacio portuario se considera
una zona de futuro desarrollo portuario con grandes posibilidades, aunque en buena parte condicionadas a la

mejora de sus accesos terrestres.

La necesidad urgente de disponer de un segundo acceso rapido y seguro a las instalaciones portuarias provoca
el nacimiento de un nuevo proyecto: el acceso Norte. En 1991, el Ayuntamiento de Algeciras cede los terrenos
para la construccion del acceso Norte al puerto, en 1993 Ayuntamiento y la Autoridad Portuaria Bahia de
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Algeciras firman un convenio y la Direccion General de Carreteras inician, en 1994, las correspondientes obras.

El nuevo acceso entrd en funcionamiento en 1999.

En 1998, se aprueba el Plan de Utilizacién de los espacios portuarios, en el que se plasma un modelo de

aprovechamiento portuario y que incluye la desafectacion de importantes tramos de costa.

En la segunda mitad de la década de los 90, se procede a la construccidn de una nueva Estacién Maritima en
Algeciras, asi como a una importante ampliacion de la Terminal de Ferrys, tanto en atraques, como en superficie

terrestre.

En los dltimos afios del siglo se completa la ampliacion del muelle de El Navio, se amplian los atraques de la
Estacion Maritima, se construye y pone en funcionamiento el acceso Norte al puerto y se inician los rellenos de
la nueva gran plataforma portuaria de Algeciras, Isla Verde Exterior, con la que la Autoridad Portuaria pretende
crear el suelo necesario para acoger el imponente aumento del trafico de contenedores que las previsiones

indican. También se construye la darsena deportiva de El Saladillo.

En el inicio del siglo XXI, en 2001, el trafico del puerto supera los 50 millones de toneladas y los 2 millones de
TEUs, situandose en el sexto lugar de los puertos europeos, en movimiento de contenedores, y consolidandose

como el primer puerto de Espafa en tonelaje total.

2.2. El marco territorial y la ordenacion de la zona de servicio

2.2.1. El marco territorial de la Bahia de Algeciras

La zona de servicio del puerto Bahia de Algeciras se localiza basicamente en el interior de la Bahia de Algeciras,
una ensenada natural que posee unas caracteristicas y una situacion excepcionales desde el punto de vista

maritimo.

Situada en el extremo sur de la Peninsula, la Bahia de Algeciras alberga una ldmina de agua abrigada de mas

de 7.500 hectareas, protegidas de los vientos, y con profundidades que alcanzan los 400 metros.

Sus cerca de 30 Km de desarrollo litoral, mayoritariamente de arenales y costa baja, ideales para la construccion
de instalaciones portuarias, se sitlian en el encuentro de dos importantes flujos maritimos, el que penetra en el
Mediterraneo procedente del continente americano y de la Europa Atlantica, y el trafico denominado del
Estrecho, que encauza muchos de los intercambios entre Europa y Africa.
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Punto estratégico valorado desde la antigiiedad, la Bahia de Algeciras ha conocido un desarrollo espectacular en
las dltimas décadas, sobretodo desde que, en los afios sesenta, el Gobierno Espafiol promoviera el crecimiento
econdmico en el Campo de Gibraltar, mediante la puesta en marcha del Plan de Desarrollo Econémico y Social
del Campo de Gibraltar (1965). Un plan que naci6 con la intencion de promover el desarrollo de un area

deprimida y de liberarla de la dependencia que mantenia en relacion a la colonia de Gibraltar.

El impulso gubernamental, junto a las condiciones estratégicas de su situacion, facilitd la instalacion en la bahia
de actividades economicas que requieren una utilizacion extensiva del espacio y generan importantes traficos
maritimos, entre ellas, una refineria (hoy Cepsa), una Central Térmica (Gibraltar-Intercar) y una aceria
(Acerinox). A subrayar, la localizacion aislada de estas instalaciones industriales, en el centro del arco de la

Bahia, lejos de los centros urbanos existentes.

Simultdneamente, el puerto de Algeciras comenz6 su actual ciclo expansivo, ampliando y modernizando los
muelles e instalaciones y captando una porcién cada vez mayor del trafico de distribucién de mercancia general

en contenedores que circula por el Estrecho.

La dinamica industrial y portuaria generada ocasiond un proceso de cambio poblacional importante en la Bahia,
produciéndose un notable incremento de poblacion, que paso, de los 88.400 habitantes de finales de la guerra
civil (1940), a los 206.584, en 2001, lo que supone un aumento porcentual del 133 %, considerablemente
superior al experimentado por Andalucia o por Espafia en su conjunto en el mismo periodo, 42'3 y 58'1 %

respectivamente.

Este crecimiento, cuyos ritmos han disminuido sensiblemente en los Gltimos afios, ha ido acompafiado de una
redistribucion geografica relativa de la poblacién en la comarca, en la que el rasgo mas sobresaliente es el
aumento de importancia del municipio de Algeciras, que concentra ya mas de la mitad de los habitantes, en
detrimento del resto de los municipios y, en especial, de La Linea de la Concepcion, cuyo peso relativo
desciende de forma notable, aunque haya experimentado un crecimiento del 62,9 % en relacion a 1940, similar
al de | poblacion nacional. En cuanto al municipio de San Roque, si bien es cierto que su peso relativo en el
conjunto ha descendiendo moderadamente, sus cifras absolutas muestran un importante crecimiento

demogréfico, del 131,6 %, considerablemente superior a la media andaluza o espafiola.

CAMBIO POBLACIONAL EN LA BAHIA DE ALGECIRAS
1940 2008
Habitantes % Habitantes %

Algeciras 25.671. 29,0 115.333 50,5

FEBRERO 2011 39



La Linea 38.188 43,2 62.240 27,3
Los Barrios 12.170 13,8 21.977 9,6
San Roque 12.371 14,0 28.653 11,6

Total Bahia 88.400 100,0 | 228.203 | 100,0
Fuente: INE.

La instalacion de grandes empresas industriales, el desarrollo portuario y el crecimiento poblacional han
provocado cambios importantes en la distribucion territorial de las actividades y usos del suelo y generado la
construccién de un sistema de infraestructuras de transporte que alcanza en estos primeros afios del siglo su

culminacion.

Este sistema se apoya basicamente, en lo referente a carreteras, en la N-340, cuya seccion hacia Malaga
concentra las mayores intensidades de tréfico (tres veces superior a la seccion hacia Cadiz, al oeste de Tarifa) y
en la A-381, de menor intensidad, pero con un alto porcentaje de vehiculos pesados, por su condicion de

itinerario preferido por el trafico de mercancias para su conexion con el centro de la Peninsula.

En lo referente a las infraestructuras ferroviarias, la comarca depende de su Unica conexion con el exterior, la
linea Algeciras-Bobadilla-Cérdoba, con importantes problemas de capacidad en su travesia de la Serrania de
Ronda. Ante las dificultades de mejora de este trazado, que actia como cuello de botella para lograr hacer al
puerto de Algeciras competitivo con los de Barcelona, Valencia o Bilbao en el abastecimiento de Madrid,
reiteradamente expresadas por el Ministerio de Fomento, ha ido definiéndose progresivamente la alternativa de
una nueva linea ferroviaria de conexion con Cadiz y, méas alld, con Sevilla y el centro de la Peninsula. Una
alternativa que recogen los planes de infraestructura regionales, pero cuya realizacién no se ha programado

temporalmente en ninguno de ellos.

Por otra parte, resulta insuficiente en ambos sistemas de transporte el desarrollo de la red local de distribucion
en la comarca, con insuficiencias notables en los accesos viarios a Campamento y La linea de la Concepcion,
asi como en los ferroviarios a las areas portuarias e industriales, de los que sélo existe uno, de capacidad muy

limitada.

En cuanto a infraestructura aeroportuaria, la dependencia de la comarca respecto a los aeropuertos de Jerez y,
sobretodo, de Méalaga, se ha temperado bastante con la utilizacién conjunta del de Gibraltar, aunque la escasez
de vuelos y sus horarios, perpetian una de las limitaciones de la comarca para desarrollar sus potenciales

estratégicos ligados al trafico portuario y al turismo.

Fruto de los cambios experimentados en las Ultimas décadas, el sistema de asentamientos actuales en la

comarca se caracteriza por los siguientes rasgos:
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e Poblacion y actividades concentradas sobre el borde litoral de la Bahia, con total ocupacion de la linea
de costa por actividades urbanas e industriales, entre Gibraltar y la Punta de San Garcia, a excepcion
de la desembocadura y marismas del rio Palmones, con intensas relaciones funcionales entre sus
diversos componentes.

o Desarrollo de dos nicleos densos de poblacion, que se constituyen en cabeceras de la comarca,
situados, uno, en Algeciras y, otro, en La Linea de la Concepcion-Gibraltar, con pesos demograficos
practicamente equivalentes.

e Generacion de un modelo de usos del suelo zonificado, con tramos de la bahia caracterizados por
grandes implantaciones industriales y otros por desarrollos residenciales, con la excepcion de
Algeciras, de contenido mas complejo.

o Fuerte presencia de instalaciones portuarias, que sirven de base al primer puerto del Estado y que
generan una importante dindmica economica.

¢ Red de infraestructuras de transporte que:

 En los dltimos afios, se completa en lo relativo a conexiones de carretera con el exterior, con
la conversion en autovia de la N-340, en direccion a Malaga, y la A-381, en direccion a Jerez,
pero que continda siendo muy insuficiente en cuanto a articulacion interna de la Bahia, sobre
todos en los accesos a La Linea de la Concepcion y a Campamento.

e En lo referente al ferrocarril, persisten los recurrentes problemas de capacidad del actual
trazado hacia el centro de la peninsula, a través de la Serrania de Ronda, mientras no se
toma una decision definitiva sobre la alternativa, mediante una conexién con Cadiz, ni se
procede a mejorar y completar el abastecimiento de la comarca con ramales de acceso a las

areas industriales y portuarias y, en concreto, a Campamento.

En definitiva, en torno a la Bahia de Algeciras, se ha ido conformando una aglomeracién urbana compleja y
singular, de dimension media, en el marco de un modelo de estructura territorial y de un sistema de
infraestructuras de transporte inmaduros y fuertemente condicionado por dos factores: por una parte, el puerto,
con su espectacular crecimiento en las Gltimas dos décadas y, por otro, la presencia de Gibraltar y la situacion

concreta de las relaciones de la colonia con la comarca en cada momento.

2.2.2. Planes y proyectos territoriales

A lo largo de las dos Ultimas décadas, diversas instituciones con competencias sectoriales o globales sobre la
comarca de la Bahia han elaborado planes para ordenar y programar el desarrollo de determinados aspectos del
territorio, existiendo documentos de planeamiento de rango territorial como las “Bases para la Ordenacion del
Territorio en Andalucia”, elaborados en 1.998 por la Junta de Andalucia y donde se establecian los criterios

generales para la ordenacion del territorio a escala regional y donde se aportaban algunas pautas para la
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ordenacion territorial de la zona de Bahia de Algeciras.

Dado su escaso nivel de precision espacial, resulta dificil deducir de estas Directrices la vision concreta del
documento sobre la zona de servicio del puerto, destacando Unicamente su neta preocupacion por la mejora de
las comunicaciones por carretera y ferrocarril, preocupacion muy probablemente ligada a los desarrollos

portuarios.

Estas Bases para la Ordenacion del territorio de Andalucia se han sustituido por el Decreto 206/2006, de 28 de

noviembre, por el que se aprueba el Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia (POTA).

En dicho Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia (POTA), aprobado por Decreto 206/2006 de 28 de
noviembre (BOJA de 29/12/06), se sefiala en su titulo IlI, capitulo 2, de Sistemas de Articulacion Regional, “La
importancia del trafico maritimo internacional que se vincula, con la existencia de un potente sistema portuario,
pero sobre todo, con la especializacidn desarrollada por el puerto de la Bahia de Algeciras, tanto en el trafico
intercontinental de mercancias como en el tréfico de pasajeros con el norte de Africa “. (p. 67) y se marca como
“objetivo prioritario para la Administracion garantizar la operatividad de la red ferroviaria de mercancias que
conecte todos los puertos de interés general con la red de areas logisticas y con el exterior de la Comunidad.
Igualmente ha de destacarse la importancia estratégica del eje Algeciras-Madrid-Paris que conecta al mayor
puerto espafiol a través de una linea integrada dentro de los proyectos prioritarios de la red transeuropea.” (P.
68).

También, en el Titulo lll, en el epigrafe 65 correspondiente a Estrategias y prioridades territoriales del sistema

ferroviario, establece:

e  Por un lado, la creacion de nuevos ejes de alta velocidad, que incluyen, entre otros, el Algeciras-
Bobadilla y el “cierre del corredor ferroviario del Mediterraneo en Andalucia (Cadiz-Algeciras-

Malaga-Motril-Almeria-Murcia)".

e  Por otro, “Garantizar la operabilidad de la red ferroviaria para el transporte de mercancias,
asegurando la conexién de todos los puertos de interés general en Andalucia y los principales
centros generadores de trafico de mercancias, con el conjunto de la red ferroviaria espafiola y
europea; en particular, con la mejora de las lineas Algeciras-Bobadilla”, el gran cuello de botella

de las comunicaciones ferroviarias con el interior del puerto de Algeciras. (p. 71-72)

Asimismo, en las “Estrategias y prioridades territoriales del Sistema Portuario”, el Plan establece que la

planificacién del transporte debe incluir, entre otras, “Medidas para la potenciacién del conjunto de los puertos
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comerciales y en especial del Puerto Bahia de Algeciras como nodo de primer nivel para el trafico maritimo

internacional y de su articulacion con el resto de Andalucia” (P. 74).

En lo relativo a la logistica, el plan define los nodos de transporte, como “lugares prioritarios para la ordenacion y
dotacion de infraestructuras intermodales de tréfico de pasajeros y mercancias” (p. e. incorpora a su primer nivel,
el regional, al constituido en torno al Estrecho de Gibraltar. “Los nodos de los Centros Regionales serén objeto
de Planes de Transporte Metropolitano y la creacion de Consorcios Metropolitanos de Transporte”. En el
correspondiente al Estrecho de Gibraltar prevé un Centro de Transporte de Mercancias, también de primer nivel

y el desarrollo de un “Programa Coordinado Nodo del estrecho de Gibraltar”.

En su Programa de Actuacion, el Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia propone la redaccién de un

Plan de Ordenacion Territorial de Ambito Subregional, del Centro Regional de la Bahia de Algeciras.

En definitiva, el Plan de Ordenacion Territorial de Andalucia, aunque no se refiere especificamente a las
instalaciones portuarias de los municipios de La Linea de la Concepcién y de San Roque, al promover la mejora
de las comunicaciones ferroviarias del Puerto Bahia de Algeciras y el desarrollo de un Centro de Transporte de
Mercancias, supone un impulso al desarrollo portuario global del area de trascendencia para los proyectos en

marcha en estos municipios.

En el contexto de la ordenacion integral del territorio, en que se mueven los anteriores planes, se situa, también,
el Plan de Ordenacion del Territorio (POT) del Campo de Gibraltar, formulado segun el Decreto 88/2007 de
27 de marzo por la Junta de Andalucia, cuya Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio trabaja
actualmente en la redaccion de la documentacion final y en la incorporacién de sugerencias realizadas por los
diferentes agentes implicados al Plan de Ordenacion (POT) del Campo de Gibraltar, antes de pasar por la
Comision de Redaccion y con posterioridad a su sometimiento a informacion publica el 23 de diciembre de 2009.
De acuerdo también al Decreto 260/2009, de 26 de mayo (BOJA de 12/06/09), por el que se modifica el Decreto
88/2007 en su articulo 6, en lo relativo a la elaboracion del Plan, éste corresponde a la Consejeria de Vivienda y
Ordenacion del Territorio, que incorporara los documentos y los avances de propuestas elaborados hasta la
fecha, contando con un plazo para la elaboracion de los trabajos técnicos de redaccion del Plan de un afio a

partir de la entrada en vigor del Decreto tras su publicacién en el BOJA.

El plan de ordenacion del territorio (POT) del campo de Gibraltar, incluye a siete municipios que son los
siguientes: Algeciras, Castellar de la Frontera, Jimena de la Frontera, La Linea de la Concepcién, Los Barrios,
San Roque y Tarifa. Sus determinaciones se dirigen a potenciar el caracter estratégico de la comarca como nodo
en las relaciones de Andalucia con el exterior, fundamentalmente a través del Puerto de Algeciras, asi como a
impulsar y consolidar los sectores industriales y turistico. Ademas este plan, servira para ordenar el sistema de
transportes y comunicaciones, espacios verdes, areas de oportunidad y equipamientos sociales y culturales de la
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comarca. Este plan es fundamental, puesto que da respuesta a la necesidad de establecer unas bases de un

desarrollo ordenado.

En relacion al Sistema Portuario, el documento formulado establece que las autoridades portuarias y las
instituciones autondémicas y estatales corresponsables en la materia, deberan establecer medidas para la
proteccion del Puerto Bahia de Algeciras como nodo de primer nivel para el tréfico maritimo internacional y para
su articulacion con el resto del territorio andaluz, tal como queda recogido en el Plan de Ordenacion del Territorio
de Andalucia. En este sentido, estan previstos nuevos acceos (viarios y ferroviarios) y ampliaciones de las

instalaciones portuarias de Algeciras, Campamento y Tarifa.

En cuanto a los instrumentos de planeamiento urbanistico general de los municipios de Algeciras, Los Barrios,
San Roque y la Linea de la Concepcion, el documento establece que se adoptarén las medidas pertinentes para
integrar plenamente el Puerto Bahia de Algeciras en el conjunto del sistema intermodal de transporte del Campo
de Gibraltar, garantizando la articulacion urbana de accesos viarios y ferroviarios, asi como la integracién urbana
de sus espacios de contacto con zonas centrales de las ciudades de la Bahia, con los espacios de interés
recreativo del borde costero y la resolucién de la compatibilidad entre zonas de usos portuarios y zonas

residenciales.

Ademas, al referirse a los instrumentos de planeamiento urbanistico general de los municipios, establece en su

articulo 19, apartados 6 y 7, lo siguiente:

19.6 “los instrumentos de planeamiento urbanistico general de los municipios de Algeciras, Los Barrios,
San Rogue y La Linea de la Concepcion ordenaran la zona de contacto entre el puerto y la ciudad
procurando la eliminacion de barreras y la ubicacién de los usos dotacionales y terciarios que mejor

contribuyan a la integracion urbana del puerto en la ciudad. (D).”

19.7 “Se recomienda la adaptacion de las instalaciones portuarias que sean pertinentes para que puedan
operar los servicios de transporte regular de viajeros internos a la Bahia y las correspondientes para los

servicios estacionales de transporte de viajeros a las playas en las relaciones entre Algeciras y Tarifa. (R).

En este sentido, establece que se estudiara la viabilidad de establecer una conexion maritima para transporte

publico de viajeros entre Algeciras y La Linea de la Concepcion.

En referencia a las instalaciones nautico-recreativas, establece que las actuaciones iran orientadas a la mejora y
ampliacion del numero de atraques de los puertos existentes, debiendo garantizar la ordenacion de los suelos de
los puertos nautico-recreativos:

a) Ladisponibilidad de espacios destinados a &reas técnicas.
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b) La adecuada articulacion del puerto con la ciudad, mejorando los accesos y efectuando reservas de
suelo para la ampliacién y dotaciones para espacios libres y para el sistema de transportes.

c) La implantacion, con carécter complementario, de locales destinados a actividades de hosteleria y
comercio relacionados con el mar y las actividades nauticas.

d) Las instalaciones deberan prever la capacidad de atraque y suelo suficiente para el desarrollo de las
actividades mercantiles que tengan por objeto la prestacion de servicios de: transporte publico de
viajeros; recorridos de interés medioambiental, cultural o deportivo; alquiler de embarcaciones;
suministro a embarcaciones, excepto combustible; y reparaciones a flote que no requieran la varada.

Asimismo, se prevera un porcentaje de la capacidad de atrague para transitos.

Este Plan constituye, sin duda, el instrumento planificador mas adecuado para ordenar el &mbito sub-regional de
la Bahia y su redaccion final y posterior aprobacion supondra un gran paso adelante para dotar de articulacion y

coherencia al conjunto territorial del Campo de Gibraltar.

En cuanto a planes sectoriales, la bahia de Algeciras esta afectada por tres: el Plan Estratégico de
Infraestructuras de Transporte del Estado, de 2004, el Plan de Infraestructuras para la Sostenibilidad del
Transporte en Andalucia PISTA (2007-2013), aprobado definitivamente por el Decreto 457/2008, de 16 de
septiembre (BOJA de 15/10/08) y el Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico y Catélogo de la Provincia de

Cédiz, promovido por la Consejeria de Politica Territorial de la Junta de Andalucia y aprobado en el afio 1986.

El primero, el Plan Estratégico de Infraestructuras de Transporte PEIT (2005-2020), elaborado por el
Ministerio de Fomento, en 2004, y con previsiones hasta el 2020, se consigna la importancia del puerto Bahia de
Algeciras, reconociendo la existencia de una cierta concentracién de la demanda en los puertos de mayor

dimensi6n en especial Algeciras, con mas de 60 millones de Tm. de trafico total.

En sus Directrices especificas para el desarrollo de las politicas sectoriales y, concretamente para el transporte

maritimo y los puertos, incluye entre otras:

“Desarrollo de los puertos como elemento clave de la intermodalidad, favoreciendo la integracion de los
principales puertos en las grandes cadenas de transporte internacional y en las nuevas “autopistas del

mar” (c).
“Desarrollo adecuado de los accesos terrestres a los puertos (ferrocarril, carretera y tuberia) y, en

particular, del ferrocarril en aquellos puertos con mayores traficos y vocacion intermodal, mediante

sistemas de gestion y de cofinanciacion ad hoc, abiertos a la participacion del sector privado”. (e)
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En sus Directrices de Actuacion para la mejora del sistema de transporte de mercancias y de su insercion

internacional, incluye:

“Desarrollo de la potencialidad del entorno del Estrecho de Gibraltar como nodo del transporte
internacional, reforzando la cooperacion con las autoridades marroquies y estableciendo una estrategia

conjunta de mejora de las infraestructuras y servicios de transporte en el &rea” (b).

“Desarrollo de las infraestructuras complementarias de apoyo al transporte intermodal mediante la
mejora de la capacidad intermodal de los puertos y de sus accesos ferroviarios; consolidacion de la red
intermodal de plataformas logisticas y centros de mercancias en cooperacién con el resto de

administraciones publicas, operadores y del sector privado” (c)

El PEIT destina a actuaciones en materia de puertos 23.460 millones de euros hasta 2020, el 972% del total

previsto en el Plan.

Entre las actuaciones concretas previstas por el PEIT sobre el puerto Bahia de Algeciras sobresalen:

e En la Red Estructurante de Carreteras 2020, en la Red Bésica de Alta Capacidad, se incluye la
carretera Algeciras-Cadiz entre las actuaciones interurbanas de altas prestaciones en las

actuaciones del PEIT sobre la red de carreteras.

e Enlared de ferrocarriles, la conexion Algeciras Bobadilla se incluye entre las actuaciones en la red
basica, como linea de altas prestaciones de trafico mixto y la conexién Algeciras-Malaga se incluye
en la actuaciones 2020, dentro también de la Red de Altas Prestaciones, como red basica de las

Comunidades Auténomas.

e Se prevé un nodo internacional de mercancias en Algeciras.

Por su parte, el Plan de Infraestructuras para la Sostenibilidad del Transporte en Andalucia PISTA (2007-
2013), elaborado por la Consejeria de Obras Publicas y Transportes de la Junta de Andalucia y aprobado por
Decreto 457/2008, de 16 de septiembre (BOJA de 15/10/08), se refiere no sélo a las de transporte, sino también,

a los recursos e infraestructuras hidraulicas, energeéticas y urbanas.

El Plan de Infraestructuras para la Sostenibilidad del Transporte en Andalucia es un instrumento de caracter
estratégico, que serd la principal referencia para la concertacion de las politicas de la Comunidad Auténoma en
materia de transporte y sostenibilidad con los correspondientes planes estatales y de la Unién Europea. A él

corresponde la consecucion, en materia de infraestructuras del transporte, de los trascendentales objetivos que
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tiene planteados Andalucia en relacion con la competitividad, la cohesion territorial y la sostenibilidad ambiental.
Se trata, por tanto, de un documento llamado a tener una especial relevancia dentro de las politicas de la Junta
de Andalucia. Por una parte, implica un esfuerzo inversor que tendra una incidencia decisiva en la mejora de la
competitividad andaluza. Por otra, aporta las estrategias necesarias para afrontar con éxito los retos asociados a
la sostenibilidad ambiental y energética, y en particular los relativos a la lucha contra el cambio climatico. Por
ultimo, la ejecucion de sus previsiones supondra un avance decisivo en el reforzamiento de la articulacion tanto

interior, como exterior de la Comunidad Autébnoma.

En relacion al Puerto de la Bahia de Algeciras, el PISTA lo identifica como el de mayor trafico y crecimiento de
Espafia, calificandolo como una pieza estratégica para el conjunto del sistema de transporte de Andalucia.
Contempla los varios proyectos en marcha que ampliaran notablemente sus infraestructuras (Isla Verde Exterior)
y harén posible un incremento de sus aportaciones al aumento de la eficacia del transporte de mercancias y al
desarrollo de las actividades logisticas (ZAL de Bahia de Algeciras). Para esto ultimo, incide en que es
fundamental mejorar las conexiones terrestres del puerto y que tras la finalizacién de la A-381, que resolvi6 en
su momento un histérico déficit de conexion por carretera que le habia llevado a convertirse en un paradigma de
puerto-isla, el futuro desdoblamiento de la N-IV reforzara estas conexiones. Asimismo, una de las cuestiones
cruciales para el puerto es la modernizacion de su conexion ferroviaria a través de la linea Algeciras-Antequera,
lo que convierte en prioritario la mejora de las caracteristicas de esta linea, incluida como objetivo preferente por

la Unién Europea en su red transeuropea de transporte.

El PISTA también identifica en torno al Puerto de la Bahia de Algeciras uno de sus nodos litorales.
Identificandolo en el Plan como Nodo Logistico del Campo de Gibraltar, se organiza en torno al puerto y al
complejo industrial asociado al mismo, uno de los mas importantes de Andalucia. El nodo debe su gran
importancia a su posicion estratégica en la confluencia entre el Mediterraneo y el Atlantico y entre Europa y el
Norte de Africa. Las actuaciones que se programan en el &mbito del Plan tienen, precisamente, como principal
objetivo reforzar las funciones del puerto mediante los desarrollos de Isla Verde Exterior (en Algeciras),
Campamento (en San Roque) y de las instalaciones de Tarifa, asi como mediante la mejora de sus conexiones
terrestres —una cuestion fundamental para incrementar el valor territorial del puerto—, para lo que establece que
se acometan la mejora de los accesos viarios y ferroviarios al conjunto de las instalaciones portuarias (accesos a
Campamento, estudio de duplicacion de vias entre Algeciras y San Roque, etc.) y la reforma y ampliacion de la
estacion maritima de Algeciras y Tarifa. Todo ello con independencia de las actuaciones en materia de red viaria
de gran capacidad y en la red ferroviaria, dentro del eje prioritario de la red transeuropea (Algeciras-Madrid-

Paris), que deben ampliar el &mbito de influencia del nodo.

Las previsiones del Plan se complementan con otra importante actuacion consistente en la creacion de la Zona

de Actividades Logisticas de la Bahia de Algeciras, en fase de desarrollo y que comprende un total de 4
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sectores: El Fresno y otros 3 sectores en la denominada Area del Guadarranque. Todos ellos permitiran

desarrollar actividades logisticas de primer nivel en el conjunto del nodo.

Por dltimo, cabe referir que el PISTA también plantea completar el esquema viario principal a través de una
nueva Circunvalacion de la bahia de Algeciras entre las poblaciones de Algeciras y San Roque y el garantizar las
conexiones por ferrocarril de alta velocidad de las capitales andaluzas con Madrid, el eje Mediterraneo, Portugal

y Marruecos: Algeciras-Antequera.

A nivel provincial, en 1986, se aprobo el Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico de la Provincia de
Céadiz (1986), cuyo objetivo principal era la declaracion de varios tipos de espacios naturales protegidos y el

establecimiento de niveles de proteccion especificos.

Aunque las determinaciones de dicho Plan no afectaban directamente a la zona de servicio del puerto, de ellas
se ha derivado la declaracion como Paraje Natural de las marismas del rio Palmones, en el entorno inmediato de

la zona de servicio.

2.2.3. Convenios con los Ayuntamientos de La Linea de la Concepcion y San Roque

Desde el punto de vista del planeamiento urbanistico, el desarrollo del Sistema General Portuario se lleva a cabo
por medio del Plan de Utilizacion de los Espacios Portuarios (PUEP) y del Plan Especial (PE), y segin lo
establecido en la Ley 48/2003 y en la LOUA. Independientemente de estos instrumentos de planeamiento y en
base a las relaciones urbanisticas puerto-ciudad, la Autoridad Portuaria de la Bahia de Algeciras tiene

formalizados con los Ayuntamientos de la Linea de la Concepcion y con el de San Roque, sendos convenios.

e Con el Excmo. Ayuntamiento de La Linea de la Concepcién, un convenio suscrito con fecha 8 de
diciembre de 1992, prorrogado el dia 13 de diciembre de 2002, sobre “cesion de usos del Paseo
Maritimo”. Ademas, existe un segundo convenio de fecha 11 de junio de 2004 de “colaboracion para

armonizar el crecimiento previsto para el Puerto”.

Ambos convenios establecen actuaciones relativas a La Linea:
e Prolongacion del Arroyo Cachdn.
¢ Ensanche del vial del contradique de San Felipe.

e Parque infantil y mobiliario urbano en el Paseo Maritimo.

Todo ello en el animo de armonizar el crecimiento previsto por el puerto Bahia de Algeciras en el arco del litoral
que afecta al municipio de La Linea de la Concepcidn como consecuencia del desarrollo de las instalaciones y

expectativas contempladas en el planeamiento del puerto Bahia de Algeciras y que el Ayunta miento de La Linea
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de la Concepcion reconoce como necesario y aceptado.

e Con el Excmo. Ayuntamiento de San Roque, la APBA suscribié un primer convenio con fecha 12 de
marzo de 1998, sobre “colaboracion en materia de ordenacion del territorio y urbanismo y desarrollo

portuario”, existiendo otro de fecha 17 de diciembre de 2003 que vino a actualizar el ya existente.

En el caso de San Roque, los dos convenios suscritos establecen actuaciones relativas a San Roque:
e Paseo Maritimo de Puente Mayorga.
e Paseo Maritimo de Campamento.
e (Calle de las Mimosas.
¢ Pavimentacion de la coronacién del arroyo de Los Gallegos.

e Actuaciones en la desembocadura del rio Guadarranque.

Estas actuaciones vienen a reconocer la necesidad de armonizar las politicas de ordenacion urbanistica del
municipio de San Roque y los desarrollos previstos por la APBA en el arco del litoral en el que ambas partes

tienen competencias, desde la desembocadura del arroyo Cachon a la del rio Guadarranque.

2.2.4. Desarrollos vinculados a la Zona de Actividades Logisticas de la Bahia de Algeciras (ZAL)

El desarrollo de la Zona de Actividades Logisticas (ZAL) Bahia de Algeciras, constituye finalmente uno de los
elementos que mayor impulso puede suponer para la constitucién de un nodo complejo de transportes en el

area.

La Zona de Actividades Logisticas de la Bahia de Algeciras se encuentra actualmente en fase de desarrollo y
comprende un total de 4 sectores: El Fresno, en el municipio de Los Barrios y cuya urbanizacion esta ya
finalizada e iniciada su comercializacion. Los otros 3 sectores conforman la denominada Area del Guadarranque,
que comprende el Sector 2 - San Roque, en el término municipal de San Roque y cuyas obras de urbanizacion
se encuentran ya en marcha y también en comercializacion, y los sectores 3 - El Cafiuelo y 4 - Cortijo Grande-

Villegas, de nuevo en el municipio de Los Barrios.

El area del Guadarranque es, por tanto, la gran opcion para el desarrollo del nicleo extensivo de la Zal Bahia de
Algeciras, albergando actividades logisticas estratégicas. Ocupa un lugar central en la aglomeracion de la Bahia,
equidistante de las terminales portuarias de Algeciras y Campamento (en desarrollo). Tiene conexion directa con

las terminales portuarias privadas y con el complejo industrial implantado en el fondo de la Bahia a través de las
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mejores conexiones viarias con los principales ejes de penetracién a la Bahia, Autovia A-381 y Autovia A-7
(tramo oriental). De igual forma, la intermodalidad y conexion ferroviaria esta garantizada desde la fase inicial.
Comprende una primera Fase de 120 ha, en el Sector 2 de San Roque y los Sectores 3y 4, con 132 ha, como

reserva.

La ZAL ha sido impulsada por la Agencia Publica de Puertos de Andalucia (APPA), la Autoridad Portuaria de la
Bahia de Algeciras, la Entidad Publica de Suelo de Andalucia (EPSA), Agencia de Innovacion y Desarrollo de
Andalucia (IDEA), los Ayuntamientos de San Roque y Los Barrios y el Consorcio de la Zona Franca de Cadiz,
con el proposito de impulsar el desarrollo econdmico de la region y multiplicar la oferta de infraestructuras de
servicios logisticos. Asi, el desarrollo de la ZAL Bahia de Algeciras comenzd formalmente en 2001, con la
aprobacion de la Ley 5/2001, en la que se regulan las Areas de Transporte de Mercancias en la Comunidad
Auténoma Andaluza y que atribuye a la Empresa Publica Puertos de Andalucia competencias en materia de
gestion y administracion de dichas &reas. Esta Ley, en su Disposicion Adicional Primera declara a la ZAL del

Campo de Gibraltar como CTM de interés autonémico.

En septiembre de 2002, se presentd un “Avance de Propuesta de Ordenacion General y Criterios Basicos para el
desarrollo de la ZAL Campo de Gibraltar”; en octubre de 2003, el “Estudio de Viabilidad y Avance del Plan
Funcional del CTM " ZAL Campo de Gibraltar” y, en enero de 2004, una nueva version del documento “Estudio
de Viabilidad y Avance del Plan Funcional del CTM “ZAL Campo de Gibraltar”. En junio de 2004 se aprueba
inicialmente la Revision del Plan General de Ordenacion Urbanistica del municipio de Los Barrios. En diciembre
de 2004 se aprueba inicialmente la Modificacion del Plan General de Ordenacion Urbana del municipio de San
Roque para la implantacién de un Centro de Transportes en el area de Guadarranque. El 27 de julio de 2004, se
constituy6 la Comision de Redaccion del Proyecto de Plan Funcional del Centro de Transportes de Mercancias
“Zona de Actividades Logisticas del Campo de Gibraltar”, cuya aprobacion definitiva se llevo a efecto el 16 de
mayo de 2006. En noviembre de 2004, por ultimo, se constituy6 finalmente la sociedad “ZAL CAMPO DE
GIBRALTAR, S.A.", con el objeto de desarrollar y comercializar la Zona de Actividades Logisticas.

2.2.5. El aprovechamiento portuario de la Bahia

La ordenacion de la zona de servicio del puerto exige, como base inexcusable, la consideracion del modelo
territorial de ordenacidn de la Bahia de Algeciras y su entorno, de forma, por un lado, a integrar la ordenacién de
sus areas litorales y, en particular, las portuarias, en el contexto territorial y, por otro, a articular la funcionalidad e
instalaciones de cada enclave portuario en un modelo global de organizacion de la actividad portuaria acorde

con las potencialidades de la bahia y con las caracteristicas de cada una de las areas.

Corresponde a la planificacion portuaria definir el modelo de organizacidon portuaria consecuente con las

potencialidades maritimas y el contexto terrestre de la zona de servicio, siendo preciso para su traduccion a
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términos urbanisticos, la concertacion con las autoridades locales o autondmicas responsables en ultima

instancia de la ordenacion del territorio.

Desde la perspectiva de la ordenacion territorial, en espera de la aprobacion del Plan de Ordenacion de la
Aglomeracion Urbana del Campo de Gibraltar, actualmente, no existe ningn instrumento de planificacion de
escala suficientemente detallada como para deducir de él un modelo de aprovechamiento portuario de la Bahia.
Aunque han ido progresivamente definiéndose las infraestructuras de transporte de la comarca, en los diversos
planes analizados en el epigrafe anterior, lo que proporciona un marco infraestructural relativamente preciso
para el desarrollo portuario, sin embargo, ninguno de ellos, ha abordado la planificacion del uso de la costa de la
Bahia y la ordenacion del conjunto de actividades que pugnan por ocuparla (portuarias, industriales,

residenciales, de ocio, etc.)

Desde la perspectiva portuaria, la definicion mas precisa de un modelo de aprovechamiento de la bahia de
Algeciras, con asignacién de funciones a los distintos enclaves de la zona de servicio es el que realizé el Plan de
Utilizacion de los Espacios Portuarios, aprobado por la secretaria del Ministerio de Fomento en 1989, tras una

larga tramitacion con audiencia a las autoridades locales y autondmicas.

El modelo contenido en el Plan de Utilizacion de 1998 y su modificacion de Orden FOM de 13 de febrero de
2007 debe ser, sin duda, la principal base de partida para definir un Esquema Director de Ordenacion Portuaria

de la Bahia, que sirva como referencia basica para la ordenacion de la zona de servicio del puerto.

De forma sintética, las principales determinaciones del vigente Plan de Utilizacion de los Espacios Portuarios

dependientes de la Autoridad Portuaria de la Bahia de Algeciras son:

¢ Reduccion de la zona de servicio, antes extendida a lo largo de toda la costa de la bahia, a cuatro
enclaves: las instalaciones de La Linea de la Concepcion; las de Campamento y Cepsa, en San Roque;
las de Gibraltar Intercar y Acerinox, en Los Barrios; y las de Algeciras. A estos enclaves, separados
entre si por tramos declarados innecesarios y desafectados del dominio publico portuario (playas de La
Linea, Palmones, El Rinconcillo, Getares, etc.), habria que afiadir el de Tarifa, situado fuera de la bahia
de Algeciras.
e Asignacion de funciones portuarias especificas (usos globales) a cada enclave:
e LaLineade la Concepcion se destina a trafico de Pasajeros y ro-ro, con posibilidad de desarrollo
de actividades nautico-deportivas y de ocio.
e Campamento se califica de area de reserva, en prevision de su futuro acondicionamiento para
mercancia general o graneles liquidos.
o Las instalaciones portuario-industriales de Cepsa (San Roque), Gibraltar-Intercar y Acerinox (Los

Barrios) se mantienen para el movimiento de mercancias a granel.
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e Las instalaciones de Algeciras, las de funciones mas complejas, se destinan al movimiento de
mercancia general, en contenedores o sobre ruedas, pesca, pasajeros y vehiculos, ademas de a
funciones administrativas, nautico-deportivas y de ocio.

e El puerto de Tarifa se destina fundamentalmente al movimiento de pasajeros y vehiculos y a la
actividad pesquera.

En lineas generales, este modelo de aprovechamiento portuario de la bahia sigue practicamente vigente. Ni la
Autoridad Portuaria, ni ninguna otra institucion, han promovido cambios relevantes en la delimitacion de los
espacios portuarios. En cuanto al desarrollo o destino de las instalaciones existentes, se han redactado y

realizado algunos proyectos relevantes.

Entre ellos deberian destacarse:

e Los proyectos de desarrollo del puerto de La Linea.

e El proyecto de acondicionamiento de la plataforma de Campamento.

e Laconstruccion en puente del acceso Norte a Algeciras.

e La construccion y urbanizacion de la darsena del Saladillo, en Algeciras, ya realizado y pendiente de
adjudicacion de alguna de las parcelas delimitadas.

e Laampliacion de la plataforma e instalaciones de la Terminal de Ferrys de Algeciras

e La ampliacion de Algeciras en Isla Verde Exterior, basicamente para movimiento de contenedores, en
fase de construccion.

e Laurbanizacion, construccion de dos atraques ro-ro y una estacion maritima, en Tarifa.
Como se ve estos proyectos, no hacen sino confirmar el modelo de aprovechamiento portuario de la Bahia,
disefiado en el Plan de Utilizacion, por lo que éste, con las precisiones derivadas de la nueva situacion,
constituye la referencia fundamental para la ordenacion de la zona de servicio.

2.2.6. Programa de ordenacion de la zona de servicio del Puerto

De acuerdo con lo anterior, resulta evidente la necesidad de contar con un modelo de aprovechamiento portuario

de la Bahia de Algeciras, como base de partida para la ordenacion de la zona de servicio del puerto.

A partir del citado modelo, dos son las opciones bésicas que se plantean al planificador para llevar adelante el

procedimiento de ordenacion de la zona de servicio:
e De un lado, la opcién de acometer la ordenacion de la zona de servicio del puerto mediante un unico

Plan Especial, de ambito supramunicipal, que abarque la totalidad de terrenos incluidos en el dominio

publico portuario y se tramite unitariamente.
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e De otro, la opcion de descomponer la zona de servicio, a efectos de su ordenacion urbanistica, en varios

ambitos, para cada uno de los cuales se redactaria un Plan Especial que se tramitaria autbnomamente.

En principio, la morfologia, funciones y conexiones de las distintas &reas que componen la zona de servicio del
puerto, con cinco enclaves separados geograficamente (La Linea de la Concepcion, Crinavis, CEPSA, Intercar-
Acerinox, Algeciras y Tarifa), cada uno con tareas especializadas y dotados de accesos autonomos en relacion
al resto, hacen de la segunda opcion la més idonea para la ordenacion del ambito. Puede decirse que las
diferencias de contenido, dimension y carécter de los enclaves portuarios hacen que cada uno tenga una
dindmica, unas exigencias terrestres y unos fritmos temporales propios, que no tienen que coincidir
necesariamente con los de los otros. De esta forma, cada uno puede requerir un ritmo y un momento especifico

para desarrollar su ordenacion.

Pero, ademés, el marco territorial en que se enclavan y la situacion del planeamiento urbanistico municipal
constituye, a su vez, referencias importantes para la ordenacion de cada uno, pudiendo imponer el ritmo y el

momento adecuado para proceder a la redaccion y tramitacion de la ordenacion.

Por todo ello, se considera mas operativo dividir la ordenacion de la zona de servicio del puerto Bahia de
Algeciras en cuatro Planes Especiales que tendrian una tramitacion auténoma. Tres de ellos serian de ambito
municipal (Algeciras, Los Barrios y Tarifa), mientras el cuarto, dada la pertenencia de la plataforma de
Campamento a los dos términos municipales, se extenderia por los de San Roque y La Linea de la Concepcion.
En definitiva, se redactaran los siguientes planes especiales:

e Plan Especial de Ordenacion de la zona de servicio, en el término municipal de Algeciras

e Plan Especial de Ordenacion de la zona de servicio en los términos municipales de La Linea de la

Concepcion y San Roque.
e Plan Especial de Ordenacion de la zona de la zona de servicio en el término municipal de Los Barrios

e Plan Especial de Ordenacion de la zona de la zona de servicio en el término municipal de Tarifa.

Todos ellos, en especial los tres primeros, referidos al ambito de la Bahia de Algeciras, partirian de un mismo
Modelo o Esquema Director de Ordenacion Portuaria de la Bahia, que daria coherencia al conjunto de sus

determinaciones.

En este Modelo o Esquema Director de Ordenacion Portuaria de la Bahia se resaltan tres importantes proyectos
de ampliacion y remodelacion:

o La ampliacion exterior de Isla Verde en el Puerto de Algeciras.

o Laampliacion y remodelacion de las actuales instalaciones de Campamento.

e Laampliacion y remodelacion de explanadas y muelles en el Puerto de La Linea.
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2.3. El marco del planeamiento en los municipios de la Linea de la Concepcién y San Roque

Otro marco de referencia para la ordenacion de la zona de servicio lo constituyen, sin duda, el planeamiento
municipal. El Plan de Utilizacion, cdmo instrumento basico de ordenacion de la zona de servicio expresa, por su
parte, los objetivos de la Autoridad Portuaria, matizados por las precisiones introducidas a lo largo de su

tramitacion, en la audiencia a las corporaciones municipales.

El planeamiento municipal puede considerarse la expresion mas formalizada de las previsiones que
los ayuntamientos, como instituciones locales representativas, tienen del futuro de su término
municipal. Y, aunque de acuerdo con la legislacion vigente, sus determinaciones sobre la zona de
servicio pueden carecer de valor juridico?, las disposiciones de los planes generales sobre la zona
de servicio de los puertos constituyen una referencia explicita de las aspiraciones de los

ayuntamientos sobre los espacios portuarios.

La zona de servicio del puerto Bahia de Algeciras se extiende por los términos municipales de
Algeciras, Los Barrios, San Roque, La Linea de la Concepcién y Tarifa. Sin embargo, como se ha
explicado al establecer el programa de ordenacion de la zona de servicio, el presente Plan Especial
tiene por objeto, Unicamente, la ordenacion de la parte de esta zona de servicio que esta ubicada en
los municipios de La Linea de la Concepcidon y San Roque, por lo que, a efectos del analisis del
planeamiento, s6lo son relevantes los referidos a dichos municipios, es decir, el Plan General de
Ordenacion Urbana (PGOU) de La Linea de la Concepcion, cuya ultima revision fue aprobada
definitivamente el 11 de julio de 2001 y el Plan de Sectorizacion de la Unidad Urbanistica
Integrada 04 (UUI04) “Vigilancia Fiscal” del PGOU de La Linea, aprobado definitivamente por
resolucion de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de fecha 17 de junio
de 2008. En cuanto al término municipal de San Roque, el Plan General de Ordenacién Urbana
(PGOU) de San Roque, aprobado definitivamente el 25 de julio de 2000 por resolucién de la ya
referida Comision Provincial y cuyo documento de revision se aprob6 inicialmente el 11 de febrero
de 2005, siendo su publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia de Cadiz el 31 de marzo de ese

mismo afio de 2005.

2.3.1. Las determinaciones del Plan General de La Linea de la Concepcion

1 “los planes generales y demas instrumentos generales de ordenacién urbanistica deberan calificar la zona de servicio de los puertos
estatales como sistema general portuario y no podran incluir determinaciones que supongan una interferencia o perturbacion en el
gjercicio de las competencias de explotacion portuaria.” Articulo 18.1 de la Ley62/1997 de 26 de diciembre de modificacion de la Ley
27/1992 de 24 de noviembre.
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En la Linea de la Concepcién el Plan General de Ordenacion Urbana esta en vigor desde 1985 y
esta actualmente en proceso de revision, habiéndose aprobado provisionalmente, en 2006, la nueva

version, que esta a la espera de su aprobacion definitiva.

Las principales determinaciones sobre la zona de servicio del puerto, contenidas en el vigente Plan

General de La Linea de la Concepcion son las siguientes:

e La zona de servicio del Puerto comprendida entre el dique de abrigo prolongacion de la
verja de Gibraltar, el vial perteneciente al Sistema General Viario prolongacion de la Av. de
Espafia y el Pantalan de San Felipe, esta clasificada como suelo Urbanizable No
Programado (actualmente no sectorizado) y calificada como Sistema General Portuario.

e De acuerdo con el Plan General, el Sistema General Portuario tiene por objetivo el
desarrollo del transporte de viajeros, transporte de mercancias, almacenaje, nautica
deportiva, actividades pesqueras y varadero. Y, en cuanto a usos del suelo, establece los de
varadero, puerto pesquero, puerto deportivo, locales comerciales y club nautico, quedando
prohibido el uso residencial en todo el &mbito del puerto.

e Contiene una propuesta indicativa de los rellenos a efectuar en el puerto para obtener
muelles y areas de almacenaje que, basicamente, consisten en sendas bandas adosadas al
espigon de abrigo y a la linea de costa, junto a la carretera nacional, de unos cien metros de
anchura aproximada.

e La zona de servicio del puerto en el municipio de La Linea esta bordeada por el vial de
acceso a Gibraltar. Al otro lado de dicho vial se sitla un area urbana residencial. Esta
situacion queda consolidada por el Plan General vigente.

e En cuanto a ordenanzas concretas, el Plan General establece que las edificaciones no
podran superar las 2 plantas de altura, siendo la ocupacién bruta no superior al 5 % del

sistema general.

En el nuevo Plan General, aprobado provisionalmente por el Ayuntamiento, mediante el que se

revisa el actualmente vigente, la zona de servicio esta sujeta a las siguientes determinaciones:

e Préacticamente toda la zona de servicio del puerto figura definida en los planos del PG como
Sistema General Portuario, aunque no se recoge su definicion en la Memoria (Tomo I,
apartado 2.1.3.), ni en la Normativa ( Capitulo 3°).

e En los planos de ordenacién (Tomo VII, CL 01) la zona de servicio del puerto aparece
clasificada como Suelo Urbano No Consolidado, con Planeamiento Diferido, a desarrollar

mediante un Plan Especial ajustado al Plan de Utilizacion de los Espacios Portuarios.
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e Tanto en los planos de Informacion, como en los de Ordenacion, la parte de la zona de
servicio colindante con Gibraltar, con la Zona de Vigilancia Fiscal y la Zona de Aduanas,
como Zona de Servidumbre de Proteccidn, una calificacién que no puede establecer el Plan
General, pues el instrumento competente para hacerlo es el Plan de Utilizacion, que lo
califica de Uso Complementario: Infraestructuras.

e El Plan General contiene una propuesta indicativa de rellenos en el puerto de Poniente, que
no se ajusta a la recogida en el Plan de Utilizacion y que, l6gicamente, es la que maneja la

Autoridad Portuaria para el desarrollo del area.

La revision del Plan General aprobada inicialmente no ofrece mayores precisiones sobre los

contenidos a desarrollar en el planeamiento diferido que deba desarrollar el suelo portuario.

En conjunto puede decirse que, tanto el Plan General vigente, como su revision, son congruentes con los usos y
actividades que la Autoridad Portuaria pretende desarrollar en la zona, por lo que, en principio, se estima que

hay plena coincidencia de objetivos respecto a este &mbito.

En cuanto a las determinaciones concretas del vigente, como la limitacién de alturas o de ocupacion del suelo
por la edificacién, deben considerarse como indicativas, pero en ningin caso como normativas, en la medida, en
que, por una parte, no son competencia del planteamiento urbanistico municipal, sino del Plan Especial que lo
desarrolle y, por otra, deben permitir la construccion de los edificios e instalaciones necesarios para la actividad
portuaria, lo que podria requerir mayores alturas o porcentajes de la edificacion. Lo mismo debe decirse sobre
las determinaciones de la Revision del PG aprobada provisionalmente, en lo referente a la calificacion del solar

situado junto a la verja de Gibraltar y a la geometria del puerto.

La Linea cuenta, también, con un Plan de Sectorizacion de la Unidad Urbanistica Integrada 04
(U.U.1.04) “Vigilancia Fiscal” del Plan General de Ordenacién Urbana, aprobado definitivamente
por resolucion de la Comisidn Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de fecha 17 de
junio de 2008, cuyo objeto es establecer las determinaciones de ordenacion estructural y
pormenorizadas preceptivas propias de los Planes Generales (de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 12.4.c de la LOUA) necesarias para el desarrollo urbanistico de los terrenos que comprende
la Unidad Urbanistica Integrada 04 (U.U.04) del suelo urbanizable no programado del vigente PGOU

de La Linea de la Concepcion.

El ambito de la referida Unidad Urbanistica 04 “Vigilancia Fiscal” se sitda en la parte mas meridional
del término municipal de La Linea de la Concepcién, como continuacion con los suelos clasificados
por el Plan como urbanos, con los que limita al norte asi como con el pantalan de San Felipe. Al sur,

la delimitacién de la Unidad coincide con la zona fronteriza con Gibraltar.
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El Plan de Sectorizacion opera el cambio de categoria de dichos terrenos de suelo urbanizable no
sectorizado a suelo urbanizable con delimitacion sectorial (sectorizado, y en su caso, ordenado),
todo ello en desarrollo y complementacion de los objetivos y previsiones establecidas por el Plan

General.

2.3.2. Las determinaciones del Plan General de San Roque

El término municipal de San Roque cuenta con un Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU) de
San Roque, aprobado definitivamente el 25 de julio de 2000 por resolucion de la ya referida
Comision Provincial y cuyo documento de revision se aprobd inicialmente el 11 de febrero de 2005,
siendo su publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia de Cadiz el 31 de marzo de ese mismo
afo de 2005.

Las principales determinaciones del Plan General vigente en relacién a la zona de servicio del puerto son las

siguientes:

¢ Laplataforma de Campamento (antiguo CRINAVIS) esté clasificada como suelo urbano y uso industrial.

¢ Una importante banda de suelo de la plataforma de Campamento se reserva para el desdoblamiento y
variante de la CN-340.

e Fuera de la zona de servicio, las areas colindantes, al otro lado de la propuesta de variante de la CN-

340, estan contempladas por el planeamiento general como areas de uso residencial y terciario.

El planeamiento vigente en el municipio de San Roque, aunque en sus denominaciones globales no resulta
adecuado a lo previsto en la legislacion de puertos, que exige la clasificacidn como Sistema General de toda la
zona de servicio, puede resultar acertado en sus determinaciones méas detalladas sobre la plataforma de
Campamento, que trata como un area industrial. Con dichas determinaciones, el desarrollo de la mayoria de los

edificios e instalaciones necesarios para las actividades portuarias estaria explicitamente recogido.
San Roque cuenta, también con un Plan Especial y de Seguridad Industrial en el Area de la Bahia, aprobado en
1993, que divide la plataforma de Campamento a efectos de ordenacion en dos areas, denominadas 24-PEl y

25-PELI.

La primera, la zona Norte, de 202.557 metros cuadrados, se califica de "Ordenanza Directa" y en ella se pueden

solicitar directamente licencias, de acuerdo con las ordenanzas.
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Para actuar sobre la zona Sur, es necesario presentar un Estudio de Detalle, que ordene y distribuya los
volimenes de edificacion asignados por el Plan Especial y posteriormente realizar la urbanizacion del area,

antes de solicitar licencias de edificacion.

Las ordenanzas aplicables, segln el Plan Especial, son:

24-PEI
Edificabilidad: 2,4 m3/m2. Altura méxima 12,5 metros, 3 plantas. Tipo edificatorio 4. Uso
industrial. Se tolera un 40% de actividades terciarias. Superficie del area de movimiento de la

edificacion, 13,4 Has.

25-PEI
Altura maxima: 12,5 metros, 3 plantas. Tipo edificatorio 4. Uso industrial. Se tolera un 40% de

actividades terciarias. Superficie del area de movimiento de la edificacion 15,9 Has.

La participacion de las dos areas en las inversiones generales del Plan Especial son del 3,7752% para el area
24-PEly del 5,1149% para la 25-PEI.

Por su parte, la Revisidon del Plan General aprobada inicialmente en 2005 y actualmente siguiendo su

tramitacion, establece las siguientes determinaciones relativas a la zona de servicio del puerto:

e La zona de servicio de Campamento queda calificada, tal como es preceptivo, como Sistema General
de Comunicaciones Portuarias, en el plano de Ordenacion Estructural Sistemas Generales.

e Enelarticulo 11.119.1.3 de su Normativa la Revision del Plan General remite la ordenacion del Sistema
General Portuario a un Plan Especial de Ordenacion de la Zona de Servicio, sefialando una
edificabilidad méxima de 1 m2m2. Admite como usos en la Zona de Servicio, las actividades
portuarias y sus tareas complementarias, los de Actividades Productivas, asi como los usos
Equipamiento y Servicios Publicos, de Espacios Libres, y Servicios Terciarios y sefiala que,
en todos los casos, “se cumpliran las condiciones que, para cada uso, se establecen en estas

Normas, especialmente las relativas a la dotacion de aparcamientos”.

Las propuestas del documento de Revision del Plan General actualmente en marcha, salvo en la
referida calificacion de espacio libre del tramo de CEPSA, se adecuan a la legislacion y
procedimientos vigentes. No obstante, la Autoridad Portuaria remiti6 sus alegaciones durante el
periodo de informacién publica con fecha 8 de mayo de 2006. Entre dichas alegaciones al
documento de Revision y Adaptacion del Plan General de Ordenacién Urbana de San Roque, se

recogieron, como las mas significativas:
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e que la duplicacion de la calle de las Mimosas se realiza sin tener en consideracion la
realidad de las instalaciones portuarias de Campamento, suponiendo dicha duplicacion una
falta de prevision ya que ninguno de los convenios puerto-ciudad suscritos entre el
Ayuntamiento de San Roque y la APBA contempla esta nueva actuacion, siendo el Ultimo de
ellos de fecha diciembre de 2003.

e que la definicion de la ordenacion estructural del sistema general viario no da continuidad a
la conexion viaria con la ciudad de La Linea de la Concepcion y Gibraltar.

e que no se define como sistema general portuario la banda litoral de Campamento, Puente
Mayorga y Guadarranque.

e (ue se disefla y emplaza un puerto deportivo en Puente Mayorga, en la desembocadura del
arroyo de los Gallegos, situado en dominio publico portuario perteneciente a la APBA 'y, por

tanto, sin competencias para ello.

2.3.3. Las determinaciones del Plan de Utilizacién de los Espacios Portuarios (PUEP)

Tal como se ha mencionado, la Autoridad Portuaria Bahia de Algeciras promovio la redaccion de un Plan de
Utilizacion de los Espacios Portuarios de la Bahia de Algeciras, que fue aprobado definitivamente por el

Ministerio de Fomento en 1998.

Dicho plan contenia una propuesta de asignacion de usos a las diferentes areas que componen la zona de
servicio, que reproduce o modifica los existentes, y que reflejaba los objetivos y expectativas de la Autoridad
Portuaria, habiendo sido adaptado a las nuevas demandas y que ya se han recogido a su vez en la modificacion
del P.U.E.P. por Orden del 13 de febrero de 2007.

El presente Plan Especial considera, l6gicamente, el contenido del Plan de Utilizacion como una de sus

principales bases de partida para proceder a la ordenacion de la zona de servicio.

En ese sentido, pueden destacarse como principales propuestas del Plan de Utilizacién con implicaciones en la
ordenacion espacial de la zona de servicio en los municipios de La Linea de la Concepcion y San Roque (ver
plano 1V.3 de Informacion):

Término municipal de La Linea

o A la plataforma actualmente existente adosada al dique de Levante, se le asigna el uso No

Portuario Ludico-Comercial, de acuerdo con los proyectos existentes.
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A la parcela situada entre el acceso al puerto y la entrada a Gibraltar se le asigna el Uso

Complementario de Infraestructuras, con objeto de permitir una mejor gestion de las colas de

vehiculos que se forman para entrar en Gibraltar.

o Al contradique, asi como a las areas de nuevo desarrollo previstas entre este y el area anterior se
les asigna el Uso Nautico-Deportivo, de acuerdo igualmente con los proyectos existentes.

¢ Ala nueva plataforma proyectada en el dique de Levante, asi como a éste, se el asigna el Uso
Comercial Polivalente.

o Laparcela proxima a Gibraltar, se califica de Uso Complementario: Infraestructuras.

¢ Alabanda peatonal ajardinada adosada a la Avenida Principe de Asturias se le asigna el Uso No
Portuario de Parques y Areas Verdes.

o A la parte de la plataforma de Campamento, antigua Crinavis, que corresponde al término

municipal de La Linea de la Concepcion, se le asigna el Uso Comercial de Mercancia General,

Contenedores y Ro-Ro.

Término municipal de San Rogue

¢ Ala plataforma de Campamento (antiguo Crinavis) o Puerto de San Roque, en la parte incluida en
el municipio de San Roque, se le asignan varios usos:

= Complementario logistico a la franja inmediatamente adyacente al ndcleo urbano.

» A la franja inmediatamente al sur de ésta, en la que esté previsto concentrar la
vialidad de distribucion, el uso Complementario de Infraestructuras.

» La zona més oriental del resto de la plataforma tiene un Uso Comercial de
Mercancia General, Contenedores y Ro-Ro.

= La zona central el de Comercial de Mercancia General, Contenedores, Ro-Ro y
Construcciones Especiales.

= La zona més occidental, el Uso Complementario de Reparacion e Inspeccion de
Buques.

e Todo el tramo comprendido entre la plataforma de Campamento y el muelle de Embarcaciones se
califica con el Uso de Reserva, los primeros 120 metros para Desarrollo Portuario y los restantes
para Proteccion con Tolerancia Recreativa. De acuerdo con el Plan de Utilizacion de los Espacios
Portuarios (PUEP), el Uso de Reserva para Proteccion con Tolerancia Recreativa es el asignado a
aquellas &reas o tramos que se mantienen en el interior de la zona de servicio para asegurar una
gestion unitaria de la 1&mina de agua del entorno de las actuales instalaciones garantizando la
proteccion del movimiento de buques. Sin embargo, por no ser necesario durante la vigencia del
PUEP el apoyo en tierra de nuevas infraestructuras portuarias, en esta categoria de uso, se

toleran usos de tipo recreativo, quedando por tanto protegidas y permitiéndose el uso balneario.
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e Todo el frente de la factoria CEPSA, desde e tramo anterior hasta unos 500 m antes de la
desembocadura del Guadarranque, se califica de Uso Comercial Graneles Liquidos.
o El tramo final, hasta la desembocadura del Guadarranque se califica como Uso de Reserva para

Proteccion con Tolerancia Recreativa.

En lineas generales, el esquema de usos definidos por el Plan de Utilizacion para la zona de servicio incluida en
los términos municipales de la Linea de la Concepcion y San Roque continia siendo Vvalido, si bien, serd
conveniente matizarlo en funcién de la concrecion que han ido adquiriendo los proyectos de la Autoridad

Portuaria en algunas de las areas.

2.4. La zona de servicio del puerto

2.4.1. Caracteristicas de la zona de servicio del puerto en La Linea de la Concepcion y San Roque

2.4.1.1. Situacion y morfologia

El puerto Bahia de Algeciras esta mayoritariamente ubicado en la Bahia de Algeciras, una ensenada natural con
mas de 7.500 hectareas de aguas abrigadas de los vientos y profundidades de hasta 400 metros. Sus

coordenadas son 5° 26’ de longitud oeste y 36° 8' de latitud Norte.

La zona de servicio del puerto se compone de cinco enclaves, cuatro en el interior de la Bahia y uno, en el
exterior, en el municipio de Tarifa. Los enclaves del interior de la Bahia son: las instalaciones de La Linea de la
Concepcion, las de Campamento, antiguo Crinavis, y CEPSA, en el de San Roque, las de Gibraltar-Intercar y

Acerinox, en el de Los Barrios y las instalaciones de Algeciras, en el municipio de Algeciras.

En los municipios de La Linea de la Concepcién y San Rogue, objeto especifico del presente Plan Especial, la
zona de servicio del puerto contaba, en el momento de la redaccién del Plan de Utilizacion aprobado en 1998 y
modificado por Orden FOM de 13 de febrero de 2007, el instrumento que establece su delimitacion legal, con
una superficie de 827.384 metros cuadrados, que se localizan basicamente en dos grandes bolsas de suelo, el
puerto de La Linea de la Concepcion y la plataforma de Campamento, y en la banda de dominio publico
portuario que recorre el municipio de San Roque y parte del de la Linea. La distribucion de la superficie es la

siguiente:
Puerto de La Linea de la Concepcion  101.115 m?

Plataforma de Campamento 586.300 m?

Resto del dominio publico portuario 139.969 m?
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Morfol6gicamente, la zona de servicio del puerto en La Linea de la Concepcidn y en San Roque se compone, por
tanto, de norte a sur, de una estrecha banda litoral de dominio publico portuario, sobre la que se apoyan los
pantalanes de CEPSA, una plataforma portuaria adyacente a la anterior en proceso de acondicionamiento
(Campamento) y otra plataforma portuaria en la Linea de la Concepcion, ésta separada del resto por una playa

que no pertenece a la zona de servicio del puerto.

Desde un punto de vista funcional, el puerto cuenta en estos dos municipios con tres enclaves potencialmente
operativos, los pantalanes de CEPSA, la plataforma de Campamento y el puerto de La Linea de la Concepcion,
separados entre si, bien por una banda de dominio publico portuario, cuya finalidad es garantizar la gestién
unitaria de la lamina de agua o la proteccion de las maniobras de los buques en las proximidades de las
instalaciones portuarias, caso de los dos primeros, hien por tramos de costa desafectados, caso de los dos
segundos.

A efectos funcionales los tres enclaves constituyen unidades separadas, sin comunicacion por el interior de la

zona de servicio y, por tanto, cada uno con sus propios accesos desde la red general de carreteras y autovias.

2.4.1.2. Usos y edificacion

La distribucion de usos en la zona de servicio incluida en los municipios de La Linea de la Concepcion es la

siguiente:

Municipio de La Linea de la Concepcion:
Las plataformas e instalaciones portuarias de la Linea de la Concepcion se usan en la actualidad sélo
parcialmente para el atraque de embarcaciones deportivas y pesqueras y estan en proceso de
acondicionamiento para servir de apoyo al trafico de pasajeros del Estrecho y como area terciario

recreativa.

Municipio de San Roque

e La plataforma de Campamento se haya parcialmente en uso para reconstruccion y reparacion naval,
estando el resto en proceso de acondicionamiento para servir de base a diversos traficos comerciales,
de contenedores y otros.

e La zona de dominio publico portuario en el frente de Puente Mayorga se usa mayoritariamente como
playa de recreo, un uso compatible con su pertenencia a la zona de servicio del puerto.

e La zona de servicio, a lo largo del frente de la factoria de CEPSA, no tiene otro uso significativo que el
de servir de apoyo a los pantalanes de la empresa y, en sus extremos, al atrague de la Confederacion
Hidrografica (oriental) y a la Monoboya de descarga de fluidos (occidental).

e Un (ltimo tramo del dominio publico portuario, mas al oeste de la factoria de CEPSA tiene también un
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uso recreativo compatible con su condicion de zona de servicio del puerto.

En cuanto a edificaciones, la principal caracteristica de la zona de servicio en ambos municipios es la escasez
de las mismas. En efecto, tanto las instalaciones portuarias de La Linea de la Concepcion, como la plataforma
de Campamento, tienen muy pocas edificaciones en su interior. No llegan a ocupar el 3% del conjunto del suelo
y se concentran, en torno al pantal&n de San Felipe, en La Linea de la Concepcion (clubes nauticos), y en la
banda de la plataforma de Campamento mas préxima al nucleo urbano, donde se localizan una docena de

naves.

En el resto de la zona de servicio, no existen otras edificaciones. Tan sélo las tuberias de las instalaciones para
graneles liquidos de CEPSA y de la Confederacion Hidrografica que caracterizan el paisaje litoral de la bahia en

el tramo occidental del municipio de San Rogue.

Esta practica ausencia de edificaciones confiere al Plan Especial una gran libertad de accién en lo referente a la

ordenacion de las dos principales bolsas de suelo portuario.

En cuanto a urbanizacién, mientras la plataforma de Campamento sélo dispone de un vial interno que recorre la
banda mas proxima a la costa para dar servicio a las actividades existentes, en tanto no se terminan los trabajos
de disefio de los muelles y darsenas y su acondicionamiento, en La Linea de la Concepcién la urbanizacion de
los rellenos efectuados afios atras esta terminada y muestra una disposicion ordenada que define la vialidad

interna y, con ella, las parcelas para la localizacion de edificios e instalaciones.
2.4.1.3. Accesos e infraestructuras
Accesos viarios
La Comarca del Campo de Gibraltar ha sufrido durante la segunda mitad del siglo XX una situacion crénica de
aislamiento terrestre, si bien, en los ultimos afios, la accesibilidad hacia el resto de Andalucia y de la peninsula
ha mejorado sustancialmente y las obras en marcha prevén su integracion a la red nacional de autovias y
autopistas a corto plazo.
Los accesos viarios al puerto se producen fundamentalmente a través de tres ejes (ver plano V.1):

e La CN-340, hacia Malaga, con casi todo su trazado con dos carriles por sentido y que ha sido doblada

por una autopista de peaje, en funcionamiento desde el afio 2002.

e LaA-381, de Los Barrios a Jerez, actualmente desdoblada.
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e La CN-340, hacia Cadiz, mayoritariamente de un carril por sentido de circulacion, con proyecto de

desdoblamiento.

Las dos primeras carreteras aseguran la conexion de la Bahia de Algeciras con el interior de la Peninsula y
Europa y son el camino mayoritario que utilizan, tanto los vehiculos ligeros, como los pesados, relacionados con

el puerto.

Las obras realizadas recientemente han supuesto una notable mejoria sobre la situacion tradicional, situando a
la Bahia en el maximo nivel de accesibilidad terrestre por carretera con el exterior, un nivel similar al que gozan

puertos como Barcelona, Valencia o Bilbao.

Los accesos viarios a los enclaves portuarios localizados en los municipios de La Linea de la Concepcion y San
Roque, se producen a través de la CN-351 que une la CN-340 con los nucleos urbanos de Campamento y La
Linea de la Concepcion. Este vial, desdoblado en su inicio y en su final, presenta sin embargo un tramo urbano a
su paso por Campamento, muy limitado funcionalmente e incapaz de absorber un tréfico de la magnitud que
puede generar la puesta en carga de la plataforma portuaria de Campamento, cuyo Unico acceso hoy por hoy se

produce a través de esta carretera.

Por esta razon, se encuentra en estudio por la Direccion General de Carreteras del Ministerio de Fomento la
construccion de la Variante de Campamento de la CN-351, que conducira el trafico directamente, desde la CN-
340 hasta el punto de acceso a la plataforma de Campamento, y que tendra seccién de autovia. De esta forma,
se eliminara el paso del trafico por el nlcleo urbano y se garantizard una conexién viaria capaz con las
instalaciones portuarias proyectadas. No obstante, el trazado final y caracteristicas de la referida Variante de
Campamento queda supeditado a lo que resulte finalmente del Estudio Informativo El-4-CA-10, apareciendo en

este documento del Plan Especial su trazado a titulo informativo.

En relacion al nuevo acceso viario a las instalaciones portuarias de Campamento y en particular a la conexion
planteada en el Estudio Informativo EI-4-CA-10 de la referida Variante de Campamento en redaccion
por la Demarcacion de Carreteras de Andalucia Occidental, si en el momento de requerirse la
conexion no estuviera aln en funcionamiento la Variante, para que la Autoridad Portuaria pudiera
proceder a su ejecucion deberia solicitar previamente la autorizacion a la Direccién General de
Carreteras del Ministerio de Fomento, acompafiandola del preceptivo proyecto de construccion en el
que deberia incluir el estudio de trafico y capacidad ajustado al disefio concreto de la conexién

planteada.

Por otro lado, la Variante de Campamento, ademas, forma parte del itinerario de conexién de las zonas
industriales del norte de la Bahia, que enlazara las areas productoras de trafico pesado entre si, con la red de
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autopistas y con la ZAL, asi como con la estacion de clasificacion de RENFE que se desarrolla a caballo entre

los municipios de San Roque y Los Barrios.

Accesos ferroviarios

En cuanto a los accesos ferroviarios, debe decirse que presentan bastantes limitaciones desde el punto de vista
portuario. La conexidn con el interior de la peninsula se realiza a través del tramo Bobadilla-Algeciras, del que ya

se han mencionado sus problemas de capacidad en el paso de la Serrania de Ronda.

En la actualidad, solo existe conexion ferroviaria con las instalaciones del puerto en Algeciras. El resto de la zona
de servicio del puerto y, en particular, los enclaves de La Linea de la Concepcion y San Roque, objeto del

presente Plan Especial, carecen de conexion ferroviaria.

Para paliar esta situacion, que constituye una de las mayores deficiencias del puerto y, en concreto, del enclave
de Campamento, si pretende desarrollar traficos import-export de larga distancia con el interior de la peninsula,
se encuentra también en proyecto por la Direccion General de Ferrocarriles del Ministerio de Fomento un acceso
ferroviario especifico. De acuerdo con lo previsto, el nuevo acceso ferroviario a Campamento partiria del ramal
ferroviario actualmente existente al poligono industrial de Campamento, que accederia a la zona de servicio por
el oeste, desarrollandose en el interior una estacion de clasificacion dispuesta paralelamente a la linea de costa,

en la trasera de la plataforma (ver plano V.1).

El referido acceso ferroviario a través del ramal San Roque-Muelle de Campamento forma parte de un proyecto
constructivo que se termind de redactar en enero de 2004 por parte de la Direccion General de Ferrocarriles. El
presente Plan Especial se limita a recoger el trazado del acceso ferroviario a las instalaciones de Campamento
que figuran en el citado proyecto, no pudiendo modificar trazado ni establecer determinaciones sobre el mismo

por quedar fuera del ambito del Plan y ser competencia de otros organismos.

En lo que respecta al cruce ferroviario con la CN-351 (6 CA-34) planteado en el mencionado proyecto de
construccién, se realiza en tinel por debajo de la calzada, discurriendo el trazado del ramal del acceso
ferroviario en ese punto y hasta el interior de la zona portuaria de forma soterrada sin afectar a la carretera. No
es sino en el proyecto constructivo redactado por la Direccion General de Ferrocarriles o sus posibles
actualizaciones donde, por tanto, se recogen las afecciones de dicho cruce ferroviario a la carretera y la solucién
planteada por el propio Ministerio de Fomento para solventarlas, sin que exista ningn documento posterior que

desarrolle el Plan Especial que pueda establecer determinaciones sobre la misma.
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Conexion aérea

La conexion aérea es muy insuficiente. Las conexiones deben realizarse a traves de los aeropuertos de Jerez,
Malaga, o Sevilla. La frecuencia de los vuelos a dichos aeropuertos y las distancias a San Roque-La Linea
hacen complicada la conexion aérea, aunque esta mejorando sensiblemente en los ultimos afios con las mejoras
en las carreteras a Mélaga y Jerez. La reciente apertura del aeropuerto de Gibraltar ha mejorado la situacion,
pero persisten las limitaciones debido a la escasez de vuelos y a los horarios establecidos que dificultan

notablmente los viajes de trabajo de ida y vuelta en un mismo dia.

2.4.1.4. Caracteristicas y trazado de las redes de servicios

2.4.1.4.1 Abastecimiento de agua potable y red contraincendios.

El abastecimiento de agua y red contraincendios de los enclaves portuarios localizados en los municipios de La

Linea de la Concepcidn y San Roque, se realiza con acometidas independientes a la red exterior general.

En las instalaciones portuarias de La Linea de la Concepcion:

En el recinto portuario de La Linea, estas acometidas a la red municipal general de distribucién comienzan en
dos puntos situados en el limite de la zona de servicio, uno situado en la zona norte y otro en la zona sur,
efectuando un recorrido en tuberia general por los viales de acceso a las diferentes zonas del puerto, dejando
derivaciones en cada uno de los edificios y alimentando a su vez los hidrantes previstos. La red se corresponde
con la tipologia en malla con terminales ramificadas. Asi, desde las obras de acometida se distribuye el agua con
tuberias de fundicion FC @ 150 mm y de polietileno de alta densidad PE @ 75 mm y @ 40 mm y de 16 atm,
disefiandose una red de distribucion desde las acometidas generales hasta los diferentes puntos de consumo
que discurre a lo largo del acceso a la instalaciones portuarias, cruzando el vial en unos de sus puntos y

tomando al final de la red direccién hacia la concesion de Alcaidesa Servicios, S.A.

La red contraincendios en el area comprendida dentro de la anterior concesion se conforma a través de la
disposicion de hidrantes a una distancia méxima de 200m entre si y con bocas de incendio de 70mm. Por su
lado, en las zonas del &rea técnica y capitania del puerto deportivo se disponen sendos grupos motobomba

autoaspirante de caudal superior a 20m3/h con bidon espumaégeno.

En el contradique del puerto la red de abastecimiento discurre paralela al cerramiento de los pantalanes desde el

Club Maritimo Linense hasta las naves de armadores con una tuberia de PE @ 125 mm.

En las instalaciones portuarias del pantalan de Cepsa:
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En las instalaciones del pantalan de la terminal maritima de Cepsa, dentro de la zona de servicio portuaria,
existe una red de agua contra incendios que procede de la red principal de la refineria donde se encuentra el
suministro de agua del sistema, localizado en una piscina de almacenamiento instalada en la propia refineria.
Las lineas principales de conduccion de agua son de didmetros entre 8 y 16 pulgadas (en funcion a las distintas

necesidades de consumo) y elementos para atacar un incidente

La red transcurre por el pantalan de acceso, disponiendo de lanzaderas, hidrantes y monitores, a lo largo del
mismo. Ademas en el pantalan existe una caseta, a la mitad aproximadamente del mismo, donde se ubican los
equipos de bombeo de agua de mar para casos de necesidad por fallo del suministro de la red de agua potable
y el grupo de espumogeno. También se ubican en la misma la consola de mando de los cafiones de agua y

espuma teledirigidos. Las bombas de los equipos ubicados en esta caseta son diesel y eléctricas.

La red continda hasta que proéximo a la divisién, en forma de T, de la que parten los atraques, se sitlan las
valvulas de corte de los diferentes elementos. A partir de ahi se ramifica en lineas de agua y espuma que

cubren la totalidad de los atraques.

En esta zona de atraque se sitlan los cafiones teledirigidos, hidroshields (cortinas de agua para escape),
cortinas de agua pulverizada y de espuma cubriendo, en nimero adecuado, la totalidad del pantalan de

atraques. Los elementos asociados a la red que forman el sistema son:

e Hidrantes y monitores.

e Lanzas de espuma.

e Carfiones teledirigidos.

e Grupos de espumadgeno.
e Rociadores de espuma.
e Rociadores de agua.

e Hidroshields.

En las instalaciones portuarias de Campamento:

En Campamento, la red de aguas engancha con la red municipal en la calle Las Mimosas y entra a las

instalaciones portuarias en un edificio denominado zona de reparto. De aqui parten dos acometidas generales:
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e La primera, mas antigua, que discurre hacia la zona norte. Esta formada por una tuberia @300 de
fibrocemento y alimenta a la concesion de Cernaval (dique seco, muelle de reparacién de barcos, naves
de talleres), y a las antiguas naves de Crinavis.

e La segunda, relativamente moderna, que alimenta a la explanada sur. Es una tuberia de polietileno
@300. Esta acometida ha alimentado a las distintas concesiones de construccion de cajones flotantes.

También alimenta al muelle interior sur.

La presion media de la tuberia que acomete a la red municipal es de 3.8 Kp/cmz2.

2.4.1.4.2 Red separativa de saneamiento.

En las instalaciones portuarias de La Linea de la Concepcidn:

Red de fecales. La red de fecales discurre a lo largo del vial de acceso hasta la primera glorieta, con un diametro

de 250 mm y distando sus pozos de registro aproximadamente 30 m de separacion.

La red de aguas residuales recoge las aguas de todos los edificios e instalaciones y las vierte directamente al
colector-interceptor del sistema general que discurre por la zona trasera del puerto. La conexion a este colector
se hace en dos puntos ubicados en la zona norte y sur del puerto, respectivamente, conservandose la red en la

Zona sur.

La red se completa con colectores secundarios ramificados que conectan con los principales. Las acometidas se
efectlian por medio de arquetas, que conectan con los pozos de registro de los colectores, dispuestos a

distancias no superiores a 50m.

Para la recogida de aguas residuales de los nucleos de servicios de los espigones existen dos bombas de
impulsion que conectan con la red general del interior del puerto, con tuberias de 250mm de didametro de PVC y

de fundicion ddctil de 80mm.
En el contradique del puerto existe una red de fecales tras las naves de armadores. Esta red envia las aguas
residuales por medio de dos estaciones, B-1 y B-2, a través de tuberias de impulsion de 80 mm, consiguiendo

llevar estas aguas a la red municipal para su posterior tratamiento.

Red de pluviales. La red de pluviales parte con un didmetro de 200 mm desde el vial de acceso al puerto,

colindando con la concesion de Alcaidesa Servicios, S.A. y discurre hasta la primera glorieta, en la que confluyen

los distintos ramales:
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La red citada anteriormente.
El saneamiento de la concesion con un didmetro de 500 mm.
La red de conexion con la segunda rotonda de 400 mm, con los imbornales necesarios para la recogida

de aguas.

En todos los casos, la conexién de los sumideros con la red principal se hace con tuberias de PVC de 250 mm.

En el contradique discurre una red de pluviales de PVC @ 150 mm desde el Club Maritimo Linense hasta las

naves de armadores.

El resto de la red queda comprendida dentro de la concesion de Alcaidesa Servicios, S.A., en la que la recogida

de las aguas pluviales se hace también mediante sumideros con rejilla de fundicién situados en los viales. Estos

sumideros conectan con los colectores de tuberia de PVC en los pozos de registro dispuestos en la red a una

distancia maxima de 50m.

En las instalaciones portuarias de Campamento:

En las instalaciones de Campamento podemos distinguir dos zonas de diferente construccion:

La primera y mas antigua que data de la época de la construccion inicial de las instalaciones y que se
encuentra ubicada en toda la zona Norte de las mismas, estando formada por una red separativa,

donde;

Red de fecales: recoge todas las aguas de algunos de las naves situadas en el centro de las

instalaciones, de los edificios del acceso Norte, asi como naves y edificios de las instalaciones de la
concesion de “Cernaval”. Esta red esta formada por tuberias de hormigdn con didmetros entre @ 300 y
@ 1000 mm, con arquetas de seccion cuadrada a modo de pozos de registro situadas a unas distancias
entre ellas no superiores a los 60 m.

Esté previsto el desvio de la salida de esta red mediante la construccion de un pozo de bombeo, en las
inmediaciones de la entrada de “Cernaval’, y la impulsién de las aguas hasta el punto de vertido

asignado en la red municipal de la calle de “Las Mimosas”, junto al acceso Norte a las instalaciones.

Red de Pluviales: recoge todas las aguas de los viales y explanada de la mitad norte de las

instalaciones, mediante una red de tubos de hormigon con diametros abarcados entre @ 400 y @ 1500
mm. La salida de esta red se encuentra como se disefid originalmente, a través de un tubo que

desemboca en el mar entre las escolleras de la zona Norte de las instalaciones.
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e Lasegunda zona es la que se encuentra al Sur de las instalaciones y se construy6 recientemente para
dar servicios a las concesiones de construccion de obras especiales que se han venido desarrollando
en estas instalaciones de Campamento. Las redes estan formadas por un sistema separativo

constituido de la siguiente forma:

Red de fecales: recoge todas la zona donde se encontraban ubicadas las casetas de las obras
mediante una red por gravedad de didmetros @ 250 y @ 315 mm, que son conducidas hacia un pozo de
bombeo del cual parte una impulsion que traslada estas aguas hacia el punto de vertido, situado en la
red municipal, que pasa cerca del acceso Sur de las instalaciones (esta red se encuentra actualmente

fuera de servicio al no encontrarse la bombas en el pozo de bombeo).

Red de Pluviales: recoge todas las aguas de las superficies afectadas por las obras, mediante una red
de tubos con didmetros abarcados entre @ 150 y @ 300 mm. que son dirigidas hacia una balsa de
decantacion situada en la zona Oeste del dique, de la cual tedricamente se bombeaban posteriormente
hacia el mar (este Gltimo bombeo no se encuentra actualmente instalado).

2.4.1.4.3 Red de Alta Tension, Media Tension y Centros de Transformacion.

En las instalaciones portuarias de La Linea de la Concepcion:

Red de Media Tensién. Las canalizaciones de M.T. subterraneas, constituidas por tuberia de plastico corrugada

doble capa de 200mm de didmetro, discurren enterradas a una profundidad de 1m, siendo la profundidad minima
de 0'8m. La canalizacion discurre generalmente bajo las aceras o zona de uso publico, protegiéndose en el
cruce de calzadas o sobre ella, con una capa de hormigén en masa. En los cambios de direccion o de rasante,

se instalan arquetas normalizadas tipo A2 y en alineaciones arquetas tipo Al.
La red de Media Tension, estara constituida por un anillo que partira de la subestacion ubicada en el Area
Portuaria de Campamento y que enlazara con los centros de transformacion situados en el puerto deportivo de

La Linea. Este anillo estara constituido por conductores de 3(1x240) mm2 Al con nivel de aislamiento 18/30 kV.

Centros de Transformacién. Situados en el &area concesionada a Alcaidesa Servicios, S.A., son tres

transformadores normalizados de 1.000KVA, dos de 630 KVA y uno de 400 KVA repartidos en 3 centros. Estan
constituidos por edificios prefabricados de hormigdn de dos tipos: centros de transformacion tipo compafiia, con
suministros en B.T, y un centro de entrega, con un recinto de seccionamiento de la compafiia distribuidora y un
recinto de proteccion y medida en MT particular, para la medida de la energia eléctrica consumida por las

instalaciones del puerto deportivo.
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En las instalaciones portuarias de Campamento:

Red de Alta Tension. Para la alimentacion eléctrica del Area Portuaria de Campamento se dispone de una Linea

Aérea de Alta Tension doble circuito 66 kV de Endesa, que entroncara en una red aérea de Alta Tension cercana
a la zona y finaliza en la Subestacion Eléctrica Transformadora 66/20 kV con dos transformadores 15 MVA.
Desde esta SET parten las lineas de MT que alimentan tanto al Area Portuaria de Campamento como al Puerto

de La Linea.

Red de Media Tensién. Las canalizaciones de M.T. subterraneas, constituidas por tuberia de plastico corrugada

doble capa de 200mm de diametro, discurren enterrada a una profundidad de 1m, siendo la profundidad minima
de 0'8m. La canalizacion discurre generalmente bajo las aceras o zona de uso publico, protegiéndose en el
cruce de calzadas o sobre ella, con una capa de hormigén en masa. En los cambios de direccion o de rasante,

se instalan arquetas normalizadas tipo A2 y en alineaciones arquetas tipo Al.

La red de Media Tension, que forma parte de la red de distribucion de Endesa, estara constituida por

conductores de 3(1x240) mm2 Al con nivel de aislamiento 18/30 kV y en algin caso 12/20 kV.

Centros de Transformacién. Estan constituidos por edificios prefabricados de hormigon que son de dos tipos:

centros de transformacion tipo compafiia, con suministros en B.T., tal es el caso de los centros de

transformacion;

e CT Bunguer (junto a escuela de formacidn)
e CT Rada 1, limite norte del area de construcciones especiales

e CT Compresores (junto a la SET)

Asi como centros de entrega con recinto de seccionamiento de la compaiiia distribuidora y recinto de proteccion

y medida en MT particular, donde comienza la instalacion en MT del particular, tal es el caso de:

e CS Cernaval, situado en el limite de su concesion.

e CS Acciona, situado en la antigua zona de construccion del Adriatic LNG Terminal.
Este (ltimo centro de seccionamiento es el origen de una red de distribucion en MT en anillo, particular

constituida por conductores de 3(1x240) mm2 Al 18/30 kV bajo tubo de diametro 200 mm. Este anillo contempla

4 centros de transformacion de 2x800 kVA y 1 centro de transformacion de 2x630 kVA.
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2.4.1.4.4 Red de Baja Tension y Alumbrado Publico.

En las instalaciones portuarias de La Linea de la Concepcion:

Hay previstos varios cuadros de alumbrado, de los cuales partiran los circuitos que alimentan a las distintas
luminarias repartidas por todo el puerto deportivo de la concesion de Alcaidesa Servicios, S.A. para iluminar
estas instalaciones. Las luminarias utilizadas han sido, para las zonas de circulacion de vehiculos, luminarias de
250 W, 150 Wy 70 W en columnas de 4 y 7 metros de altura.

En la iluminacion de los accesos a los pantalanes se han utilizado balizas de 50 y 60 W. En los pantalanes la

iluminacion la realizan las propias torretas que tienen incorporadas luminarias en su interior.

La distribucién de energia a los puntos se realiza mediante 4 hilos: 3 fases y neutro a 380/220 V. 50 Hz.,
estableciendo los distintos circuitos monofésicos de la red, que discurre subterranea. Los conductores se alojan
en tuberias de PVC de @ 90mm, enterradas a una profundidad de 0'40m. En los cruces de calzadas se disponen

arquetas de paso en cada extremo, de 40x40cm.

En las instalaciones portuarias del pantalan de Cepsa:

La acometida eléctrica al pantal&n de la refineria de Cepsa dentro de la zona de servicio portuaria se realiza
desde una subestacion de la propia refineria a 6.300 v. En la caseta proxima a la cruz del pantalan esta el
transformador de 6.300v a 380v. La salida de este transformador se reparte a los distintos consumidores:
alumbrado, amarre de barcos, puntales, etc.... distribuidos por todo el pantalan de acceso y linea de atraque de
buques, recorriendo la conduccién linealmente la instalacion portuaria por la margen izquierda de la misma y

ramificAndose en dos en la cruz del pantalan hacia los distintos puntos de atraque.

En las instalaciones portuarias de Campamento:

La red de B.T. discurre en todo su trazado por terrenos de acceso publicos, como viales o zonas verdes, no
edificables. La red de alumbrado publico discurre también subterranea, alojandose los conductores en tuberias
de PVC de 90mm.

El alumbrado publico en general esta constituido por luminarias de 250 W en VSAP sobre baculos de 10 6 12

metros de altura.
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2.4.1.4.5 Red de Telefonia y Fibra Optica.

En las instalaciones portuarias de La Linea de la Concepcion:

En el recinto portuario de La Linea de la Concepcion no existe cableado de fibra dptica ni de telefonia propiedad
de APBA, ya que en la actualidad no se presta ningun servicio de telecomunicacion en la zona. La instalacion de
telefonia y fibra dptica existente es propiedad de la compafia Telefonica y tiene su inicio en la toma general de
entrada, que representa el nexo de unién entre la compafiia suministradora del servicio y el abonado. La
canalizacion la conforma un prisma troncal de 2 conductos de PVC de 110mm de didmetro, con ramificaciones
para acceso a usuarios de 1 conducto de 63mm. Las arquetas existentes son tipo NN. Dicho cableado de
Telefonica, dependiendo del servicio contratado por el usuario, puede ser de fibra dptica, o de pares telefonicos.
En enlace con las redes de distribucion existentes en la ciudad se hace por la zona de entrada al recinto

portuario. No existen ampliaciones de cableado de red previstas.

En el area correspondiente a la concesion de Alcaidesa Servicios, S.A. la red de telefonia y fibra dptica tiene su
inicio de la toma general de entrada, que representa el nexo de unién entre la compafiia siministradora del
servicio y el abonado. La canalizacion de enlace hasta cada futuro edificio estara formada por ocho tubos de PE
de 63mm. La acometida de las lineas telefonicas y fibra Optica hasta cada punto es competencia de las

compafiias distribuidoras.

En las instalaciones portuarias de Campamento:

No existe cableado de fibra dptica ni de telefonia propiedad de APBA en el recinto portuario de Campamento, ya
que las interconexiones entre edificio se hacen mediante radioenlaces. Si existe cableado de Telefonica, por
canalizaciones propias, con un prisma troncal de 2 conductos de PVC de 110mm de didmetro, con
ramificaciones para acceso a usuarios de 1 conducto de 63mm. Las arquetas existentes son tipo NN y tipo D.
Dicho cableado de Telefonica, dependiendo del servicio contratado por el usuario, puede ser de fibra 6ptica, o de
pares telefonicos. En enlace con las redes existentes en la ciudad se hace por la zona cercana al edificio de

formacion. No existen ampliaciones de cableado de red previstas.

2.4.2. Situacién legal del suelo

Como es habitual, una parte de la zona de servicio del puerto Bahia de Algeciras en los municipios de La Linea

de la Concepcion y San Roque esta otorgada en concesion a particulares.
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No obstante, dada la situacion de estos enclaves, ambos en proceso de acondicionamiento para nuevos usos,

las concesiones en vigor no son cuantitativamente importantes en relacién al conjunto de su superficie.

Asi, en el caso del enclave de la Linea de la Concepcién, las 7 concesiones vigentes ocupan en conjunto una
superficie de 144.743 m2, de los 316.058 m2 de superficie que tiene la zona de servicio en este enclave, lo que
supone en torno al 45,8 % de la misma. En cuanto a su contenido, las concesiones existentes en este enclave

tienen un uso nautico-deportivo y comercial.

LISTADO DE CONCESIONES EN LA LINEA

Concesionario Uso Superficie (m?)
Club Maritimo Linense Deportivo 4.788
Club Linense de Caza y Pesca Deportivo 1.800
Club Nautico de La Linea Deportivo 600
Club Maritimo Linense Club social 2.280
Instituto Municipal de Deportes Deportivo 800
Ayuntamiento Deportivo 220
Alcaidesa Servicios S.A. Ludico comercial ~ 134.255
TOTAL 144,743

Algo parecido sucede en Campamento, donde la mayoria de las concesiones existentes son de pequefia
superficie a excepcion de la correspondiente a Cernaval S.A., destinada a reparacion naval y que incluye
importantes instalaciones para esa funcion, como son el dique seco y el flotante, el primero de ellos de grandes
dimensiones. Desde 1996 la superficie concesionada era de 50.154 m?, ampliada en 2008 en 37.015 m? y
posteriormente en 626 m? correspondientes a un edificio anexo destinado a formacion.

LISTADO DE CONCESIONES EN CAMPAMENTO

Concesionario Uso Superficie (m2)
Cernaval S.A. Reparacion naval 87.169
Ceutamar Instalaciones auxiliares 250
Piscifactoria

ENDESA Instalaciones eléctricas 627
Fondo de Formacién y Empleo Educacion (4 conc.) 2.171
Dragados OFFSHORE Infraestructuras 57.130
TOTAL 147.347

2.4.3. Situacion y tendencias de la actividad portuaria
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2.4.3.1. Dindmica y tendencias de la actividad portuaria
El extraordinario dinamismo de la actividad portuaria en la Bahia de Algeciras resulta evidente con
sélo echar una ojeada a sus principales indicadores. De acuerdo con ellos, Bahia de Algeciras, en

2008:

- Ha ocupado los siguientes puestos en el ranking de los puertos estatales:

Tipo de tréfico Puesto en el ranking
Tréfico total 10
N° Contenedores (peso) 10
Avituallamiento 1°
Vehiculos (régimen de pasaje) 10
Mercancia general 20
Graneles liquidos 20

- Ha obtenido cifras record en los siguientes traficos:

Tipo de tréfico Cantidad (miles)
Tréfico total (Tm) 74.845
Mercancia general (Tm) 47,519
Contenedores, (Tm) 42.795.
Vehiculos turismo (n°) 1.294

- Ha experimentado crecimientos superiores a la media nacional, en el dltimo afio, en la mayoria de sus
tréficos, a pesar de la situacion de crisis.

En definitiva, Bahia de Algeciras es, sin duda, no sélo el principal puerto de Espafia por su volumen

de trafico, sino, en gran medida, el mas dindmico de los puertos estatales.

Los ritmos de crecimiento son tan impresionantes, si se exceptian los meses de la crisis economica
actual, que Bahia de Algeciras ha doblado el volumen de su tréfico total en los ultimos diez afios y el

de su mercancia general, lo mismo que el del niamero de contenedores, en los dltimos seis.

Es, por otra parte, un puerto con traficos muy variados, con un movimiento masivo de contenedores,
graneles liquidos, pasajeros y vehiculos, con un importante papel en el avituallamiento de buques,
pero con cifras importantes también en pesca o en graneles sélidos y en el que cada vez adquieren

mayor importancia las actividades nautico deportivas y de ocio.
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Bahia de Algeciras es un puerto, por tanto, de una gran complejidad funcional. Una complejidad que
se resuelve, sin embargo, geograficamente, mediante la especializacién de sus distintos enclaves y
plataformas. Asi, mientras las instalaciones de Los Barrios o San Roque se especializan en
graneles, uno en sdlidos, el otro en liquidos, en congruencia con las factorias industriales alli
emplazadas, en el municipio de Algeciras se concentra fundamentalmente el movimiento de

contenedores, el de pasajeros y automoviles, asi como el avituallamiento.

Las instalaciones portuarias en los municipios de la Linea de la Concepcion y San Roque, objeto
especifico del presente Plan Especial, no estan totalmente operativas en lo relativo al trafico
portuario, en particular las del puerto de La Linea de la Concepcion y las de la plataforma de

Campamento.

Las instalaciones de la Linea de la Concepcion, que disponen de un muelle de 110 metros de largo y
6,5 m de calado, afectados por la concesién otorgada a Alcaidesa Servicios, S.A., no se utilizan
para el trnsito de pasajeros, sino soélo, esporadicamente, para estancias cortas de buques o

pequefias reparaciones.

En cuanto al resto de la plataforma, su uso es bésicamente deportivo y pesquero en torno al
pantalan de San Felipe y sus 11 pantalanes flotantes. Sin embargo, mientras la funcién deportiva
crece de forma notable, habiendo una demanda claramente superior a la oferta, la funcion pesquera
decae ante el proceso de traslado que culmina en estos afios hacia el puerto de la Atunara, que

Puertos de Andalucia (APPA) ha construido en la costa mediterrdnea del municipio.

En principio, el destino portuario de la plataforma de La Linea de la Concepcion se orienta, por un lado, hacia el
desarrollo del trafico de pasajeros en la Bahia estableciendo una conexion maritima para transporte publico de
viajeros entre Algeciras y La Linea de la Concepcion, tal y como se prevé en la formulacion del Plan de
Ordenacion del Territorio del Campo de Gibraltar, y, por otro, hacia usos terciarios recreativos y lidicos, como
igualmente se prevé en el mismo Plan, donde se establece que las actuaciones iran orientadas a la mejora y

ampliacion del nimero de atraques de los puertos existentes.

La plataforma de Campamento, en el municipio de San Roque, se encuentra actualmente en proceso
de remodelacién y acondicionamiento para recibir fundamentalmente contenedores y mercancia
general, pero sin que por el momento se hayan iniciado los traficos. Unicamente esta operativo en la
actualidad el dique seco dedicado a construccion y reparacion naval y una serie de industrias y

almacenes en su entorno.
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Desde el punto de vista del trafico portuario, las Unicas instalaciones operativas en el municipio de
San Roque en la actualidad son las correspondientes a la empresa CEPSA, para carga y descarga
de productos petroliferos y las de la Confederacion Hidrogréafica, para carga de agua con destino a
Ceuta. Las instalaciones de CEPSA, monoboya flotante para la descarga de crudos y pantalanes,
han cargado o descargado la inmensa mayor parte de los 20,5 millones de toneladas de graneles
liquidos movidos por el puerto en 2008, mientras los duques de Alba de la Confederacion
Hidrogréafica del Sur cargan cada afio en buques tanque cantidades de agua, en general, superiores

al millén de toneladas con destino a Ceuta.

Como se ha sefialado mas arriba, las instalaciones de CEPSA, que ademas de descargar crudos y
cargar productos refinados realizan una importante labor de bunkering, con mas de 1.5 millones de
toneladas anuales, han conocido un record de trafico en 2004 y la evolucion de los dltimos afios,
con las ldgicas oscilaciones coyunturales arroja un resultado netamente positivo y su recuperacion
en 2008 parece apuntar a que su rentabilidad en el futuro estd asegurada y es congruente con la

evolucién general del resto de los traficos del puerto.

Evolucion del trafico de Graneles Liquidos
Puerto Bahia de Algeciras

1996  15.901
1997  16.907
1998  18.451
1999  17.204
2000  18.205
2001 19.141
2002 19.419
2003  21.462
2004  21.939
2005 21.451
2006  20.262
2007 19,588
2008  20.506

Fuente: Autoridad Portuaria

De hecho, si se comparan las previsiones realizadas por el Plan Director del Puerto de la Bahia de
Algeciras partiendo de las cifras de 1998 y las cifras alcanzadas en la realidad, se observa que

estas Ultimas superan las previsiones mas optimistas ya en el 2002.
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Comparacion de previsiones y realidades, 2002

Previsiones Plan Director para 2002 Trafico real 2002
Pesimista Media Optimista
Graneles liquidos (x103) 18.123 18.752 18.903 19.419

2.4.3.2. Necesidad de acondicionamiento de la plataforma de Campamento

Si el futuro del tréfico de graneles liquidos por las instalaciones de CEPSA parece asegurado, el importante
crecimiento experimentado por el movimiento de contenedores en los Ultimos afios, justifica plenamente la
conveniencia de acondicionar la plataforma de Campamento como complemento a las instalaciones de

Algeciras.

En efecto, si se analizan las previsiones del citado Plan Director en materia de contenedores, y se comparan con
los ya movidos en 2008, (3.327.616), se obtiene que el crecimiento a que tendrd que hacer frente el puerto de
Algeciras en los proximos 16 afios, hasta el 2025, estara comprendido entre 1,0 y 9,3 millones de TEUs, lo que
significa doblar su actual capacidad o, mas probablemente, a tenor de la superacion sistematica de todas las

previsiones, triplicarla.

Previsiones de Movimiento de contenedores para el 2025 (PD)

Prevision Contenedores en miles de TEUs
Pesimista 4.402
Optimista 12.746

Para tratar de traducir a necesidades de suelo las previsiones de crecimientos del trafico de
contenedores, se utilizan en general unos ratios que suelen considerar 6ptimos rendimientos del
orden de 1 a 2 TEUs/m?/afio, referidos a la superficie de almacenamiento sin incluir los muelles
propiamente dichos y el viario exterior. Como ejemplo de la validez de esta horquilla, la nueva
terminal de contenedores del puerto de Barcelona, situada sobre el “Muelle Sur” y la “Ampliacion del
Muelle Sur”, tiene una capacidad maxima estimada de 1.200.000 TEUs/afio y ocupa una superficie
total de 109 hectareas, lo que arroja un indice de 1,37 TEUs/m?/afio, si reducimos la superficie un
20% para descontar viales y muelles. Por su parte, la primera fase de las nuevas terminales
proyectadas en el puerto de Amberes, tienen una superficie total de 76 hectareas y su capacidad se
estima en 980.000 TEUs anuales, lo que significa un rendimiento de 1,29 TEUs/m2/afio2 De hecho,

en aras de una mas rapida manipulacion de la mercancia, para reducir el tiempo de estancia de los

2 (http://www.portofantwerp.be/html/00_home/main_set_PH.html) .
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buques en puerto, los rendimientos por unidad de superficie tienden a decrecer, aproximandose mas

al 1, que al 2, en los puertos mas eficientes (ver Containerisation International Year Book, 1998).

En el caso del enclave de Algeciras, si dividimos la cifra de contenedores movidos en 2008 (en
TEUSs), por la superficie de las plataformas actualmente dedicadas a este tipo de trafico (El Navio y

parte de Isla Verde) obtenemos los siguientes ratios:

N° de TEUs movidos en 2008 3.327.616
Superficie terrestre asociada (m2) 700.000
TEUs/m2/afio 4,75

Como puede observarse, la relacién entre superficie disponible en la actualidad y TEUs movidos es
muy superior a los ratios manejados actualmente para lograr una gestion y funcionamiento eficiente
de las plataformas portuarias. Esta circunstancia se explica por el hecho de que en Algeciras
predominan los contenedores en transito (trasbordo), actividad que permite un aprovechamiento del
suelo mayor que en las terminales de importacion exportacion. Los técnicos de la compafiia Maersk

estimaban que, en terminales de este tipo, podia llegarse a rendimientos de 3,8 TEUs/m?/afio.

En el Plan Director del Puerto, considerando las diferencias de ratio existentes entre las terminales
tipo “hub”, como Algeciras, y las expor-import, se llega no obstante a la conclusién que para nuevas

plataformas el ratio mas adecuado de referencia es el de 2 TEUs/m2/afio.

Aceptando dicho ratio y aplicandola a las previsiones de trafico de contenedores obtenidas del Plan
Director en el epigrafe anterior, se obtiene que las necesidades de nueva superficie terrestre para
cubrirlas se situarian, groso modo, entre 50 y 450 hectareas.

Las nuevas terminales de contenedores proyectadas por la Autoridad Portuaria en Isla Verde
Exterior estan constituidas por dos plataformas, de 50 hectareas en primera fase y de 59 hectéreas
en segunda fase, es decir, en total 109 hectéreas con las que podria cubrirse la prevision minima de
desarrollo de este tipo de trafico. De confirmarse en los proximos afios la dindmica tendencial
detectada en el dltimo quinquenio, deberian ponerse en operacion otras plataformas y, en concreto,
la mas adecuada para este tipo de traficos, la plataforma de Campamento, actualmente ya en

proceso de acondicionamiento.

En definitiva, las previsiones de trafico de contenedores justifican sobradamente la preparacion de

la plataforma de Campamento para recibir este tipo de traficos.
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Con independencia al crecimiento que esté teniendo el trafico de contenedores, debemos de resaltar
el potencial de las instalaciones de la plataforma de Campamento para actividades de
construcciones navales singulares. En esta plataforma acondicionada para dique seco se construy6
el cajon flotante de Monaco y en la actualidad se ha otorgado en concesion la darsena interior
proyectada para la construccion de un nuevo cajon flotante. La rentabilidad de esta actividad

singular, por la creacion de puestos de trabajo que genera, es manifiesta.

Debe sefialarse que esta actividad de construccion naval especifica y singular es compatible con los
usos propuestos para las actuales instalaciones portuarias y los futuros desarrollos en ellas

previstos.

2.4.3.3. Necesidad de hacer operativa la Estacion Maritima de La Linea

Si se analizan las previsiones en cuanto al movimiento de pasajeros y al de vehiculos y, en
consecuencia, la conveniencia de hacer operativa una Estacion maritima en La Linea de la
Concepcién para este tipo de trafico, se llega a la conclusion de que la falta de areas de espera
suficientes harian inviables el puerto de La Linea para traficos del Estrecho, en virtud de lo cual y de
acuerdo a las recomendaciones del POT del Campo de Gibraltar se establece la asignacion de un
area de pasajeros y Ro-Ro encaminada a la adaptacion de las instalaciones portuarias que sean
pertinentes para que puedan operar servicios de transporte regular de viajeros internos a la Bahia.
En este sentido, irdn encaminados los estudios de viabilidad para establecer una conexidon maritima

para transporte publico de viajeros entre Algeciras y La Linea de la Concepcion.

En efecto, si utilizamos la prevision media del Plan Director para ilustrar el horizonte 2025 en pasajeros y
vehiculos, en el puerto Bahia de Algeciras, se alcanzarian casi los 7,6 millones de pasajeros, mientras los

vehiculos llegarian casi a los 2 millones, con mas de 400.000 camiones anuales.

Los crecimientos derivados de estas previsiones y a los que habria que hacer frente en los proximos afios serian
de 2,6 millones de nuevos pasajeros y cerca de 600.000 vehiculos, de los cuales unos 300.000 serian camiones,
para el 2025.

La capacidad de la Terminal de ferrys de Algeciras, de acuerdo con los andlisis contenidos en el
Plan Director, puede ser suficiente, en el lado maritimo, para acoger los aumentos de trafico
previsto, si se optimizan el tipo de buques y su rotacion y, en todo caso, mientras no se alcance un
mayor desarrollo de la capacidad en los puertos de Ceuta y Tanger. El problema podria, sin
embargo, provenir de la parte terrestre, sobretodo por el movimiento de camiones y las operaciones

FEBRERO 2011 80



de control fronterizo a las que deben someterse. En ese sentido, cabe pensar en la saturacién del
nuevo recinto PIF en unos pocos afios, si se confirman las previsiones méas optimistas de desarrollo

de este tipo de trafico y en la congestion de la terminal de Ferrys.

En definitiva, todos estos datos confirman la conveniencia para el puerto Bahia de Algeciras de
iniciar decididamente una fase de descentralizacion de algunos tréficos de pasajeros y Ro-Ro al
puerto de Tarifa, declarado en 2003 frontera exterior de Schengen, para lo cual la Autoridad

Portuaria ya ha iniciado los tramites para la ampliacion de sus actuales instalaciones.

Por su parte, el Puerto de La Linea de la Concepcidn presenta unos condicionantes naturales de
abrigo que lo hacen muy atractivo para uso nautico-deportivo. La demanda de instalaciones
portuarias para este uso no esta suficientemente atendida, por ello en el Modelo o Esquema Director
de Ordenacion Portuaria de la Bahia se ha localizado este uso en dicho Puerto, coincidente ademas
con las directrices que se establece la formulacién POT del Campo de Gibraltar. Este uso se ha
materializado recientemente en una concesién administrativa para la construccion y ampliacién en la
darsena de La Linea de unas instalaciones nautico-deportivas y comerciales otorgada a la sociedad
“Alcaidesa Servicios, S.A”, a la que se concesion6é con fecha 30 de julio de 2007 una parcela de
134.255 m2,

2.4.4. La relacién con el entorno

Las instalaciones del puerto Bahia de Algeciras, en el municipio de La Linea de la Concepcion se localizan junto
al frente maritimo de la ciudad, muy préximas al centro urbano y adyacentes al acceso a Gibraltar, uno de los

puntos neuralgicos de la ciudad.

Esta situacion ha hecho que la linea de costa de La Linea de la Concepcion hacia la Bahia haya ido adquiriendo
progresivamente la funcion urbana de zona de paseo, que ha venido a superponerse a su caracter de acceso
viario principal a Gibraltar, que le confiere una cierta importancia a nivel de imagen, asociado al paso de turistas

entre Gibraltar y La Linea.

La situacion y funciones urbanas que la zona de servicio cumple en el municipio de La Linea fueron la razén
fundamental de que el Plan de Utilizacion desafectara la playa y propusiera como usos globales el nautico-
deportivo, el terciario, un enclave de uso comercial polivalente, previsto para el desarrollo de la estacion maritima
y otro de infraestructuras reservado para mejorar la formacion de las colas de entrada a Gibraltar. EI presente
Plan Especial debera concretar estos usos, en el marco del reconocimiento de la importancia urbana del enclave
portuario y, en consecuencia, de la conveniencia de evitar la localizacion de actividades que pudieran afectarle

negativamente.
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En el municipio de San Roque, el entorno de la zona de servicio presenta un cardcter muy diferente.
Efectivamente, en su parte occidental, la zona de servicio esta flanqueada en su parte terrestre por las
instalaciones de la refineria de Cepsa, que ocupan un tramo de unos 2 kilometros de costa. En este primer
tramo, Unicamente, los primeros 300 metros desde la desembocadura del Guadarranque estan ocupados por un
asentamiento urbano ligado al uso de la playa (Guadarranque), dentro del tramo calificado por el Plan de

Utilizacion como de Proteccion con Tolerancia Recreativa.

Continuando de oeste a este, a partir de la desembocadura del arroyo los Gallegos el entorno de la zona de
servicio esta ocupado por el nicleo de Puente Mayorga, también calificado por el Plan de Utilizacién con un uso

acorde con su funcién, "Proteccién con Tolerancia Recreativa".

De acuerdo con el PUEP, el Uso de Reserva para Proteccion con Tolerancia Recreativa es el asignado a
aquellas areas o tramos que se mantienen en el interior de la zona de servicio para asegurar una gestion unitaria
de la lamina de agua del entorno de las actuales instalaciones garantizando la proteccién del movimiento de
buques. En las zonas de playa en la desembocadura del rio Guadarranque y de la barriada de Campamento, por
no ser necesario durante la vigencia del Plan el apoyo en tierra de nuevas infraestructuras portuarias, en esta
categoria de uso, se toleran usos de tipo recreativo, quedando por tanto protegida su morfologia y permitiéndose

el uso balneario.

Finalmente, el entorno del Gltimo tramo de la zona de servicio en San Roque, constituido por la plataforma de
Campamento, corresponde a las traseras del nicleo del mismo nombre. Esta situacion, unida a la existencia a lo
largo de la mayoria de la plataforma y sobretodo en su parte mas occidental, es decir, la mas proxima a la zona
urbana mas densa, de una importante diferencia de cota, que actla como barrera entre el puerto y el entorno,
hace que no existan, ni sean previsibles, incidencias directas entre ambos ambitos, que apenas presentan

conexiones.

En definitiva, si bien es cierto que, en su zona mas oriental, el puerto se inscribe en un entorno con un cierto
nivel de urbanizacion, su posicion es relativamente marginal al mismo, por lo que no han de presumirse
afecciones significativas sobre el mismo por el funcionamiento de la plataforma portuaria de Campamento que

formaliz6 en su dia el Plan de Utilizacion.

2.4.5. Exigencias ambientales y de seguridad

Suele reclamarse de la ordenacion urbanistica de los puertos, la consideracion especifica de los aspectos
medioambientales, en el sentido de disponer espacialmente las actividades portuarias de forma que se reduzca
al minimo la posibilidad de que produzcan impactos negativos sobre las areas habitadas proximas.
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Normalmente, el tipo de actividades portuarias que suscitan una mayor preocupacion entre los ciudadanos son
las que se refieren al almacenamiento o manipulacion de mercancias peligrosas, la carga, descarga y
almacenaje de materiales pulverulentos o graneles capaces de generar polvo y aquellas actividades susceptibles

de generacion de ruido.

Debe subrayarse de entrada que, en Espafia y, en particular, en la Comunidad de Andalucia existe ya una
legislacion pormenorizada sobre las condiciones de ubicacion de actividades que puedan incluirse en la
calificacion de “molestas, nocivas, insalubres o peligrosas” o las de aquellas que puedan producir efectos

negativos desde un punto de vista ambiental.

En definitiva, las actividades que se localicen sobre la de servicio deberian ajustarse a la legislacion
medioambiental vigente y, en cualquier caso, a lo dispuesto en los articulos 60 y 61 de la Ley
27/1992, de 24 de diciembre, de Puertos del Estado; Real Decreto Legislativo 1302/1986, de 28 de
junio, de Evaluacién de Impacto Ambiental, modificado por la Ley 6/2001, de 8 de mayo; Real
Decreto 1131/1988, de 30 de septiembre, por el que se aprobd el Reglamento de ejecucién del Real
Decreto Legislativo de Evaluacion de Impacto Ambiental; a la Ley 22/1988, de 28 de julio, de
Costas, y a su reglamento de ejecucion y desarrollo, en su caso; a la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion integral de la calidad ambiental, de la Comunidad Autonomica de Andalucia (Ley GICA), asi
como a los reglamentos de Calificacion Ambiental (decreto 297/1995, de 19 de diciembre) y el de
Residuos (decreto 283/95); al Real Decreto 2085/1994, de 20 de octubre, por el que se aprueba el
Reglamento de Instalaciones petroliferas; y en general a cualquier otra norma medioambiental que

resulte de aplicacién por razén de la materia.

En el caso de la tramitacion del Plan Especial de Ordenacion de la Zona de Servicio del Puerto de
Algeciras en los términos municipales de La Linea de la Concepcion y San Roque,éste se inicié en
fecha 14 de mayo de 2007, fecha de la formulacion definitiva del documento, por acuerdo del
presidente de la APBA. En virtud de ello, segln establece la Disposicion Transitoria Segunda de la
Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, sobre los procedimientos en
curso y que establece que aquellos procedimientos iniciados con anterioridad a la entrada en vigor
de la Ley continuaran su tramitacion conforme a la normativa que les era de aplicacion en el
momento de su iniciacién, el presente Plan Especial de Ordenacién esta exento de trdmite ambiental
conforme al Decreto 292/1995, de 12 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de

Evaluacion de Impacto Ambiental de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Con independencia de estas referencias juridicas, en la ordenacién propuesta deberian tratar de
utilizarse dos criterios basicos: por un lado, el criterio de alejar lo més posible las actividades con
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mayor potencial de riesgo medioambiental de las zonas mas habitadas, por otro, la promocion de

medios de respuesta frente a incidencias medio-ambientales.

Con respecto al primero, el vigente Plan de Utilizacion contiene ya una aplicacion del criterio de
alejamiento, en cuanto al esquema de ordenacion portuaria que propone para la zona de servicio en
San Roque y La Linea de la Concepcion, en el que, las actividades de mayor riesgo (movimiento de
graneles liquidos) se localizan en las areas menos habitadas del primero, mientras que, en el
enclave de La Linea de la Concepcion, no se localizan usos que pudieran suponer la manipulacién

de mercancias peligrosas en la zona de contacto puerto-ciudad.

2.5. Problemas y potencialidades de la zona de servicio

El extraordinario crecimiento del volumen de trafico a que debe hacer frente el puerto Bahia de
Algeciras ha exigido y exige de cara al futuro una continua adaptacion de sus instalaciones

terrestres a las nuevas exigencias, si no quiere perder las posibilidades que la situacién le ofrece.

De ahi, que los principales problemas que se detectan en el puerto Bahia de Algeciras estén
fuertemente ligados a su crecimiento. Crecimiento que no sélo exige la ampliacion de su superficie
terrestre, el abrigo de mayores laminas de agua o la construccion de nuevos muelles, sino que por
la escala de los cambios obliga, periddicamente, también, a la reconsideracion del conjunto de su
estructura interna y, en particular, de las redes de transporte terrestre y de la localizacién de

algunas actividades clave.

La expansion y reciclaje de los espacios portuarios en puertos de fuerte dindmica de crecimiento
implica, también, por un lado, el aumento de la linea de contacto puerto-ciudad y de la intensidad de
los intercambios entre ambos y, por otro, la aparicién de espacios obsoletos, innecesarios para el
negocio propiamente portuario, que pueden destinarse a actividades de contenido urbano, como las
culturales, de ocio, deportivas, etc.

Y, en efecto, los principales problemas del &mbito terrestre de la zona de servicio en los municipios
de La Linea de la Concepcién y San Roque resultan, por una parte, de la necesidad de adaptarse al
crecimiento del trafico portuario, ampliando y remodelado sus instalaciones y, por otra, de la
necesidad de solucionar los problemas de encaje con su entorno que plantea su transformacion

interna.
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Clasificandolos en estos dos grandes conjuntos, puede decirse que los principales problemas o
retos a que debe hacer frente en la actualidad de la zona de servicio en los municipios de La Linea
de la Concepcion y San Roque, en lo referente a la ordenacion de su superficie terrestre, son

sintéticamente los siguientes:

A. De adaptacion de la zona de servicio terrestre a las nuevas demandas

e Definicion y desarrollo de accesos viarios y ferroviarios especificos a los
enclaves comerciales de la zona de servicio, y en particular a Campamento, que
superen las limitaciones e impactos negativos en el entorno de los actuales.

e Ordenacion de la plataforma portuaria de Campamento, actualmente en proceso
de remodelacion.

e Establecimiento de unas normas reguladoras de la edificacion y la localizacion
de actividades en el conjunto de la zona de servicio en ambos municipios.

e Delimitacion de los recintos de acceso controlado y sus respectivos puntos de

entrada y control.

B. De encaje con la ciudad

e Ordenacion y definicién de usos y parametros urbanisticos que concreten el uso
global nautico-deportivo y de puerto-ciudad, para una gran parte del enclave de

La Linea de la Concepcion.

En cuanto a las potencialidades, podrian, tal vez distinguirse aquellas relativas a la estratégica
situacion del puerto en la red de intercambios maritimos y aquellas relativas a las caracteristicas

concretas de su d&mbito terrestre y de sus condiciones de abrigo.

A. Potencialidades que ofrece la situacion de la zona de servicio

La situacion de la Bahia de Algeciras entre el Atlantico y el Mediterraneo, entre América
y Asia, entre Europa y Africa, la constituyen en nodo estratégico de los grandes tréficos
intercontinentales de mercancias y de los traficos de pasajeros y Ro-Ro entre Europa y
Africa, sin que puedan vislumbrarse todavia indicios que el modelo de comercio maritimo
internacional en el que se integra haya comenzado a modificarse, sino que, mas bien al
contrario, parece reforzarse con la llegado de nuevos buques de mayor capacidad para

los contenedores y un incremento notable de las corrientes migratorias sur-norte.

FEBRERO 2011 85



B. Potencialidades derivadas de las caracteristicas de la zona de servicio

a) Las caracteristicas de abrigo y profundidad de la Bahia de Algeciras ofrecen unas
potencialidades dificilmente igualables en el Mediterrdneo para conseguir calados
adecuados en &reas de facil proteccion frente al oleaje.

b) La existencia de importantes instalaciones en San Roque para la carga y descarga de
graneles liquidos debe permitir el mantenimiento y desarrollo de estos traficos, en los que la
Bahia de Algeciras es lider de los puertos nacionales. De la misma manera, la disponibilidad
de una plataforma como la de Campamento, en gran medida, en desuso, ofrece una
oportunidad Unica para contar con una nueva base en la que continuar el desarrollo del
trafico de contenedores, en el que Bahia de Algeciras es lider en el Mediterraneo, sin olvidar
ademas su potencial para actividades de construcciones navales singulares.

c) La localizacion y facilidad con que puede acondicionarse para un importante tréafico de
pasajeros, hacen del puerto de La Linea de la Concepcidn una infraestructura espléndida
para descentralizar una parte de los traficos del Estrecho, y mas concretamente con Ceuta,
en gran medida concentrados en Algeciras hasta la fecha, sin olvidar su potencial para usos

lGdicos y nautico-deportivos.

En definitiva, las condiciones maritimas y terrestres, asi como el entendimiento institucional parecen
situar al puerto Bahia de Algeciras y, en particular a las instalaciones en los municipios de San
Roque y La Linea de la Concepcién en el inicio de un nuevo ciclo de desarrollo, en el que la

actividad portuaria gozara de unas amplias posibilidades de crecimiento.
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3. OBJETIVOS DEL PLAN ESPECIAL

3.1. Objetivos generales

De acuerdo con la problemética detectada y las potencialidades estimadas, el principal objetivo del
Plan Especial es lograr compatibilizar dos metas basicas:

e Por un lado, dotar a la zona de servicio de una ordenacion que optimice la eficacia funcional
de las operaciones portuarias, lo que implica:

e Accesos capaces y una estructura interna eficiente.

e Adecuada distribucion de actividades y funciones, con una parcelacion adaptada a la
gran diversidad de demandas.

e Flexibilidad normativa que permita la adaptacion del marco fisico a las cambiantes
demandas asociadas al trafico maritimo.

e Por otro, lograr la maxima integracion puerto-ciudad, de forma a:
¢ Definir las operaciones de vocacion puerto-ciudad, en el puerto de La Linea de La
Concepcion.

e Precisar la regulacion de aquellos tramos de la zona de servicio en los que se admiten
usos recreativos.

3.2. Objetivos concretos

La compatibilizacion de ambas series de objetivos se traduce en los siguientes objetivos concretos:

Relativos a los accesos y estructura viaria interna:

e Resolver su acceso viario y dotar a la plataforma de Campamento de una estructura interna
que, asegurando la accesibilidad a todas sus areas, permita una flexible distribucién de su
superficie entre potenciales concesiones del dominio publico, de caracteristicas diversas, y
sea, por tanto, capaz de acoger una gran variedad de demandas portuarias.

o Definir el acceso y la red interior ferroviaria que de servicio a la plataforma de Campamento,
localizando una estacion de clasificacion.

o Diseflar una estructura viaria para el puerto de la Linea de la Concepcion, que asegure
accesos independientes a la estacion maritima y al nlcleo terciario-comercial y evite las

interferencias que las colas de entrada a Gibraltar puedan provocar sobre el acceso al
puerto.
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Relativos a la ordenacion

o Dotar de una ordenacion general a la plataforma de Campamento y al puerto de La Linea de
la Concepcion.

e Clarificar la distribucién de actividades en la zona de servicio.

Relativos a la Normativa

e Establecer una normativa diferenciada, que tome en cuenta la funcién y situacion de cada
area.

e Dentro del marco anterior, en las areas comerciales, particularmente en Campamento,
permitir una gran flexibilidad en cuanto a ocupacion del suelo y alturas, de forma a dar
cabida a las variadas demandas de ubicacion de actividades que recibe el puerto.

e Definir los contenidos de las areas con vocacion puerto ciudad.
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4. ORDENACION ADOPTADA

4.1. Elementos de ordenacion

Se han adoptado como instrumentos basicos de ordenacion de la zona de servicio: el Esquema
Director y la Calificacion del Suelo, que comprende, a su vez, la definicion de la Red Viaria y los

Espacios Libres y la Normativa.

Esquema Director

Se entiende por Esquema Director el conjunto de elementos que definen la estructura funcional de la

zona de servicio y sus conexiones con el exterior. Su explicitacion pretende cumplir dos objetivos:

Por un lado, contrastar y asegurar la coherencia funcional del conjunto de determinaciones

concretas que el Plan Especial establece en cada area de la zona de servicio.

Por otro, mostrar el encaje de la ordenacion portuaria en el entorno territorial y urbano.

Dados sus objetivos, el Esquema Director debe reproducir, en gran parte, los contenidos del Plan de
Utilizacion, aprobado por el Ministerio de Fomento en 1998 y modificado por la Orden FOM de 13 de
febrero de 2007.

Sin embargo, trata de ir mas alld de una simple definicion de usos globales, para configurar una
ordenacién de conjunto en la que puedan enmarcarse coherentemente las ordenaciones detalladas

de cada una de las areas que componen la zona de servicio.

Dado que, la zona de servicio del Puerto Bahia de Algeciras se extiende a través de cinco términos
municipales, en cada uno de los cuales posee instalaciones especificas, la elaboracion del esquema
director se ha realizado a dos niveles. En primer lugar, a nivel del conjunto de la Bahia de Algeciras,
lo que permite disponer de un esquema de aprovechamiento portuario de la misma y comprender el
papel de cada pieza en el funcionamiento global del puerto. En segundo lugar, se ha elaborado un
Esquema Director para los municipios de La Linea de la Concepcidon y San Roque, en el que se

desciende mas al detalle de la organizacién funcional del puerto en estos municipios.

En el Esquema Director de Ordenacion Portuaria de la Bahia, se trata de establecer, por una parte,
la vocacion particular de cada uno de los enclaves terrestres en la organizacion general del puerto y

recoge, por tanto, los objetivos de la Autoridad Portuaria en cuanto a la distribucion espacial de las
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tareas, la especializacion consecuente de sus instalaciones, asi como la previsién de desarrollo
morfologico de las plataformas y muelles operativos. Por otra parte, trata de establecer el marco de

conexiones terrestres y accesos del conjunto de la zona de servicio, tanto viarios, como ferroviarios.

La vocacion de las distintas areas se concreta mediante su clasificacion en los grandes
componentes del trafico y la actividad portuaria, distinguiendo entre terminales de graneles, sélidos
o liquidos, plataformas dedicadas a mercancia general y contenedores, instalaciones para pasajeros

y Ro-Ro, areas pesqueras, nautico-deportivas, administrativas, de puerto-ciudad, etc.

En el Esquema Director de ordenacion portuaria de San Roque y La Linea de la Concepcion, se
trata de detallar la organizacion funcional del puerto, para lo cual se utilizan como elementos

principales de definicion los siguientes:

e La delimitacion de la zona de servicio establecida por el vigente Plan de Utilizacion.

e La identificacion en el interior de la zona de servicio, de diversas areas funcionales
destinadas globalmente, cada una, a una labor portuaria especifica y que son, por tanto,
la expresion del destino al que se orientan el conjunto de las infraestructuras, edificios e

instalaciones del area.

Las areas funcionales identificadas en el presente Plan Especial se corresponden, en lineas
generales con los usos adoptados en el Plan de Utilizacion de los Espacios Portuarios aprobado en
1998 y modificado por la Orden FOM de 13 de febrero de 2007 y su definicion detallada se presenta

en el capitulo de Normas Urbanisticas de este Plan Especial. Son las siguientes:

Area comercial MERCANCIA GENERAL, CONTENEDORES, RO-RO Y
CONSTRUCCIONES ESPECIALES

Area comercial PASAJEROS Y RORO

Area comercial GRANELES LiQUIDOS

Area comercial POLIVALENTE

Area LOGISTICA

Area de CONSTRUCCION Y REPARACION NAVAL

Area LUDICO-COMERCIAL Y NAUTICO-DEPORTIVA

Area de PROTECCION

Area de RESERVA

e Las zonas con regimenes administrativos singulares, que definen recintos de acceso

controlado, con su delimitacién y puntos de acceso y control, entendiendo por tales
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aquellas areas de la zona de servicio en las que, por motivos funcionales, de seguridad
u otros, se limita el acceso de personas o vehiculos a las mismas, mediante el
establecimiento de diversas formas de control.

e Las conexiones infraestructurales de la zona de servicio con el exterior, el viario

principal de ésta y los puntos de acceso a las distintas areas funcionales.

El Esquema Director se presenta grafiado en los planos de ordenacion n° V.1, para el conjunto de la
bahia, y n° V.2 para la zona de servicio incluida en los municipios de San Roque y la Linea de la

Concepcidn, y se describe en el siguiente apartado.

La calificacion del suelo

La calificacion del suelo se realiza en el presente Plan especial a través de la definicion de los

espacios de uso publico (viario y espacios libres) y de la Normativa.

Definicién de la red viaria y los espacios libres

Tiene por objeto precisar los espacios que permaneceran de uso publico en el seno de la zona de
servicio del puerto, sin que puedan ser ocupados por actividades privadas o institucionales

permanentes.

Complementan al Esquema Director, estableciendo el esqueleto, la estructura funcional de las
plataformas terrestres, que dara servicio y soportara a las actividades portuarias y definiendo con
precisién la ordenacién y la delimitacion de las distintas areas y parcelas. No obstante, es
conveniente sefialar el distinto caracter que algunos elementos viarios y de espacios libres tienen en
los puertos en relacion a lo que ocurre en las ciudades, debido a la diferente dindmica que tienen'y
a las distintas funciones que la planificacion de estos elementos tiene en cada uno de estos

ambitos.

En efecto, en las ciudades, la mayoritaria propiedad privada del suelo hace que la cantidad y
localizacién, tanto del viario, como de los equipamientos, sea condicion indispensable para
garantizar la dotacién de servicios necesarios en parcelas y actividades privadas, por lo que se
consideran una de las determinaciones de los planes con mayor importancia juridica (propiedad

plblica), a las que se confiere una validez permanente en el tiempo.

En los puertos, la situacion es bien diferente. Primero, porque no existe la propiedad privada, siendo
toda la zona de servicio de dominio publico, en la que, la Autoridad Portuaria es la Gnica gestora del
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suelo y no se generan, por tanto, plusvalias inmobiliarias. Segundo, porque los puertos constituyen
areas economicas sometidas directamente a la evolucion del comercio maritimo internacional, donde
la volatilidad de los tréficos y la variabilidad de la demanda exige una continua adaptacion de sus
instalaciones a nuevas necesidades y, por tanto, una reconsideracion continua de la propia

ordenacion del suelo.

De esta manera, mientras en las ciudades, la fijacion y localizacion espacial de la red viaria y los
equipamientos es una garantia de futuro, en los puertos puede convertirse en una hipoteca que
impida su adaptacion a las nuevas demandas, maxime en el contexto de la extraordinaria dindmica
de crecimiento del trafico en la Bahia que obliga, como se ha dicho, a continuas remodelaciones de

lo existente.

De ahi que, en la ordenacion de los puertos deba combinarse el establecimiento de una estructura
urbanistica basica, que permita poner en carga el conjunto de la zona de servicio, con la posibilidad
de modificar la localizacion o caracteristicas precisas de muchos de sus elementos, de cara a

permitir ese proceso continuo de adaptacion a la demanda, que exige su actividad.

En ese sentido, en el presente Plan Especial y tal como recoge la normativa, se ha optado por
establecer dos tipos de elementos viarios, los vinculantes y los indicativos. Los primeros, el viario
principal, conforman una estructura viaria que asegura las conexiones terrestres basicas del puerto
y que se estima deben permanecer a medio o largo plazo. Los segundos completan esta estructura
proporcionando acceso a los muelles y al interior de algunas areas especificas, pero son

susceptibles de modificacion a corto plazo, cuando las circunstancias asi lo requieran.

La normativa

Se entiende por normativa el conjunto de determinaciones que definen la ordenacion detallada de la

zona de servicio. Comprende tres tipos de determinaciones:

e La definicion de las Areas de Normativa, cuya funcion es delimitar espacialmente las areas a
las que se aplicara una misma normativa.

e Las Normas Generales, relativas a las disposiciones generales, régimen del suelo y
procedimientos.

e Las Normas Particulares para cada area, que tienen por objeto completar la ordenacion
detallada de la zona de servicio mediante la asignacién a cada parcela de una serie de

condiciones urbanisticas. Entre éstas, se han seleccionado:
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Las alineaciones y condiciones de parcelacion
Las condiciones de edificacion

Las condiciones de uso

Las condiciones de acceso y aparcamiento

Las condiciones de tramitacion y desarrollo

Las Normas Particulares para cada area se encuentran recogidas en el Capitulo segundo del Titulo Il

de las Normas Urbanisticas.

4.2. Esquema Director

4.2.1. Esquema Director de Ordenacion Portuaria de la Bahia (Plano IV.3)

Parece evidente que la ordenacion de la zona de servicio incluida en cualquiera de los municipios de la bahia
debe enmarcarse en una concepcion de conjunto de la ordenacién portuaria de la Bahia de Algeciras, en cuyo
contorno se despliegan diversos enclaves dedicados a estas actividades o susceptibles de ser acondicionados al

efecto.

Sin embargo, resulta también evidente que no es el Plan Especial del suelo portuario de los municipios de La
Linea de la Concepcion y San Roque el instrumento competente para establecer la ordenacion portuaria del
conjunto de la bahia, sino que, mas bien a la inversa, aquel deberia tener como punto de partida a ésta. O, lo
que es lo mismo, el Plan Especial deberia partir de una ordenacion previa del conjunto de la bahia formulada por

las instancias e instrumentos pertinentes.

Y, asi es, en efecto. Tal como se ha visto, diversos documentos de planificacion han ido configurando el marco
global de aprovechamiento portuario de la Bahia de Algeciras y dando forma, mediante proyectos de diverso
nivel de definicion, a las previsiones de su desarrollo en el futuro.

El modelo de aprovechamiento portuario de la Bahia méas elaborado es el promovido por la Autoridad Portuaria
en el Plan de Utilizacion de sus espacios portuarios, aprobado definitivamente por el Ministerio de Fomento, en

1998, tras un periodo de consultas e informes de todas las instituciones involucradas en la gestién del &mbito.

Como se ha indicado anteriormente, el Plan de Utilizacion de 1998 procedid, por una parte, a desafectar del
dominio publico portuario y restituir al dominio publico maritimo terrestre distintos tramos de la costa de la Bahia,
fundamentalmente aquellos con morfologia de playa y, por tanto, de especial interés paisajistico y recreativo
(playas de La Linea de la Concepcion, Palmones, El Rinconcillo, Getares, etc.). Por otra parte, el Plan establecié
un modelo de usos globales, en el que estaba implicita una cierta especializacion de cada uno de los enclaves,

aln en el contexto de las incertidumbres que todavia envolvian el futuro de algunos de ellos. Con estas dos
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acciones, de hecho, el Plan de Utilizacién confeccion6 un primer modelo de ordenacion portuaria de la Bahia que

se basaba en los siguientes rasgos:

e Seleccidn de cinco enclaves portuarios en la bahia de Algeciras:
e EnlaLinea de la Concepcion, el conjunto de instalaciones de su puerto.
e La plataforma portuaria de Campamento (antes Crinavis), en los municipios de San Roque
y La Linea de la Concepcion.
e Las instalaciones de CEPSA, también en San Roque.
¢ Instalaciones de Gibraltar Intercar y Acerinox, en el municipio de Los Barrios

e El complejo portuario de Algeciras

e Entre cada dos enclaves consecutivos, se intercalan tramos de costa sin aprovechamiento portuario,
bien por desafectacion del dominio pablico portuario (La Linea-Campamento, Acerinox-Algeciras), bien
por su calificacion como proteccion o reserva portuaria, para garantizar una gestion unitaria de la lamina

de agua.

e Laespecializacion de algunos enclaves en uno o varios usos globales principales. Asi :
e Eltramo de CEPSA, se le dio un uso global de graneles liquidos
e Lasinstalaciones de Los Barrios, se especializa en graneles sélidos
e Algeciras, en mercancia general-contenedores, graneles liquidos y pasajeros-Ro-Ro
e Unicamente, Campamento, sin uso portuario definido (‘reserva”) y una parte de La Linea

de la Concepcidn (‘reserva” y “polivalente”), quedaban sin una especializacion precisa.

Desde la fecha de elaboracion del Plan de Utilizacién de 1996, su aprobacién en 1998, y tras la modificacién en
2006 y posterior aprobacion por la Orden FOM 428/2007, de 13 de febrero, las expectativas de desarrollo
portuario de la Bahia de Algeciras se han ido concretando mediante:

o Los objetivos y previsiones de la Autoridad Portuaria, expuestos en su Plan Director del Puerto
de 2001, donde, ademas de optar por desarrollar el tréfico de mercancia general y
contenedores en las plataformas de Campamento, se disefia la nueva morfologia portuaria de
este enclave, al mismo tiempo que se planifica el desarrollo en Algeciras de una nueva y
amplia plataforma para contenedores, mercancia general, pasajeros y Ro-Ro, localizada en lo

que se denomina Isla Verde Exterior, tras la evaluacion de varias alternativas.
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Los proyectos concretos de las empresas industriales con instalaciones portuarias asentadas
en la costa de la Bahia, que prevén la construccién de nuevos muelles, prolongando las

plataformas actuales.

Con estas precisiones el modelo de ordenacion o aprovechamiento portuario de la Bahia de Algeciras queda en

gran medida definido y es el que sirve de base al Esquema Director de Ordenacion Portuaria de la Bahia

recogido en este Plan Especial que, esquematicamente recoge las siguientes areas funcionales:

Comerciales:

Otras:

FEBRERO 2011

Pasajeros y Ro-Ro, que incluye las areas destinadas a esta funcion actualmente en Algeciras,

mas las que se preveé desarrollar en La Linea de la Concepcion.

Mercancia General, Contenedores, Pasajeros, Ro-Ro y Construcciones Especiales, que
incluye todas las plataformas destinadas actualmente a estas funciones en Algeciras (Isla
Verde, El Navio), mas las areas que se acondicionaran para ello en Campamento o las de

nueva creacion, tanto en Algeciras (Isla Verde Exterior), como en Campamento.

Graneles Liquidos, referida al enclave existente en Algeciras (Isla Verde) y a las instalaciones
de CEPSA, en San Roque.

Graneles Solidos, para las actuales instalaciones de Gibraltar Intercar y Acerinox, en Los

Barrios.

Logistica, que incluye la zona de naves y almacenes situada en el arranque de Isla Verde en
Algeciras, asi como la banda de este tipo de establecimientos prevista en Campamento, al este

del trazado ferroviario.

Administracion Portuaria, que incluye las areas administrativas, existentes y propuestas, en

Algeciras.

Pesquera, referida al enclave pesquero de Algeciras.

Nautico-deportiva, referida al area del Saladillo, en Algeciras, y a las instalaciones existentes y
previstas en La Linea de la Concepcion.
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Puerto-Ciudad, aplicada a los enclaves con esta vocacion en Algeciras.

Reserva o Proteccion Portuaria, que incluyen los tramos de costa asi calificados en el Plan de

Utilizacion en los municipios de Algeciras, Los Barrios y San Roque.

Esta areas funcionales deberan ser precisadas y desglosarse en otras mas concretas, estableciendo, en su
caso, usos caracteristicos y compatibles, en cada uno de los esquemas funcionales de los diferentes Planes

Especiales en que se descompone la ordenacion del conjunto de la Bahia.

Por su parte, en relacion al esquema de conexiones terrestres, tanto viarias como ferroviarias, la accion de
proyecto y construccion de las instituciones competentes en la materia han ido asimismo definiendo un esquema
general de articulacion infraestructural de la bahia, como resultado fundamentalmente del desarrollo del Plan
Director de Infraestructuras del Estado (1993-2007) y del Plan Director de Infraestructuras de Andalucia, 1997-
2007, que tienen su relevo a nivel nacional en el Plan Estratégico de Infraestructuras (PEIT) y a nivel autonémico

en el Plan de Infraestructuras para la Sostenibilidad del Transporte en Andalucia PISTA (2007-2013) .

En lineas generales, el modelo viario resultante se apoya basicamente sobre:

o La carretera nacional 340 que, con seccién de autovia, discurre por todo el arco de la Bahia, sirviendo
de colector/distribuidor del trafico generado por la relacién con Cadiz, Sevilla 0 Malaga y, a través de

estas Ultimas, con el resto del continente.

e Una serie de penetraciones desde la CN-340 hacia los diferentes enclaves portuarios que se concretan

en:

e Los accesos Norte y Sur, a las instalaciones de Algeciras, asi como el acceso a través del
casco urbano y de la entrada tradicional al puerto.

e Los accesos directos a Acerinox y Gibraltar-Intercar, a partir de sendos enlaces sobre la
CN-340.

e Elacceso actual desde la CN-340, a través de la CN-351 a CEPSA, Campamento y a La
Linea de la Concepcion.

e El proyecto de variante de la CN-351, mediante un ramal en “L", que rodea la zona
urbanizada de Campamento y que dotara de un acceso mas directo a sus instalaciones

portuarias.
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En cuanto al esquema ferroviario, el trazado existente en la linea Bobadilla-Algeciras entra en la Bahia por el
curso del Guadarranque y se dirige hacia la estacion de Algeciras, desde donde continta al puerto. De esta linea

parte un ramal hacia el poligono industrial de Campamento.

El Esquema Director recoge, en el exterior de la zona de servicio, la estacion de clasificacion ligada al desarrollo
de la zona de actividades logisticas y, con repercusion en el interior, el proyecto de una bifurcacion del ramal
ferroviario del poligono industrial de Campamento, mediante un nuevo trazado que accederia a la plataforma
portuaria de Campamento, Unica infraestructura ferroviaria nueva que se propone para completar la red

existente.

4.2.2. Esquema Director en los municipios de La Linea de la Concepcion y San Roque (Plano V.1)

Los rasgos principales del Esquema Director propuesto, para la zona de servicio del puerto en los

municipios de La Linea de la Concepcidn y San Roque, son los siguientes:

DELIMITACION DE LA ZONA DE SERVICIO

El Plan Especial reproduce la delimitacion de la zona de servicio contenida en el Plan de Utilizacion
aprobado en 1998 por el Ministerio de Fomento y su modificaciéon en 2007, para los municipios de La

Linea de la Concepcion y de San Roque.

AREAS FUNCIONALES

En cuanto a la disposicion de las &reas funcionales, el Plan trata de reflejar las tareas mas o menos
especializadas que cumplen o se prevé que cumpliran las distintas areas de la zona de servicio en
la organizacion de la actividad portuaria. Se diferencian asi, las &reas asociadas directamente al
movimiento de mercancias o pasajeros en los muelles, distinguiendo aquellas especializadas en
algln tipo en particular, de las que pueden atender a varios tipos, las que concentran las labores de
reparacion e industria naval o de aquellas que, globalmente, se destinan a almacenaje 0 a

actividades nautico deportivas.

Conviene subrayar, no obstante, que la especializacion de las areas portuarias no puede definirse
con total precision en todos los casos, ya que, tan necesario es para los puertos disponer de zonas
especialmente disefiadas y acondicionadas para acoger traficos especificos, como contar con areas
multipropdsito, donde poder dar cabida a la gran variedad de demandas que puede generar el tréfico
maritimo. Esta paraddjica doble exigencia (de especializacion, por un lado, y de polivalencia, por
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otro), hace que en la definicion de las areas funcionales se hayan establecido unas, perfectamente
identificables por su especializacion, mientras otras recogen una cierta variedad de posibilidades
funcionales y que, en algunas, se haya sefialado un uso global caracteristico, que expresa la
vocacion funcional del conjunto del area, y uno o varios usos compatibles, es decir, que pueden

igualmente establecerse en el area, en caso de que aparezcan demanda en ese sentido.

Como se ha indicado, en general, las areas funcionales del presente Plan Especial responden, tanto
en su denominacién, como en su asignacion espacial, a lo previsto en el Plan de Utilizacién, con
ligeras matizaciones. En conjunto, se trata de organizar la zona de servicio en funcion de las
caracteristicas de las diferentes areas (accesibilidad, instalaciones portuarias, entorno urbano, etc.),

tratando de optimizar su eficiencia funcional y de minimizar sus afecciones al entorno.

En ese sentido, se califican:

e Como é&rea funcional Comercial de Mercancia General, Contenedores, Ro-Ro y
Construcciones Especiales, la inmensa mayor parte de la plataforma de
Campamento, incluidas la ampliacion en curso hacia el sureste. Ademas de este uso
caracteristico, que refleja la vocacion general del area, se consideran usos
compatibles los de construccion y reparacion naval, para el caso de que fuera
necesario ampliar las instalaciones actualmente existentes en la zona occidental de
la plataforma, y el polivalente, en la medida en que puedan presentarse demandas
diversas que deban ser atendidas en este lugar. En el Plan de Utilizacién el conjunto
de esta plataforma estaba calificada como Reserva, por lo que el Plan Especial no

hace sino desarrollar o concretar la vocacion de esta area.

e Como éarea funcional Comercial Pasajeros y Ro-Ro, una plataforma cuya
construccién esta prevista en el dique del puerto de La Linea de la Concepcion, al
final de los actuales terrenos del puerto, tal como esta actualmente definida en los
proyectos. Ademas de este uso caracteristico, que refleja la vocacion general del
area, se considera uso compatible el de “Mercancia General y Contenedores”. El
Plan de Utilizacion incluia el area inmediata a esta nueva plataforma en el uso
global polivalente, por lo que el presente Plan Especial no hace sino concretar la

referida calificacion.

e Como area funcional Comercial Graneles Liquidos, los espacios dedicados
actualmente a este tipo de trafico en San Roque, es decir, el tramo de la zona de

servicio en el que ubican las instalaciones portuarias de CEPSA, pantalanes y
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monoboya, y las de la Confederacion. El Plan de Utilizacion asignaba el mismo uso

global a este tramo de la zona de servicio.

Como area funcional Comercial Polivalente, un area situada al Norte del area de
reparacion naval, en la que pueden localizarse actividades portuarias diversas. En el
Plan de Utilizacion el conjunto de esta plataforma estaba calificada como Reserva,
por lo que el Plan Especial no hace sino desarrollar o concretar la vocacion de esta

area.

Como é&rea funcional Logistica, la banda de terrenos que quedan situados al noreste del haz
de vias de ferrocarril previsto en la plataforma de Campamento, en la que se situaran naves y
almacenes. Tal como se ha indicado, en el Plan de Utilizacion, el conjunto de la
plataforma de Campamento estaba calificada como Reserva, por lo que el Plan

Especial no hace sino desarrollar o concretar la vocacion de esta area.

Como area funcional de Construccion y Reparacion Naval, las instalaciones de este
tipo actualmente existentes en la plataforma de Campamento, asi como su posible
ampliacion hacia el norte. Tal como se ha indicado, en el Plan de Utilizacion, el
conjunto de la plataforma de Campamento estaba calificada como Reserva, por lo

que el Plan Especial no hace sino desarrollar o concretar la vocacion de este area.

Como éarea funcional Ludico-Comercial y Nautico-Deportiva, el conjunto de
plataformas existentes y previstas en el puerto de la Linea de la Concepcion en
torno a las dos darsenas deportivas proyectadas. El Plan de Utilizacion ya calificaba
estas areas, en su antigua configuracion, con los usos globales nautico-deportivo,

terciario y no portuario lidico-comercial, asimilables al propuesto.

Por su caracter complementario de las actividades n&utico-deportivas y por la
posibilidad que ofrecen de conseguir amplios espacios plblicos bien acondicionados
en borde de mar, el mantenimiento del control portuario de estas plataformas, al
mismo tiempo que se destinan parcialmente a usos principalmente ciudadanos
cuenta con una amplia experiencia en Espafia, con actuaciones tan emblematicas
como las de Barcelona (Port Vell), Tarragona (Darsena deportiva y area comercial),
Castellon (Plaza del Mar), Alicante (Panoramics), Ceuta (Poblado Marinero), Santa
Cruz de Tenerife (Parque Maritimo César Manrique), La Corufia (muelle de
trasatlanticos), Bilbao (operacion de Abando), La Corufia (EI Muelle), etc. En la

mayoria de ellas, las inversiones necesarias para la urbanizacion del conjunto y la
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construccion de los espacios libres y paseos de uso publico se consiguen a través
de la rentabilidad que proporcionan algunos usos comerciales o terciarios que hacen

viable la operacion.

e Como area funcional de Reserva Portuaria, el tramo de la zona de servicio situado
entre la plataforma de Campamento y el pantalan existente al noroeste, de unos 350

metros de longitud, al que el vigente Plan de Utilizacion confiere idéntico uso global.

e Como é&rea funcional de Proteccion, el dominio pablico portuario, situado a ambos
lados del area de graneles liquidos, entre ésta y el limite del municipio de San
Roque, por el Oeste, y hasta el tramo de Reserva Portuaria, por el este. Ambos

tramos tienen idéntica calificacion en el vigente Plan de Utilizacion.

En la modificacion del Plan de Utilizacion de los Espacios Portuarios dependientes de la A.P.B.A.,
redactada de acuerdo con la Ley 48/2003, de 26 de noviembre, de régimen econémico y de
prestacion de servicios de los puertos de interés general, aprobada por Orden FOM de 13 de febrero
de 2007, se establece una distribucion por areas de los usos bésicos, como son: Comercial,
Nautico-Deportivo, Pesquero, Complementario, Mixto Nautico-Deportivo y Comercial, No Portuario y
de Reserva. Dentro de estos usos basicos se han establecido una serie de categorias de uso que

vienen a precisar el tipo de actividad, pero que no tienen caracter vinculante.

La asignacion de usos a las areas funcionales de La Linea de la Concepcion y de Campamento son

las siguientes:

La Linea de la Concepcidn:

A la plataforma actualmente existente, adosada al dique de Levante, se le asigna el uso NO
PORTUARIO con la categoria de Ludico-Comercial en base a lo establecido en el Plan de
Utilizacidn. A la parcela situada entre el acceso al puerto y la entrada a Gibraltar, se le asigna
el uso complementario de infraestructuras. Al contradique, asi como a las &reas de nuevo
desarrollo previstas entre éste y el &rea ludico-comercial, se les asigna el uso nautico-
deportivo. A la nueva plataforma proyectada en el dique de Levante, asi como a éste hasta su
extremo final, se les asigna el uso comercial polivalente, mientras al primer tramo del dique de

Levante se le califica como complementario de infraestructura.
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Campamento (San Roque):

Al &rea asociada al dique de reparacion naval se le asigna el uso portuario complementario de
reparacion e inspeccion de buques. Al area en torno a la darsena existente se le asigna el uso
portuario comercial de mercancia general, contenedores, ro-ro y construcciones especiales. Al
resto de la plataforma con acceso a muelle se le asigna el uso portuario comercial mercancia
general, contenedores y ro-ro. A la banda de la plataforma adosada al nucleo urbano de
Campamento se le asigna el uso portuario complementario de logistica, mientras que a
aquélla situada entre la anterior y el resto de la plataforma, se le asigna el uso portuario
complementario de infraestructuras. La franja costera situada entre las instalaciones de
Campamento y el pantalan de embarcaciones, tiene asignado el uso de RESERVA para
Proteccion con Tolerancia Recreativa, asignando la categoria de reserva para desarrollo
portuario a los primeros 120 metros al norte de las instalaciones portuarias. Finalmente, al

dique exento proyectado se le asigna el uso portuario comercial polivalente.

ZONA CON REGIMEN ADMINISTRATIVO SINGULAR

Dados los problemas de seguridad, tanto de mercancias, como de personas, que el libre acceso de
vehiculos y peatones introduce en la zona de servicio, es voluntad de la Autoridad Portuaria y
objetivo de este Plan promover una precisa delimitacion de las areas comerciales del puerto que
precisan algun tipo de control del acceso. Este objetivo requiere la delimitacion de los recintos que

disponen de un régimen administrativo singular.

En la zona de servicio objeto del presente Plan Especial se delimita un Unico recinto de acceso
controlado, en Campamento, que incluye el conjunto de la plataforma existente. De esta forma, el
conjunto de las instalaciones tendran un Unico acceso viario, situado al este, con un control en el
punto de entrada y podra funcionar en su conjunto como un recinto aduanero.

También podria considerarse como recinto de acceso controlado el &rea de uso global comercial,
pasajeros y ro-ro que se dispone en el puerto de La Linea de la Concepcion, aunque con un
contenido monofuncional (estacion maritima).

En el resto de la zona de servicio, no se prevé el establecimiento de un control de acceso.

CONEXIONES INFRAESTRUCTURALES

Los principales elementos a este nivel son (plano V.2):
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La definicion del acceso y viario interno a la plataforma de Campamento que se

compone de los siguientes elementos:

El acceso se prevé en un punto muy proximo al actualmente existente, situado
en su parte oriental, en que terminaria la variante de Campamento de la CN-351
que, en realidad, configura un nuevo elemento viario que conecta directamente

la CN-340 con las instalaciones de Campamento.

La estructura viaria interna se reduce a un vial que, partiendo de una glorieta
distribuidora situada a continuacion del acceso, se dirige hacia el oeste con un
trazado sensiblemente paralelo al limite de la zona de servicio, inmediatamente
al norte de la prevista estacion de clasificacién. Este vial es el unico principal
que se proyecta en Campamento y podria dar servicio, tanto a las plataformas
portuarias, como a la banda de actividades logisticas prevista en la trasera de la
plataforma.

El acceso ferroviario, que se prevé entrard en el puerto por el oeste en direccion
perpendicular a la costa y que gira inmediatamente hacia el este para seguir una
direccion sensiblemente paralela a la costa, desplegdndose en una estacion de

clasificacion, cuyo disefio detallado habra de proyectarse en su momento.

e La definicion de la red viaria en el enclave de La Linea de la Concepcion, que se

compone de los siguientes elementos

Un vial principal de cierta capacidad, que prolonga el actualmente existente
como entrada principal y que discurre adosado al dique de Levante. Su funcién
es dotar de acceso, tanto a la estacion maritima, que podria situarse en su
extremo, como a la zona prevista para actividades de puerto-ciudad,
comerciales y terciarias, situadas en la parte oriental.

Dos viales con categoria de principales, pero de menor entidad que dotan de

acceso al resto de la zona de puerto-ciudad y el Pantalan de San Felipe.

4.3. Calificacion del suelo

4.3.1. Red viaria y espacios libres (Plano V.2)

La organizacion del viario y los espacios libres en la zona de servicio se realiza estableciendo, por

un lado, dos tipos de elementos viarios, los vinculantes y los indicativos y, por otro, identificando la
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localizacion de los espacios libres o de las areas en las que éste puede considerarse el uso

pormenorizado.

Los elementos vinculantes de la red viaria estdn constituidos por el nivel jerérquico del viario
principal y por los muelles. El principal, lo constituyen Gnicamente los accesos a la zona de servicio
y los viales principales internos, descritos en el apartado anterior, tanto en Campamento, como en

La Linea de la Concepcion.

El viario secundario se considera no vinculante y, por tanto, tiene un objetivo puramente indicativo.
En el ambito del presente Plan Especial, se disefian elementos viarios secundarios, tanto en
Campamento, como en las instalaciones de La Linea de la Concepcién. Su objetivo es garantizar la
existencia de una estructura viaria minima que permita el otorgamiento de concesiones sin
necesidad de ulteriores precisiones y responde, por tanto, a una logica de tamafios de parcelas o
manzanas que puedan ser operativas en cada una de las areas. La red viaria secundaria podra ser
completada o modificada por la Autoridad Portuaria a medida que las demandas de suelo vayan

concretandose.

En cuanto a los espacios libres, el plan califica como tales:

¢ Una banda a lo largo de la plataforma de La Linea de la Concepcién, sobre la que ya se
ha acondicionado un paseo maritimo peatonal.

e Los dos tramos de la zona de servicio, en el municipio de San Roque, calificados como
de reserva portuaria por el Plan de Utilizacién y en los cuales se permiten actividades
recreativas, lo que hace aconsejables otorgarles el uso pormenorizado de espacios

libres.

4.3.2. Normativa

La normativa del presente Plan Especial se organiza mediante la division de su ambito en una serie
de areas sujetas a unas condiciones urbanisticas y de desarrollo homogéneas: las areas de

normativa.

Se establecen ocho areas de normativa propiamente dichas, es decir, con un ambito espacial
claramente definido, a las que se afiaden dos mas, referidas una a la red viaria y otra a los espacios
libres. Los criterios de diferenciacion de estas areas son propiamente urbanisticos vy
fundamentalmente referidos a las condiciones de edificacion y uso que requieren y se permiten. No

coinciden, por tanto, totalmente con las &reas funcionales establecidas en el Esquema Director,
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exclusivamente caracterizadas por su especializacion en un tipo de trafico o tarea portuaria y que
pueden incluir parcelas con caracteristicas urbanisticas muy diferentes, como ocurre en el area
ndutica deportiva. No obstante, en la medida en que algunas funciones llevan aparejada una
morfologia caracteristica, se producen coincidencias importantes entre ambos tipos de &reas, las de

normativa y las funcionales.

Debe subrayarse que los terrenos incluidos en el area funcional de "Proteccion”, se han calificado
en el presente plan con un uso pormenorizado de espacios libres, por lo que no constituyen un area

de normativa, sino que se incluyen en la de espacios libres.

Las condiciones de edificacion se refieren fundamentalmente a la ocupaciéon maxima de la parcela
por la edificacion, a la altura de ésta y a la edificabilidad. En los criterios utilizados para definir
estos parametros se han tratado de recoger dos exigencias basicas y una diferencia sustancial con

las areas urbanas. Las exigencias consideradas han sido:

e Las necesidades funcionales de las actividades a ubicarse en cada area.
e Las exigencias que plantea el entorno urbano, que se han interpretado a través del anélisis,
por una parte, del entorno inmediato del puerto y, por otra, de los parametros contenidos en el

planeamiento urbanistico.

En lo referente a la diferencia entre las areas propiamente portuarias y las urbanas, se ha
considerado el hecho de que, mientras en las urbanas, el agotamiento (y aln la superacion) de la
edificabilidad permitida es el objetivo perseguido por todos los promotores privados de edificacion,
porque el valor de ésta aumenta proporcionalmente a aquella, en los puertos, la edificabilidad
proyectada responde exclusivamente a las necesidades funcionales de la actividad, ya que de
construirse mas de lo necesario se aumentan innecesariamente los costos sin conseqguir ventaja
alguna, ya que el exceso no puede venderse ni alquilarse. De esta forma, mientras en las ciudades
se debe ser muy estricto en edificabilidades o alturas, en las areas comerciales de los puertos,
donde se produce la actividad portuaria, una cierta holgura en las condiciones de edificacion permite
aumentar la variedad de demandas que pueden acogerse, sin que la cantidad global de edificacion

aumente en la misma proporcion.

En cuanto a usos permitidos en las diferentes areas, se ha recurrido a utilizar un clasificacion
genérica de los mismos, del tipo de las contenidas en los planes urbanisticos, excluyendo los
residenciales, expresamente prohibidos por la legislacion vigente, y completada con algunos mas

especificamente portuarios. En lo referente a los criterios de aplicacidn de usos en cada area, se ha
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tratado Unicamente de excluir aquellos claramente incompatibles con la localizacién y caracteristicas

de cada una, y permitir el resto, de manera a dar cabida a la maxima variedad de demandas.

Con estos criterios, las &reas de normativa adoptadas son las siguientes:

El &rea de normativa Almacenaje y Logistica, que abarca la banda de terrenos situados
en la trasera de la plataforma de Campamento y que se destinan para la construccion de
naves y almacenes.

El 4rea de normativa de Almacenaje Descubierto, destinada a acoger y regular los
terrenos de la zona de servicio que se destinan preferentemente al almacenaje de
mercancias unitizadas al aire libre y, en particular, contenedores y plataformas rodantes
0 Ro-Ro. Esta area de normativa comprende dos subareas que ocupan la mayor parte
de la explanada de Campamento. La primera de las subareas se destina para
mercancias en general, contenedores y Ro-Ro, destindndose la otra, que se
corresponde con la parte central de la explanada y que rodea la darsena de 300 x 200
metros y -19,00 metros de profundidad, ademas de para ese mismo uso comercial -para
el que en principio se reserva la explanada de Campamento- para acoger aquellas
construcciones especiales, tanto en hormigén como en metal, que por sus grandes
dimensiones tipo “off-shore” no se puedan acometer en otro lugar. En este area de
normativa, se opta por una doble regulacion de la ocupacion del suelo por la edificacion,
en la que, si bien es relativamente elevada al calcularse por parcela (80%), debe ser
muy reducida al computarse globalmente en todo el area (20%). Con esta precision se
quiere garantizar la posibilidad de que nuevas concesiones, complementarias de las
existentes, requieran la construccion de edificaciones asociadas a las plataformas de
contenedores y Ro-Ro, manteniendo el conjunto como un area basicamente libre de
edificacion.

El area de normativa de Graneles Liquidos, que se aplica al tramo del municipio de San
Roque en el que actualmente se desarrolla la actividad de carga y descarga de este tipo
de mercancias (petréleos y sus derivados, agua, etc.). La inexistencia de plataformas
portuarias en este darea limita la posibilidad de edificar a las instalaciones
imprescindibles para su funcion de carga y descarga de liquidos.

El area de normativa de Construccion y Reparaciéon Naval, donde se continuaria
concentrando las actividades mas propiamente industriales del puerto en relacién con el
buque. Con una baja ocupacién de suelo incluye las instalaciones existentes en
Campamento y, también, un pequefio enclave previsto para este fin en La Linea de la

Concepcidn, orientado a embarcaciones deportivas.
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El &rea de normativa de Pasajeros y Ro-Ro, abarca los terrenos que el plan destina a
acoger una nueva Estacion Maritima en el puerto de la Linea de la Concepcion, a
localizar sobre una nueva plataforma que se construiria en la parte mas alejada del
dique.

e El area de normativa Comercial-recreativa que comprende un subarea del puerto de La
Linea de la Concepcion situados en torno a las nuevas darsenas deportivas previstas.

e El area de normativa Nautico-deportiva constituida por seis pequefias subareas del
puerto de La Linea de la Concepcion, en los que se localizan los edificios de apoyo a la
actividad nautica (clubs, etc.).

e El area de normativa de Reserva Portuaria, también coincidente con el area funcional y

el uso global del mismo nombre, en la que se regulan las posibilidades de desarrollo de

instalaciones portuarias, asi como las provisionales compatibles con su finalidad.

Estas areas de normativa, cuya regulacion precisa se recoge en el titulo Il de la Normativa, se
completan como se ha indicado, con la regulacion de la red viaria y de los espacios libres. En estas
Gltimas se precisan los elementos vinculantes y no vinculantes y las posibilidades de modificacion o

traslado de algunos elementos.
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ANEXO 1. CUMPLIMIENTO DE LAS NORMAS PARA LA ACCESIBILIDAD EN LAS INFRAESTRUCTURAS,
EL URBANISMO, LA EDIFICACION Y EL TRANSPORTE EN ANDALUCIA

° REGLAMENTO QUE REGULA LAS NORMAS PARA LA
ACCESIBILIDAD EN LAS INFRAESTRUCTURAS, EL
URBANISMO, LA EDIFICACION Y EL TRANSPORTE EN
ANDALUCIA.

De acuerdo a lo establecido por el DECRETO 293/2009, de 7 de julio, de la Consejeria de la
Presidencia de la Junta de Andalucia, por el que se aprueba el reglamento que regula las Normas
para la Accesibilidad en las Infraestructuras, el Urbanismo, la Edificacion y el Transporte en
Andalucia, se incluye en el presente anejo de la Memoria la justificacion del cumplimiento de las
determinaciones exigidas por el citado Reglamento que resultan de aplicacion al Plan Especial como

instrumento de planeamiento.

JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL REGLAMENTO

Decreto 293/2009, de 7 de julio, de la Consejeria de la Presidencia de la Junta de Andalucia.

(Publicacion del texto original en el BOJA n.° 140 de 21 de julio de 2009

TITULO: PLAN ESPECIAL DE LA ZONA DE SERVICIO DEL PUERTO BAHIA DE
UBICACION: MUNICIPIOS DE SAN ROQUE Y LA LINEA DE LA CONCEPCION
ENCARGANTE: AUTORIDAD PORTUARIA DE LA BAHIA DE ALGECIRAS
TECNICOS/AS: MANUEL MATOSES REBOLLO. Arquitecto
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ENTRADA EN VIGOR DEL DECRETO 293/2009
PUBLICACION ..o en s 21 de julio de 2009
VIGENCIA ...ttt 21 de septiembre de 2009
REGIMEN TRANSITORIO
No sera preceptiva la aplicacion del Decreto a:
a) Obras en construccion y proyectos con licencia anterior al 21 de septiembre de 2009.

b) Proyectos aprobados por las Administraciones Publicas o visados por los Colegios
Profesionales antes del 21 de septiembre de 2009

c) Obras que se realicen conforme a los proyectos citados en el apartado b), siempre que la
licencia se solicitara antes del 21 de marzo de 2010.

d) Los proyectos de urbanizacién que se encuentren en redaccion a la entrada en vigor del
presente Decreto deberan adaptarse al mismo, salvo que ello implique la necesidad de
modificar el planeamiento urbanistico cuyas previsiones ejecutan.

AMBITO DE APLICACION:
a) Redaccion de planeamiento urbanistico, o de las ordenanzas de uso del
suelo y edificacion

Redaccion de proyectos de urbanizacion

(rellenar Anexo 1)

b) Obras de infraestructura y urbanizaciéon

OO0 OX

Mobiliario urbano

(rellenar Anexo 1)
c) Construccion, reforma o alteracion de uso de:
Espacios y dependencias exteriores e interiores de utiizacion colectiva de los
edificios, establecimientos e instalaciones (de propiedad privada) destinadas
a un uso que implique concurrencia de publico, aunque no se realice obra
alguna. ]

Todas las areas tanto exteriores como interiores de los edificios, establecimientos

e instalaciones de las Administraciones y Empresas publicas ]

(rellenar Anexo Il para interiores)
(rellenar Anexo | para exteriores)

d) Construccion o reforma de:

Viviendas destinadas a personas con minusvalia (rellenar Anexo V) ]

Espacios exteriores, instalaciones, dotaciones y elementos de uso comunitario
correspondientes a viviendas, sean de promocion publica o privada ]

(rellenar Anexo Il para interiores)
(rellenar Anexo | para exteriores excepto los apartados indicados *)
(rellenar Anexo Il para instalaciones o dotaciones complementarias de
uso comunitario, solo apartados indicados *)

e)Sistemas de transporte publico colectivo y sus instalaciones

complementarias ]

Anexo V (No redactado)
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TIPO DE ACTUACION:

1. Nueva Construccién

2. Reforma (ampliacién, mejora, modernizacién, adaptacion, adecuacion o refuerzo)

3. Cambio de uso

NOTAS:

— En todos los casos se refiere el reglamento tanto a obras de nueva planta

como a las de reforma y cambio de uso. En los casos de reformas o cambios
de uso el reglamento se aplica Unicamente a los elementos o partes
afectadas por la actuacion.

— En el articulo 62 del reglamento se recogen los siguientes usos como de publica
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concurrencia: alojamientos, comerciales, sanitarios, servicios sociales,
actividades culturales y sociales, hosteleria, administrativos, docentes,
transportes, religiosos, garajes y aparcamientos y los recogidos en el
Nomenclator y el Catalogo de Espectaculos Publicos, Actividades Recreativas
y Establecimientos Publicos de la Comunidad Auténoma de Andalucia,
aprobado por el Decreto 78/2002, de 26 de febrero.
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ANEXO |
INFRAESTRUCTURA, URBANIZACION Y MOBILIARIO URBANO

(Aplicable a zonas de uso colectivo en edificaciones privadas y a todas las zonas en edificaciones publicas)

1.2 Espacios y elementos de uso publico.

REGLAMENTO PROYECTO
ITINERARIOS PEATONALES DE | TRAZADO Y DISENO
USO COMUNITARIO — Ancho minimo > 1,50 mts. Sl
At 15/31/32 — Pendiente longitudinal como las rampas (Art. 22) S
— Pendiente transversal < 2 %. Sl
— Altura de bordillos < 12 cms., y rebajados en pasos de peatones y vados. Sl
PAVIMENTOS:
— Seran antideslizantes en seco y mojado variando la textura y color en las SI
esquinas y en cualquier obstaculo.
— Los registros y los alcorques estaran en el mismo plano del nivel del SI
pavimento.
— Si los alcorques son de rejilla la anchura méaxima de la malla sera de 2 cms. SI
VADO PARA PASO — Pendiente longitudinal (tramos < 3 mts.) < 8 %.
VEHICULOS (tramos > 3 mts.) < 6 %. Sl
At 16 — Pendiente transversal < 2 %. SI
VADO PARA PASO PEATONES | — Se situara lo mas cerca posible a cada cruce de calle o via de circulacion SI
Art. 16 — Las pendientes del plano inclinado entre dos niveles a comunicar: Long SI
< 8 %. Trans. < 2 %.
— Anchura > 1,80 mts. Sl
— Rebaje con la calzada =0 cm. Sl
PASOS DE PEATONES — Desnivel: Se salvaran los niveles con vados de las caracteristicas
Art. 17 anteriores. 2
(No en zonas exteriores de Adoptaran la misma altura que el acerado
viviendas) — Dimensiones minimas de las isletas para parada intermedia:
Anchura > 1,80 mts. SI
Largo  >1,20 mts.
— Prohibido salvarlos con escalones exclusivamente, debiendo completarse o SI
sustituirse por rampas, ascensores o tapices rodantes.
CARRILES PARA BICICLETAS | — Pavimento diferenciado en textura y color de itinerarios peatonales SI
At 18 — Dispondran de pasos especificos de peatones SI
— Cuando discurran paralelos a itinerarios peatonales y calles o viales, el carril SI

reservado para bicicletas discurrird entre el itinerario de peatonesy la calle
o vial.

PUENTES Y PASARELAS

— Anchura libre de paso en tramos horizontales> 1,80 mts.

Y — Altura libre minima en pasos subterraneos > 2,20 mts. -
PASOS SUBTERRANEOS — Las pendientes del plano inclinado entre dos niveles a comunicar:  Long
Art. 19/20 <8 %. Trans. -
<2 %.
— Se dispondra una franja sefializadora de 60 cm de fondo delante de cada --
rampa
— En pasarelas y puentes se dispondran barandillas =
— En pasos subterrdneos, se mantendra una iluminacién permanente y =
uniforme de 200 lux
ESCALERAS — Cualquier tramo de escaleras se complementara con una rampa, tapiz =
Art. 23 rodante o ascensor.
— Seran preferentemente de directriz recta o curva con radio > 50 mts ==
— Dimensiones Huella > 30 cms
Contrahuella < 16 cms, con tabica y sin bocel | -
Ancho libre peldafios > 1,20 mts. |
Ancho descanisillos > Ancho libre peldafios. |
Fondo descansillos > 1,50 mts. [l
— Tramos < 10 peldafos. =
— No se admiten mesetas compensadas, las escaleras en angulo o las --
partidas permitiran la inscripcion de un circulo de 1,20 mts @ en cada
particion.
— Pasamanos a altura > 90 cms. y <110 cms. =
— Si el ancho de la escalera > 4,80 mts se dispondran barandillas cada < 2,40 ==
mts
— Huellas con material antideslizante. -
— Disposicion de bandas de diferente textura y color con 0,60 mts. de =
anchura, colocadas al principio y al final de la escalera.
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ANEXO |
INFRAESTRUCTURA, URBANIZACION Y MOBILIARIO URBANO

1.2 Elementos de Urbanizacion e Infraestructura.

REGLAMENTO PROYECTO
RAMPAS — Seran preferentemente de directriz recta o curva con radio > 50 mts SI
Art. 22 — Anchura libre > 1,50 mts. SI
— Pavimento antideslizante. Sl
— Longitud maxima de un tramo sin descansillos < 9 mts SI
— Pendiente Longitud < 3 mts. <10 %.
Longitud < 6 mts. <8 %. S
Longitud > 6 mts. <6 %.
transversal <2 %.
— Mesetas Ancho > ancho de la rampa
Fondo > 1,50 m S
— En el arranque y desembarque de la rampa se dispondran mesetas de las SI
mismas caracteristicas que el punto anterior y que contaran con una franja
sefalizadora del ancho de la meseta y 60 cms de fondo
— Pasamanos de altura entre 65y 75 cms y entre 90y 110 cms ==
— Si el ancho de la rampa > 4,80 mts se dispondran barandillas cada < 2,40 SI

mts

— Barandillas no escalables si el desnivel es superior a 15 cms.

* 1ASEO DE LOS OBLIGADOS
POR NORMATIVAESPECIACA
AL26/771
(No en zonas exteriores de
viviendas)

— En caso de existir aseos publicos al menos 1 de cada 10 o fraccion sera
accesible.

— Dotacion minima: Lavabo e inodoro.

— Espacio libre no barrido por las puertas Si solo hay una pieza
>1,20m
Si hay mas de una pieza> 1,50 m

— Altura del lavabo comprendida entre 70 y 80 cms.

— Espacio lateral al inodoro > 0,70 mts.

— Altura del inodoro comprendida entre 45y 50 cms.

— Equipamiento adicional:2 Barras, 1 de ellas abatible para acceso lateral al
inodoro
Avisador de emergencia luminico y acustico

* APARCAMIENTOS

— 1 Plaza cada 40 o fraccion.

Art. 29/30 — Situacién préxima a los accesos peatonales. Y estaran sefializadas
(No en zonas exteriores de horizontal y verticalmente
viviendas) — Dimensiones  Bateria: > 5,00 x 3,60 mts*
Cordén: > 3,60 x 6,50 mts*
*Se permite que la zona de transferencia -1,40 m ya incluida- se comparta entre dos
plazas
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2.2 Mobiliario Urbano y sefializaciones

REGLAMENTO

PROYECTO

MOBILIARIO URBANO

— Los elementos verticales en la via publica se colocaran en el tercio exterior a

Art. 48-59 la acera si la anchura libre restante es > 90 cms.
— La altura del borde inferior de elementos volados > 2,20 mts.
— Las pantallas que no requieran manipulacion seran legibles a una altura >
1,60 mts.
— No existiran obstaculos verticales en los pasos peatonales.
— Los kioscos o terrazas se ubicaran sin interrumpir el paso peatonal del
articulo 15
— Los seméaforos peatonales podran disponer de pulsadores situados entre
0,90y 1,20 m.
— Los seméaforos peatonales dispondran de sefializacion sonora para facilitar
el cruce
— Las cabinas telefénicas tendréan los diales a < 1,20 mts y repisas a < 0,80 mts
— Papeleras y buzones. Boca entre 0,70 y 1,20 mts. donde no interfiera el
trafico peatonal
— Los bolardos estaran a una altura > 0,70 mts, separados > 1,20 mts
— Donde haya asientos o bancos, uno de cada diez o fraccion, tendra estas
caracteristicas:
Altura = entre 43y 46 cms.
Fondo entre 40 y 45 cms.
Respaldo entre 40 y 50 cms.
Reposabrazos a una altura sobre el asiento entre 18 y 20 cms
Espacio libre al lado del banco: 0,80 x 1,20 mts.
— Altura de grifos y cafios en bebederos < 70 cms.
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ANEXO Il

EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES FIJOS DE PUBLICA CONCURRENCIA
(Aplicable a zonas de uso colectivo en edificios privados y a todas las zonas en edificios publicos)

REGLAMENTO

PROYECTO

RELACION DE USOS
AFECTADOS
Art. 62

— Alojamientos — Comerciales — Sanitarios — Servicios sociales — Atividades
culturales y sociales — Hosteleria — Administrativos — Docentes — Transportes —
Religiosos — Garajes y aparcamientos — Los recogidos en el Nomenclator y
el Catadlogo de Espectaculos Publicos, Actividades Recreativas y
Establecimientos Publicos de la C.A. de Andalucia, aprobado por el
decreto 78/2002, de 26 de febrero

ESPACIOS EXTERIORES

— Las zonas y elementos de urbanizaciéon de uso publico, situadas en los

Art. 63 espacios exteriores de los edificios, establecimientos e instalaciones,
cumpliran lo indicado en el apartado de Infraestructura y Urbanizacion.
(Rellenar Impreso de Elementos de Urbanizacién e Infraestructura en Anexo |).
ITINERARIOS — Comunicacion entre exterior e interior del edificio, establecimiento o instalacion.
PRACTICABLES — En el caso de edificio, establecimiento o instalacion de las
Art 65

(Para contestar
afirmativamente a estos
apartados hay que cumplir la
normativa exigida en todos
los apartados siguientes)

Administraciones y Empresas Publicas, la comunicacion entre un acceso y
la totalidad de sus areas o recintos.

— En el caso del resto de los edificios, establecimientos o instalaciones (de
propiedad privada), la comunicacion entre un acceso y las areas y
dependencias de uso publico.

— Las comunicaciones entre los diferentes edificios de un mismo complejo

— Para distancias en el mismo nivel > 50 m 6 cuando pueda darse una
situacion de espera se dispondran zonas de descanso

ACCESO DISTINTAS
PLANTAS
Art. 69

— Con independencia de que existan escaleras, el acceso a las zonas
destinadas a uso y concurrencia publica, situadas en las distintas plantas
de los edificios, establecimientos e instalaciones y a todas las areas y
recintos en los de las Administraciones y Empresas Publicas, se realizara
mediante ascensor, rampa o tapiz rodante.

— Los edificios de mas de una planta contaran con la instalaciéon de un
ascensor accesible

* ACCESO DESDE EL
EXTERIOR
Art. 64/72/73/74

(Aplicable para inst. y dot.
comunitarias de viv.)

Al menos un acceso desde el exterior debera cumplir:

— No hay desnivel

— Desnivel <5 cms. Salvado con plano Pendiente < 25 %.
inclinado Ancho > 0,80 mts.
— Desnivel > 5 cms. Tramo recto

Ancho > 1,20 mts.

Salvado por una Long. Maxima < 9.00 mts

rampa
Art.72 <10% (3 mts)
Pendiente |< 8% (6 mts)
< 6%

Salvado por un tapiz rodante seguin reglamento —Art.73

Salvado por un ascensor segun reglamento -Art. 74

* VESTIBULOS
Art. 66
(Aplicable para inst. y dot.
comunitarias de viv.)

— Se podré inscribir una circunferencia de @ > 1,50 mts. no barrida por las
puertas

— Prohibidos desniveles salvados Unicamente con escalones, debiendo ser
sustituidos o completados por rampas accesibles.

* PASILLOS
Art. 66
(Aplicable para inst. y dot.
comunitarias de viv.)

— Anchura libre > 1,20 mts. Se permiten estrechamientos puntuales de
longitud < 0,50 mts y ancho > 0,90 mts

— Prohibidos desniveles salvados Unicamente con escalones, debiendo ser
sustituidos o complementados por rampas accesibles.

* HUECOS DE PASO
Art. 67

(Aplicable para inst. y dot.
comunitarias de viv.)

— Anchura de puertas de entrada de > 0,80 mts.

— Angulo de apertura de las puertas > 90°

— A ambos lados de las puertas existira un espacio libre horizontal no barrido
por puertas @ > 1,20 mts.

— Las puertas seran facilmente identificables

— En las puertas de salida de emergencia se colocara una barra a 0.90 mts.
de altura

— En puertas transparentes se dispondran franjas sefializadotas a una altura
comprendida entre 0,85y 1,10 mts y otra entre 1,50 y 1,70 mts.
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— Si hay torniquetes, barreras, puertas giratorias u otros elementos de control
de entrada que obstaculicen el paso, se dispondran huecos de paso
alternativos accesibles.

— Las puertas de apertura automatica, estaran provistas un mecanismo de
minoracién de velocidad que no supere 0,5 m/s, dispositivos sensibles que
abran en caso de atropamiento y mecanismo manual de parada del sistema
de apertura y cierre

— La apertura de las salidas de emergencia sera por presion simple.

FEBRERO 2011

114




ANEXO Il

EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE PUBLICA CONCURRENCIA

REGLAMENTO

PROYECTO

* ESCALERAS
Art. 70
(Aplicable para inst. y dot.
comunitarias de viv.)

— Longitud libre de peldafios > 1,20 mts.

— No se admiten escalones sin tabica, con bocel, vuelo o resalto

— La tabica sera vertical o formara un angulo con la vertical de 15°

— No se admiten mesetas partidas, ni en angulo, ni escaleras compensadas.

— Fondo de las mesetas Intermedias > 1,20 mts.

De acceso > 1,20 mts.

— Distancia de la arista de peldafios a puertas > 40 cms.

— El resto de parametros se toman del CTEDB SU 1

RAMPAS
Art. 72

— Directriz recta.

— Anchura > 1,20 mts.

— Pavimento antideslizante.

— Pendiente longitudinal Longitud <3mts. <10%.
Longitud <6mts. <8%.
Longitud >6mts. <6 %.

— Pendiente transversal < 2 %.

— Longitud méxima de tramo < 9 mts.

— Mesetas. Ancho > ancho de la rampa

Fondo > 1,20 mts

— Distancia desde la arista de la rampa a una puerta > 1,20 mts

— Pasamanos a una altura entre 0,90y 1,10 mts.

ESCALERAS MECANICAS
Art. 71

— Luz libre > 1,00 mts.

— Velocidad < 0,50 mts./sg.

— NUmero de peldafios enrasados a entrada y salida > 2,5 peldafios.

— Se dispondra en el embarque y en el desembarque una anchura > 1,20 m

TAPICES RODANTES
Art 73

— Luz libre > 1,00 mts.

— Las areas de entrada y salida se desarrollan en un plano horizontal.

— La pendiente del tapiz < 12 %.

— Se dispondran pasamanos a una altura < 0,90 mts.

1 ASCENSOR DE LOS
OBLIGADOS POR LA
NORMATIVA ESPECIFICA

— Puertas de recinto y cabina automaticas, y con indicador acustico.

— Anchura de puertas > 0,80 mts.

— Fondo de cabina > 1,25 mts.

Art. 74
— Ancho de cabina > 1,00 mts.
— Equipamiento en Pasamanos con altura > 0,80 mts. y < 0,90 mts.
interior de cabina Botonera. Altura < 1,20 mts
Botonera interior. NUmeros arabigos y Braille
Sefial aclstica de apertura automatica
Sefal acustica de parada y verbal de planta
— Equipamiento Botonera exterior. Altura < 1,20 mts
exterior Indicador acustico y luminoso en cada planta
Numero de planta en jamba, en braille y arabigo
— Cuando existan aparcamientos en plantas de sdtano, el ascensor llegara
a todas ellas.
MOSTRADORES Y — Los mostradores tendran un tramo Ancho > 0,80 mts.
VENTANILLAS Altura > 0,70 mts. y < 0,80 mts.
Art. 81 Hueco bajo mostrador. Alto /fondo >0,70m /> 0,50 m
— Las ventanillas de atencién al publico tendran una altura < 1,10 mts.
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ANEXO Il

EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE PUBLICA CONCURRENCIA

REGLAMENTO

PROYECTO

MECANISMOS
ELECTRONICOS
Art. 83

— Seran facilmente manejables. Prohibidos los de accionamiento rotatorio.

— Se situaran a una altura comprendida entre 0,90 y 1,20 mts.

* 1 ASEO DE LOS
OBLIGADOS POR LA
NORMATIVA ESPECIFICA
Art. 77

(Aplicable parainst. y dot.
Comunitarias de las viv.)

— Dotacién minima: Lavabo e inodoro.

— Espacio libre no barrido por las puertas Si solo hay una pieza . > 1,20 m
Si hay mas de una pieza > 1,50 m

— Un lavabo no tendra obstaculos en su parte inferior.

— Altura del lavabo comprendida entre 70 y 80 cms.

— Espacio lateral al inodoro > 0,70 mts.

— Altura del inodoro comprendida entre 45y 50 cms.

— Altura borde inferior del espejo < 0,90 mts.

— Altura de accesorios y mecanismos > 0,80 mts. y < 1,20 mts.

— Equipamiento adicional:2 Barras, 1 de ellas abatible para acceso lateral al
inodoro
Avisador de emergencia luminico y acustico

1 VESTUARIO, 1 DUCHA
Y/O 1 PROBADOR
DE UTILIZACION COLECTIVA
At 78

— Vestuario y probador con espacio libre de 1,50 mts. @.

— Vestuario y probador. Banco: Anchura > 0,50 mts.
Altura < 0,45 mts.
Fondo > 0,40 mts.
Acceso lateral > 0,70 mts.

— Vestuario y probador. Altura repisas y perchas entre > 0,40 mts. y < 1,20 mts.

Fondo
Ancho

— Duchas. Dimensiones minimas > 1,80 mts

>1,20 mts

— Duchas. Estara enrasada con el pavimento, y su suelo sera antideslizante

— Duchas. Altura del maneral del rociador si es manipulable > 0,80y < 1,20
mts.

— Ducha. Banco abatible: Anchura > 0,50 mts.
Altura < 0,45 mts.
Fondo > 0,40 mts.
Acceso lateral > 0,70 mts.

— Duchas y Vestuarios. Se dispondran barras metdlicas horizontales a 0,75 mts.
de altura

— Espacio interior al acceso no barrido por la puerta > 0,70 mts. &

— Se dispondra un avisador luminico y acustico para casos de emergencia

ESPACIOS RESERVADOS A
USUARIOS CON SILLAS DE
RUEDAS
Art. 76

(En Aulas, Salas de Reuniones,
Locales de Espectaculos y
Anélogos)

— Reservas sefnalizadas en el Anexo lli(del D.293/2009) obligatorias con un
minimo de 2

— El espacio reservado sera horizontal y a nivel con los asientos

— Los espacios reservados estaran integrados con el resto de asientos

— En cines, las reservas se situaran o en la parte central o en la superior.

— El espacio entre filas sera > 0,50 mts

— El espacio reservado para usuarios de silla de ruedas sera de 0,90 x 1,20
mts

Condiciones de los espacios reservados, que estaran sefializados:
— Con asientos en graderio:

- Se situaran préximas a los accesos plazas para usuarios de sillas de
ruedas

- Estaran proximas a una comunicacion de ancho > 1,20 mts

- Las gradas se sefializaran mediante diferenciacion cromatica y de
textura en

los bordes

- Las butacas dispondran de sefializacion numerolégica en

altorelieve.

APARCAMIENTOS
Art. 90/29/30

— 1 Plaza cada 40 o fraccion.

— Situacion proxima a los accesos peatonales. Y estaran sefalizadas
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— Dimensiones

*Se permite que la zona de transferencia -1,40 m ya incluida- se comparta entre dos

plazas

Bateria: > 5,00 x 3,60 mts*
Cordodn: > 3,60 x 6,50 mts*

FEBRERO 2011

117




ANEXO 11l
EDIFICIOS DE VIVIENDAS
(Aplicable a zonas de uso comunitario: elementos comunes)

REGLAMENTO

PROYECTO

ESPACIOS

EXTERIORES
Art.101

— Las zonas y elementos de urbanizacién de uso comunitario situadas en los
espacios exteriores de las edificaciones de viviendas se ajustaran a lo
indicado especificamente para este caso en el apartado de Espacios y
elementos de uso publico.

(Rellenar impreso de Infraestructura y Urbanizaciéon en Anexo |, salvo apartados
excluidos)

INSTALACIONES,
ESTABLECIMIENTOS Y
EDIFICACIONES

— Se regiran segun los “Edificios, establecimientos e instalaciones de
concurrencia publica.

COMPLEMENTARIAS (Rellenar apartados especificos del impreso de Edificios, establecimientos, e
Art.102 instalaciones de concurrencia publica en Anexo ll).
ITINERARIOS — Areas y dependencias comunitarias.
PRACTICABLES

(Para contestar
afirmativamente a estos
apartados hay que cumplir la
normativa exigida en todos
las apartados siguientes)
Art.104

— La comunicacion entre el exterior y las zonas y dependencias comunitarias
del interior del edificio.

— Los recorridos de conexion en cada planta entre las zonas y dependencias
de uso comunitario y las viviendas.

— Al menos un recorrido de conexidon entre las zonas y servicios de uso
comunitario exteriores e interiores y las viviendas.

— Al menos un itinerario desde el acceso del edificio hasta la rampa,
ascensor o tapiz rodante, o en su caso, a la zona prevista de futura
instalacion del ascensor.

ACCESO DESDE EL
ESPACIO EXTERIOR
Art.105/64

Al menos un acceso desde el exterior debera cumplir: (si hay varios, sera el princig

— No hay desnivel

— Desnivel <5 cms. Salvado con plano Pendiente < 25 %.

inclinado

Ancho > 0,80 mts.

— Desnivel > 5 cms. Tramo recto

Ancho > 1,20 mts.

Salvado por una Long. Maxima < 9.00 mts

rampa

ALT2 < 10% (3 mts)

Pendient

e < 8% (6 mts)

< 6%

Salvado por un tapiz rodante segun reglamento —
Art.73

Salvado por un ascensor segln reglamento —Art. 74

VESTIBULOS
Art.108/66

— Se podré inscribir una circunferencia de @ > 1,50 mts. no barrida por las
puertas

— Prohibidos desniveles salvados Unicamente con escalones, debiendo ser
sustituidos o completados por rampas accesibles.

PASILLOS
Art.108/66

— Anchura libre > 1,20 mts. Se permiten estrechamientos puntuales de
longitud < 0,50 mts y ancho > 0,90 mts

— Prohibidos desniveles salvados Unicamente con escalones, debiendo ser
sustituidos o complementados por rampas accesibles.

HUECOS

DE PASO
Art.108/67

— Anchura de puertas de entrada de > 0,80 mts.

— Puertas de 2 hojas, no tendran automatismos, al menos una de las hojas
sera anchura > 0,80 mts.

— A ambos lados de las puertas existird un espacio libre horizontal no barrido
por puertas > 1,20 mts.

— El &angulo de apertura de las puertas > 90°

— Puertas Mecanismo de disminucién de velocidad 0,5 m/s

automaticas Dispositivos sensibles que impidan el cierre automatico

mientras el umbral esté ocupado

Dispositivos sensibles que abran las puertas en caso de
aprisionamiento

Mecanismo manual de parada del automatismo
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— Si hay torniquetes, barreras, puertas giratorias u otros elementos de control
de entrada que obstaculicen el paso, se dispondran huecos de paso
alternativos accesibles.

— Puertas totalmente transparentes. Dispondran en toda su longitud de
bandas de sefializacién horizontal entre 0,85 mtsy 1,10 mts y entre 1,50 mts
y 1,70 mts

— Las puertas correderas no pueden disponer de resaltes en el pavimento

— La apertura de las salidas de emergencia dispondran de una barra de
apertura situada a 0,90 mts que se accionara por presion simple.
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ANEXO 1l
EDIFICIOS DE VIVIENDAS

REGLAMENTO

PROYECTO

ESCALERAS
Art.107/70

— Tiene tabica. Esta sera vertical o con un angulo < 15°

— Sin bocel

— Longitud libre de peldafios > 1,00 mts.
En tramos curvos la dimensidn debe excluir la zona donde la huella <
0,17 mts

— No se admiten escalones o mesetas compensadas.

— Fondo de las mesetas Intermedias > 1,00 mts.

De acceso a viviendas > 1,20 mts.

— Distancia de la arista de peldafios a puertas > 40 cms.

— El pavimento no podra producir destellos ni deslumbramientos.

— Se dispondran barandillas o antepechos coronados con pasamanos en
las diferencias de nivel. Los pasamanos se diferenciaran cromaticamente
del entorno.

— Escaleras entre paramentos verticales tendran al menos un pasamanos

RAMPAS
Art.109/72

— Los tramos seran rectos

— Ancho > 1,20 mts.

— Longitud maxima de cada tramo < 9.00 mts

— Pendiente < 10% (Longitud < 3 mts)

< 8% (Longitud < 6 mts)

<6%

Transversal < 2%

— Anchura > 1,20 mts

— Mesetas Fondo > 1,50 mts.

Ancho > 1,20 mts.

Distancia de la arista de la rampa a puertas > 1,20
mts.

En las mesetas de embarque y desembarque existira
con el mismo ancho que la rampa, una franja de
60 cms de pavimento de diferente textura y color.

— Barandillas > 0,15 mts: barandilla 0,90 <h <1,10 mts

< 0,15 mts: z6calo de >0,10 mts

APARCAMIENTOS
Art.103

— Los aparcamientos tendran consideracion de “espacios de utilizacion
colectiva” por lo que seran accesibles bien con rampa o con ascensor

ACCESOS A LAS DIFERENTES | — Necesidad Viviendas = 1 No es necesario ascensor ni hueco
PLANTAS O NIVELES de Viviendas<6y [Hueco de ascensor accesible en
Art.106/74 instalacion Altura = Pb+1 estructura
de ascensor | viviendas > 6 Es necesario ascensor accesible
y/6 Altura >
Pb+1
— En caso de existir ascensor deberd alcanzar las zonas comunes de
aparcamiento asi como la azotea del edificio en caso de que tenga
uso comunitario
— En caso reformas, si por imposibilidad fisica no sea posible la instalacion
de un ascensor, se podran aplicar “ayudas técnicas para salvar
desniveles” —Art. 75
— En el exterior, los botones quedaran a una altura sobre el pavimento <
1,20 mts
— En cada acceso, se colocaran: indicadores luminosos y acusticos de la
llegada, indicadores luminosos que sefialen el sentido de
desplazamiento, en las jambas el nimero de la planta en braille y
arabigo en relieve a una altura < 1,20 mts, esto Ultimo se podra sustituir
por un sintetizador de voz
— Puertas de recinto y cabina automaticas, con un sensor de cierre en
toda su altura, botén de apertura desde el interior y con indicador
acustico.
— Anchura de puertas > 0,80 mts.
— Fondo de cabina > 1,25 mts.
— Ancho de cabina > 1,00 mts.
— En el interior de la cabina: cumplira lo establecido en el —-Art. 74.d
— Pasamanos en cabina con altura > 0,80 mts. y < 0,90 mts.
MECANISMOS — Seran facilmente manejables, con contraste cromatico con el
ELECTRICOS paramento.
Art.110/83 Prohibidos los de accionamiento rotatorio.
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— Los interruptores estaran situados entre > 0,90 mts. y < 1,20 mts.

— Los enchufes estaran situados a 0,30 mts.
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ANEXO IV

VIVIENDAS PARA MINUSVALIDOS USUARIOS DE SILLAS DE RUEDAS

REGLAMENTO

PROYECTO

PREVISION
Art. 111

— En los proyectos de V.P.O. y de cualquier otro caracter que se
construyan, promuevan o subvencionen por las Administraciones
Publicas y deméas entidades dependientes o vinculadas al sector
publico, se reservara un minimo de viviendas para personas con
minusvalias usuarias de sillas de ruedas:

N.°total de viviendas Viviendas minusvalidos
De 17a 39
De 40a 66
De 67a 99
De 100 a133
De 134 a165
De 166 a«

baja).

a s wN Pk

3% redondeado (> 0,5 al alza,<0,5ala

ACCESOS, PASILLOS Y
VESTIBULOS
Art. 115

— Puertas de la | Anchura de paso > 0,80 mts

vivienda. Espacio a ambos lados de la puerta de acceso > 1,20 mts.

%]

Angulo de apertura de la puerta > 90°

Sistema de apertura Altura entre 0,80 mtsy 1,20 mts.
Manipulable con una sola mano

— El ancho de los pasillos > 0,90 mts.
Se aumentara a > 1,00 mts. en los cambios de giro y los frentes de puertas
no perpendiculares al sentido de la marcha.

— Vestibulos. Se podra inscribir un circulo de > 1,20 mts. & libre de obstaculos

TERRAZAS, BALCONES Y
AZOTEAS
Art. 116

— Altura a salvar hacia el exterior <2 cms.

— Altura a salvar hacia el interior <5 cms.

— Altura de los tendederos < 1,20 mts.

SALONES DE ESTAR Y

— Espacio frente a puerta de acceso @ 1,20 mts.

COMEDORES — Distancia libre entre mobiliario > 0,80 mts.
Art. 122 — Se permitird en todo caso un giro de 360
COCINA — Frente a puerta, libre & 1,20 mts.
Art. 119 — Frente a fregadero, libre @ 1,20 mts.
(Se admite considerar hueco el espacio inferior)
— Distancia libre de paso entre mobiliario > 0,70 mts.
— Si lleva equipamiento, estard adaptado para minusvalidos.
DORMITORIOS — Espacio frente a puerta de acceso y junto a un lado de la cama @ 1,20
Art. 120 mts.

— Distancia libre entre mobiliario > 0,80 mts.

CUARTOS DE BANO
Art. 121

— Espacio libre frente a la puerta @ 1,20 mts.

— Equipamiento minimo: Lavabo, inodoro y ducha

— Ducha -Suelo enrasado con el pavimento del bafio

-Largo > 1,80 mts y ancho > 1,20 mts

-Asiento abatible. Ancho > 50 cms. Alto > 45 cms. Fondo > 40
cms

-Acceso lateral al asiento > 0,70 mts

-Altura del maneral del rociador si es manipulable > 0,80y <
1,20 mts.

— Lavabo -Accesible frontalmente

-Altura entre 0,70 y 0,80 mts

— Inodoro -Altura entre 0,45 y 0,50 mts

-Barras laterales: Una fija y otra habatible

— Acceso lateral al inodoro y a la ducha > 0,70 mts

— La cisterna debe llevar un sistema de descarga permitiendo el uso por
personas con dificultad motora en miembros superiores.

— La griferia sera faciimente manipulable, no permitiéndose la de pomo
redondo.

— Los mecanismos eléctricos se dispondran a alturas entre 0,80 mts. y 1,20
mts.

— Si lleva equipamiento, estard adaptado para minusvalidos.

ACCESO A DIFERENTES

— Se realizara mediante una rampa, tapiz rodante, ascensor, plataforma

NIVELES salva-escaleras o plataformas verticales adaptadas a usuarios de sillas de
Art. 123 ruedas.
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TABLAS
EXIGENCIAS MINIMAS PARTICULARES SEGUN USO, ACTIVIDAD, SUPERFICIE, CAPACIDAD O AFORO

TABLA 1
NUMERO DE ELEMENTOS ACCESIBLES
USO DE EDIFICIOS SUPERFICIE
' ACCESOS | ASCENSORES .
ESTABLECIMIENTOS E [ CAPACIDAD | © "/ TAPICES DORMITORIOS | DUCHAS | . Aﬁgg&iﬁél A | ASEOS
INSTALACIONES AFORO RODANTES Art. 79 Art. 78 A 79 Art. 77
<3 | >3 Art. 69 9.
DE ALOJAMIENTO
1 cada
Hasta 75 1 2 lcadab5o 1 1 nacleo 1
habitaciones fraccion cadabs
aislados
Hoteles, hoteles- 1 cada
apartamentos, De 76 a 150 1 2 lcada5o 2 1 ndcleo 1
hostales, pensiones, | habitaciones fraccion cadas
moteles, restantes aislados
establecimientos 1 cada
hoteleros, De 151 a 300 lcada5o ndcleo 1
- - 1 2 L. 3 2
apartamentos habitaciones fraccion cada5
turisticos (villas, aislados
1 cada
0, o
> 300 lcada5o 3.+l/°. (n nidcleo 1
e 1 2 - habitaciones - 2
habitaciones fraccion 300 cadabs
) aislados
1 cada
Residencias de lcada5o nacleo 1
. Todas 1 1 - 1
estudiantes fraccion cadabs
aislados
1 cada
5 nicleo 1
Hasta 500 m 1 1 4 cadas
aislados
1 cada
thmpamentog de ?%ggo a 1| 1 6 nacleo 1
urismo y campings . m cadas
1 cada
>1.000 m2 1 2 1 f:ada nicleo 1
nacleo cadas
aislados
TABLA 2
NUMERO DE ELEMENTOS ACCESIBLES
USO DE EDIFICIOS, SUPERFICIE
ESTABLECIMIENTOS E | CAPACIDAD A(A:gngS ASCENSORES PROBADORES ASEOS
INSTALACIONES AFORO : TAPICES RODANTES
Art. 78 Art. 77
<3 >3 Art. 69
COMERCIAL
Grandes lcadail5o0 1 cada nucleo
- )
estabIeC|mlentos >1.000 m Todos | Todos Todos fraccion 1 cada 5 aislados |:|
comerciales
- < 2
Establecimientos <8m ! 2 ! ! _ D
comerciales ) e lcada200 1 cada 2 nucleos
>80m ! 2 1 cadas o fraccion fraccion 1 cada 10 aislados D
Mercados y plazas o 1 cada nucleo
de abastos Todos 2 3 1 cada 3 o fraccion 1 cada 5 aislados D
. 1 cada nucleo
. <1. 2 .
Ferias de muestras y 1.000m ! 2 1 cada 3 ofraccion 1 cada 5 aislados D
analogos ) 1 cada nucleo
>1.000 m Todos | Todos Todos 1 cada 5 aisados |:|
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TABLA 3
NUMERO DE ELEMENTOS ACCESIBLES
USO DE EDIFICIOS, SUPERFICIE [—————c—o
ESTABLECIMIENTOS E | CAPACIDAD ASCENSORES TAPICES
Art. 64 DORMITORIOS ASEOS
INSTALACIONES AFORO ' RODANTES Art. 77 Art. 77
<3 >3 Art. 69 ’ ’
SANITARIO
lcada nucleo
Hospitales y clinicas Todos 2 3 Todos 1 cada3 |:|
aislados
Centros de atenciéon 1 cada?2
primariay de Todos 2 3 Todos nicleos 1 cada |:|
especialidades 5 aislados
Centros de 1 cada nucleo
e Todos Todos Todos 1 cada3 |:|
rehabilitacion .
aislados
SERVICIOS SOCIALES
Centros residenciales deT;icrj:;sc:g: a
para personas en Todos 2 3 Todos ) Todos |:|
. - . personas usuarias
situacion dependencia. )
de silla de ruedas
Centros ocupacionales
y unidades de estancia 1 cada nucleo
diurna para personas en Todos 2 3 Todos 1 cada 3 |:|
situacion de aislados
dependencia
Centros de dia de
mayores, centros de Todos los .
servicios sociales destinados a 1 cada nucleo
o Todos 2 3 1 cada 2 o fraccion ) 1cada3 |:|
comunitarios y otros personas usuarias )
o ) aislados
centros de servicios de silla de ruedas
sociales
TABLA 4
NUMERO DE ELEMENTOS ACCESIBLES
USO DE EDIFICIOS SUPERFICIE el
) ACCESOS RESERVADOS
ESTABLECIMIENTOS E | CAPACIDAD Art. 64 ASCENSORESTAPICES | popc~\ag ASEOS
INSTALACIONES AFORO RODANTES USUARIAS DE Art. 77
Art. 69 '
<3 >3 SILLAS DE
= RUEDAS
DE ACTIVIDADES CULTURALES Y SOCIALES
. 1 cada 2 nucleos
< 2
<1.000 m 1 1 1 cada 3 o fraccion 1 cada 10 aislados |:|
Museos 1 cada nucleo
) -
>1.000 m 1 3 2 cada 3 o fraccion 1 cada 5 aisados |:|
<100 pax 1 1 2 []
0,
Salas de conferencias < i, 1 2 S 1 cada nicleo I:'
< 500 pax 1 cada 5 aislados | [
8+ 0,5%
S ,
> 501 pax 1 3 (aforo -500) []
1 cada 2 ndcleos
< 2
- <1.000m ! ! . 1 cada 10 aislados |:|
Salas de Exposiciones 1 cada 3 o fraccién ~
> 1.000 m2 1 2 1 cada nucleo |:|
) 1 cada 5 aislados
1 cada 2 nucleos
< 2
- <1.000m ! 2 L 1 cada 10 aislados |:|
Centros civicos 1 cada 3 o fracciéon 1 cada nicleo
2
>1.000m L 3 1 cada 5 aislados |:|
1 cada 2 nucleos
Bibliotecas, ludotecas, | <1.000 m? 1 2 1 cada 10 |:|
videotecas y 1 cada 3 o fraccién aislados
hemerotecas 1 cada nucleo
>1.000 m? 1 3 1 cada 5 aislados D
Recintos de ferias y 1 cada nucleo
verbenaspopulares Todos Todos 1 cada 3 aislados D
Casetas de feria Todas Todos 1 |:|
Palacios de exposiciones y 1 cada nucleo
congresos Todos Todos Todos 1 cada 3 aislados |:|
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TABLA 5

NUMERO DE ELEMENTOS ACCESIBLES
USO DE EDIFICIOS, ACCESOS
ESTABLECIMIENTOSE | SUPERFICIE Art. 64 ASCENSORES TAPICES RODANTES ASEOS
INSTALACIONES ; Art. 69 Art. 77
<3 >3
DE HOSTELERIA
Restaura.n'Fes, <80 m? 1 1 |:|
autoservicios,
cafeterias, bares- 1 cada 3 o fraccion 1
quiosco, pubs y bares > 80 m? 1 2 |:|
con musica
TABLA 6
NUMERO DE ELEMENTOS ACCESIBLES
USO DE EDIFICIOS, SUPERFICIE ACCESOS
ESTABLECIMIENTOS E | CAPACIDAD Art. 64 ASCENSORES TAPICES RODANTES ASEOS
INSTALACIONES AFORO - Art. 69 Art. 77
<3 | >3
ADMINISTRATIVO
Centros de las < 1.000 m? 1 1 1 cada 3 o fraccion |:|
Administraciones 1 aseo por planta
publicas en general >1.000 m? Todos | Todos 1 cada 3 o fraccién |:|
Registros de la <80m? 1 1 1 ]
Propiedad y Notarias > 80 m2 1 2 1 cada 5 o fraccién []
Oficinas de atenciéon de
Cias, suministros de gas, .
teléfono, electricidad, Todas 1 1 1 cada 5 o fraccion |:|
agua y analogos
Oficinas de atencion al <80 m? 1 1 1 []
publico de entidades
bancarias y de Seguros > 80 m? 1 2 1 Cada 50 fraCCién D
TABLA 7
NUMERO DE ELEMENTOS ACCESIBLES
USO DE EDIFICIOS, ACCESOS ASCENSORES g
ESTABLECIMIENTOSE | ENTRADAS COMUNES | Tapices | VESTUARIOSY|  GRUAS DE ASEOS
INSTALACIONES Art. 64 RODANTES Art |  PUCHAS TRANSFERENCIAS | AULAS Art. 77
Art. 69 Art. 79.2
<3 | >3 69
CENTROS DE ENSENANZA
Infantil 1 2 Todos Todas 1
Primaria y 2 3 Todos 2 1 Todas 1 cada
Secundaria planta
Reglada Educacion 1 cada 40 puestos
: 2 3 Todos Todos de personas con Todas Todos
especial . .
discapacidad
Universitaria 2 3 Todos 2 Todas 1 cada
planta
No reglada 1 2 Todos Todas 1
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TABLA 8

NUMERO DE ELEMENTOS ACCESIBLES
USO DE EDIFICIOS, SUPERFICIE ACCESOS
ESTABLECIMIENTOSE | CAPACIDAD | gNnTRADAs  |ASCENSORES TAPICES ASEOS
INSTALACIONES AFORO COMUNES RODANTES Art. 77
Art. 69
Art. 64
TRANSPORTES
1 cada nucleo
Tren Todas Todos Todos 1 cada 3 aisados |:|
. 1 cada nucleo
Estaciones Metro Todas Todos Todos 1 cada 3 aisados |:|
. 1 cada nucleo
Autobus Todas Todos Todos 1 cada 3 aisados |:|
Areas de servicio en 1 cada nucleo
autopistas y autovias Todas Todos Todos 1 cada 3 aislados D
. 1 cada nucleo
Gasolineras Todas Todos Todos 1 cada 3 aisados |:|
1 cada nucleo
Aeropuertos Todas Todos Todos 1 cada 3 aisados |:|
Puertos (maritimos, 1 cada nucleo
fluviales) Todas Todos Todos 1 cada 3 aislados D
TABLA 9
NUMERO DE ELEMENTOS ACCESIBLES
USO DE EDIFICIOS, SUPERFICIE ASCENSORES
ESTABLECIMIENTOS E | CAPACIDAD | ACCESOS TAPICES ESSQJ(,:OI;)IsAgT_DSEEF;\I/LfESOSEPIESESZQS ASEOS
INSTALACIONES AFORO Art. 64 RODANTES Art. 77
Art. 76
Art. 69
DE ESPECTACULOS
<100 pax Todos Todos 2 1
>101 1 cada nucleo
. ' < 500 pax Todos Todos 4 1 cada3
Teatros, cines y circos - asilados
1 cada nucleo
> 500 pax Todos Todos 4 + 0,2% (aforo - 500) 1 cada3
asilados
Estadios, pabellones <5.000 :256%00% >20.000
polideportivos, asientos ;sie.ntos asientos 1 cada nucleo
circuitos de Todos Todos Todos 1 cada3
velocidad e asilados
hipodromos 1% 0,5% 0,25%
Auditonios v blazas de <5.000 | >20000 |1 cada nicleo
yp Todos Todos Todos asientos i asientos 1 cada3
toros asientos asilados
1% 0,5% 0,25%
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TABLA 10
NUMERO DE ELEMENTOS ACCESIBLES
USO DE EDIFICIOS, SUPERFICIE ACCESOS ESPACIOS RESERVADOS PERSONAS USUARIAS
ESTABLECIMIENTOS E CAPACIDAD Art. 64 DE SILLAS DE RUEDAS
INSTALACIONES AFORO T -
<3 | >3 <500 asientos >500 asientos
RELIGIOSOS
o <1.000 m? 1 | 2 1% 5+0,5% (aforo - 500) | []
Templos e iglesias
>1.000 m2 Todos 1% 5+0,5% (aforo - 500) |:|
Tribunas temporales y graderios
en festividades religiosas
(Semana Santa y otras
festividades analogas en Todas 2% 100+0,3% (aforo 5.000) |:|
espacios exteriores o interiores
de edificios o vias o espacios
publicos)
TABLA 11
NUMERO DE ELEMENTOS ACCESIBLES
USO DE EDIFICIOS, SUPERFICIE
ESTABLECIMIENTOSE | CAPACIDAD | ACCESOS ASCENSORES ASEOS VESTUARIOS Y
INSTALACIONES AFORO Art. 64 TAPICES RODANTES Art. 77 DUCHAS
<2 | > Art. 69 ' Art. 78
DE ACTIVIDADES RECREATIVAS
Parques de atracciones 1 cada nucleo
y tematicos Todos Todos Todos 1 cada 3 aislados D
Salas de bingo, salones
de juego, salones
recreativos, cibersalas, . 1 cada nucleo
boleras, salones de Todos 1 2 1 cada 3 o fraccion 1 cada 3 aislados D
celebraciones y centros
de ocio y diversidon
- 1 cada nucleo 1 cada nucleo
Parques acuaticos Todos Todos Todos 1 cada 3 aisados |1 cada 10 aislados |:|
Gimnasios, piscinas y 1 cada nucleo 1 cada nucleo
estableg;mﬁfsntos de Todos 1 2 1 cada 3 o fraccion 1 cada 3 aislados |1 cada 10 aisados |:|
. . 1 cada nucleo 1 cada nucleo
Complejos deportivos Todos Todos Todos 1 cada 3 aisados |1 cada 10 aislados |:|
. . 1 cada nucleo
Casinos Todos Todos 1 cada 3 o fraccion 1 cada 3 aislados |:|
TABLA 12
USO DE EDIFICIOS, SUPERFICIE NUMERO DE ELEMENTOS ACCESIBLES
ESTABLECIMIENTOSE | CAPACIDAD ACCESOS ASCENSORES ASEOS PLAZAS
INSTALACIONES AFORO Art. 64 TAPICES RODANTES At 77 RESERVADAS
<3 >3 Art. 69 ) Art. 126
Garajesy
aparcamlgntos (en Todos 1 2 1 cada 3 o fraccién 1lcada?2 nucleo 1 cada' 4,10 o
superficie o 1 cada 3 aislados fraccion
subterraneos)
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OBSERVACIONES

DECLARACION DE LAS CIRCUNSTANCIAS QUE INCIDEN EN EL EXPEDIENTE

O

Se cumplen todas las disposiciones del Reglamento.

[] No se cumple alguna presctipcién especifica del Reglamento debido a las condiciones fisicas del

terreno o de la propia construccidn o cualquier otro condicionante de tipo histérico, artistico,
medioambiental o nhormativo, que imposibilitan el total cumplimiento de la presente norma y sus
disposiciones de desarrollo, o debido a que las obras a realizar afectan a espacios publicos,
infraestructuras, urbanizaciones, edificios, establecimientos o instalaciones existentes, o
alteraciones de usos o de actividades de los mismos.

] En la memoria del proyecto o documentacion técnica , se indican, concretamente y de
manera motivada, los articulos o apartados del presente Reglamento que resultan de
imposible cumplimiento y, en su caso, las soluciones que se propone adoptar. Todo ello se
fundamenta en la documentacion grafica pertinente que acomparia a la memoria. En dicha
documentacion grafica se localizan e identifican los parametros o prescripciones que no se
pueden cumplir, mediante las especificaciones oportunas, asi como las soluciones propuestas.

[ ] En cualquier caso, aln cuando resulta inviable el cumplimiento estricto de determinados
preceptos, se mejoran las condiciones de accesibiidad preexistentes, para lo cual se
disponen, siempre que ha resultado posible, las ayudas técnicas recogidas en el articulo 75 del
Reglamento. Al efecto, se incluye en la memoria del proyecto, ademas de lo previsto en el
apartado 2.a) del Reglamento, la descripcion detallada de las caracteristicas de las ayudas
técnicas adoptadas, junto con sus detalles graficos y las certificaciones de conformidad u
homologaciones necesarias que garanticen sus condiciones de seguridad.

No obstante, la imposibilidad del cumplimiento de determinados articulos del Reglamento y sus
disposiciones de desarrollo no exime del cumplimiento del resto de los articulos, de cuya
consideracion la presente ficha es documento acreditativo.

EL TECNICO,
fechay fiima

MANUEL MATOSES REBOLLO. Arquitecto
FEBRERO 2011
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ll. ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO Y PROGRAMA
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1. Inventario de actuaciones previstas

Debe precisarse de entrada que, a efectos de su inclusién en el Estudio Econdmico-Financiero del
presente Plan Especial, Unicamente se consideran aquellas obras y proyectos que se refieren
especificamente al desarrollo de la ordenacion y de la urbanizacion, en sus elementos de utilizacion
publica. Es decir, las que derivan basicamente de la construccion de la red viaria y los espacios
libres, excluyéndose tanto las obras propiamente maritimas de desarrollo de diques, plataformas o
muelles, como las de mantenimiento, limpieza o control de la urbanizacién cuyos costos quedarén

asignados a las partidas correspondientes del presupuesto.

No se contabilizan, por tanto, en este estudio, los proyectos y obras portuarias que sean necesarias
para generar o proteger los terrenos cuya urbanizacibn se propone, ni tampoco, los

correspondientes a la construccion de edificios e instalaciones por los concesionarios.

Entre las actuaciones, se incluyen aquellas obras que prevé la Autoridad Portuaria realizar para
garantizar el uso puablico de aquellas areas de la zona de servicio que, como los paseos maritimos y
espacios libres, precisan de un acondicionamiento especifico y que, en buena medida, han sido
recogidas en los convenios firmados con los ayuntamientos de San Roque y la Linea de la

Concepcion.

De acuerdo con esos criterios, el desarrollo completo del Plan Especial comportaria la realizacion de

las siguientes actuaciones:

e Proyecto y construccion del Acceso Viario a Campamento

e Entrada con punto de control en Campamento

e Vial principal de Campamento, incluidas dos glorietas

e Viales secundarios en Campamento

e Proyecto y construccion del Acceso ferroviario a Campamento
e Trazado ferroviario interno a Campamento

e Vial principal de acceso a la Estacion Maritima de La Linea

e Vial principal de acceso al area puerto ciudad (B) de La Linea
e Ensanche del vial del contradique del puerto de la Linea

e Viales secundarios en el puerto de La Linea
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e Obras de equipamiento en el Paseo Maritimo de la Linea3

e Obras de mejora del Paseo Maritimo de Puente Mayorga4

e Mejoras en el Paseo Maritimo de Campamento5

e Mejoras en la calle de las Mimosas6

e Acondicionamiento del espigon de la desembocadura del Arroyo Gallegos7

e Adecuacion de los jardines de los Rusos en San Roque

e Adecuacion de la desembocadura del Guadarranques8

e Acondicionamiento de serpentin de acceso a Gibraltar

e Parque urbano y apantallamiento arbéreo en la franja de con el Paseo Maritimo
contacto y segunda alineacion de las explanas generadas en 22 fase de los
desarrollos de la plataforma de Campamento en el término municipal de La Linea de
la Concepcion.

e Prolongacion canalizada del Arroyo Cachdn dentro de la zona de servicio

e Proyecto y construccién de darsenas deportivas en La Linea

e Urbanizacion de las &reas de puerto-ciudad en La Linea.

2. Asignacion de actuaciones

El objetivo de este apartado es proceder a la asignacion de las actuaciones previstas en el Plan

Especial a los diversos agentes que pueden operar en el interior de la zona de servicio del puerto.

Logicamente, buena parte de los proyectos previstos son responsabilidad exclusiva de la Autoridad
Portuaria. Otros pueden ser de financiacion mixta, en los que, ademas de la Autoridad Portuaria,
participan otros agentes, tanto institucionales como privados, o en los que la Autoridad Portuaria

participa aportando Unicamente el suelo.

En principio, se ha adoptado el criterio de asignar a la Autoridad portuaria todas aquellas obras
interiores al &mbito, cuya finalidad es mantener o mejorar el funcionamiento de la actividad portuaria

comercial y de proponer una financiacién compartida para aquellas otras que:

% Incluye: parque infantil y ajardinamiento del espacio publico.

* Incluye: la ejecucion de un murete de borde que contenga la arena de la playa y sirva de banco; completar y reponer el
alumbrado y completar el mobiliario urbano.

® Incluye: la plantacién de taludes de escollera e instalacién de bocas de riego; dotar de mobiliario urbano al paseo e instalar
duchas en la playa.

® Incluye la reposicién de sefializacién vertical y completar el mobiliario urbano.

" Incluye la prolongacién del espigén, la instalacién de nuevos pantalanes y la pavimentacién de la coronacién del espigén.

8 Incluye: ejecucién de espigén perpendicular a la linea de playa; dragado de arena de la desembocadura y vertido en la playa
erosionada proxima.
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e Se desarrollen, al menos parcialmente, en el exterior de la zona de servicio.
e Cumplan funciones de servicio al exterior

e Sean susceptibles de desarrollo por la iniciativa privada.

Con estos criterios y teniendo en cuenta los &mbitos y formas de funcionamiento habituales de cada

uno de los posibles operadores, se ha procedido a la siguiente asignacion de actuaciones:

A. Actuaciones asignadas directamente a la Autoridad Portuaria:

Entrada con punto de control en Campamento

Vial principal de Campamento, incluidas dos glorietas

Viales secundarios en Campamento

Trazado ferroviario interno a Campamento, condicionado a la ejecucion previa del
Proyecto del acceso ferroviario a Campamento que es competencia de la Direccion
General de Ferrocarriles

Vial principal de acceso a la Estacion Maritima de La Linea

Vial principal de acceso al &rea puerto ciudad (B)

Ensanche del vial del contradique del puerto de la Linea

Viales secundarios en el puerto de La Linea

Obras de equipamiento en el Paseo Maritimo de la Linea

Obras de mejora del Paseo Maritimo de Puente Mayorga

Mejoras en el Paseo Maritimo de Campamento

Mejoras en la calle de las Mimosas

Acondicionamiento del espigon de la desembocadura del Arroyo Gallegos
Adecuacion de los jardines de los Rusos en San Roque

Adecuacion de la desembocadura del Guadarranque

Parque urbano y apantallamiento arb6reo en la franja de con el Paseo Maritimo
contacto y segunda alineacion de las explanas generadas en 22 fase de los
desarrollos de la plataforma de Campamento en el término municipal de La Linea de
la Concepcion.

Prolongacion canalizada del Arroyo Cachén dentro de la zona de servicio

B. Actuaciones de participacion mixta

Con el Ministerio de Fomento: Acondicionamiento de serpentin de acceso a Gibraltar

FEBRERO 2011 132



PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DE LA ZONA DE SERVICIO DEL PUERTO BAHIA ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO
DE ALGECIRAS EN LOS MUNICIPIOS DE LA LINEA DE LA CONCEPCION Y SAN ROQUE
DOCUMENTO DE APROBACION PROVISIONAL

C. Actuaciones privadas o de otras instituciones, mediante concesion con su

correspondiente canon:

Otras instituciones:

Proyecto y construccion del Acceso Viario a Campamento. Esta
actuacion es competencia de la Direccion General de Carreteras con cargo
al programa de acceso a puertos del Ministerio de Fomento.

Proyecto y construccidon del Acceso ferroviario a Campamento. Esta
actuacion es competencia de la Direccion General de Ferrocarriles que
podria, en todo caso, encomendarselas al Administrador de Infraestructuras
Ferroviarias (ADIF).

Privadas

Proyecto y construccion de darsenas deportivas en La Linea

Urbanizacion de las areas de puerto-ciudad en La Linea.

3. Programacién de las actuaciones de la Autoridad Portuaria

Todos los instrumentos de planeamiento tienen vigencia indefinida, segun el articulo 35.1 de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre. Asi pues, las determinaciones de los Planes Especiales no tienen un
periodo de tiempo para llevarse a la préctica, tras el cual perderian su condicion legal. Esto hace
que la ordenacion contemplada en ellos deba entenderse como una imagen final a la que tenderén
las actuaciones de los agentes, pero cuya consecucion no es preciso programar temporalmente. De
hecho, un Plan Especial puede presentar una opcién y un modelo de ordenacion a largo plazo, del

que la autoridad responsable apenas prevé la realizacién de una minima parte en un medio plazo.

No obstante, con objeto de disponer de un posible calendario de desarrollo de los nuevos elementos
que el Plan Especial incorpora, se ha considerado conveniente programar de forma indicativa
aquellas propuestas cuyo desarrollo se considera factible en un horizonte temporal de 10 afos, que
se divide en dos etapas de cinco afios.
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La distribucion de las actuaciones en estos dos periodos se ha realizado atendiendo, por un lado, a

la urgencia de las actuaciones, por otro, a la secuencia l6gica de su realizacion.

De esta manera se ha llegado a la siguiente programacion:

PRIMER QUINQUENIO (2005-2009)

- Entrada con punto de control en Campamento

- Vial principal de Campamento, incluidas dos glorietas

- Viales secundarios en Campamento, 1# FASE

- Vial principal de acceso a la Estacion Maritima de La Linea, 12 FASE
- Vial principal de acceso al area puerto ciudad (B) en La Linea

- Ensanche del vial del contradique del puerto de la Linea

- Obras de equipamiento en el Paseo Maritimo de la Linea

- Obras de mejora del Paseo Maritimo de Puente Mayorga

- Mejoras en el Paseo Maritimo de Campamento

- Mejoras en la calle de las Mimosas

- Acondicionamiento del espigdn de la desembocadura del Arroyo Gallegos
- Adecuacion de los jardines de los Rusos en San Roque

- Adecuacion de la desembocadura del Guadarranque

- Proyecto y construccion de darsenas deportivas en La Linea, 12 FASE

- Urbanizacion de las areas de puerto-ciudad en La Linea, 12 FASE

SEGUNDO QUINQUENIO (2010-2014)

- Proyecto y construccion del Acceso Viario a Campamento

- Proyecto y construccion del Acceso ferroviario a Campamento

- Acondicionamiento de serpentin de acceso a Gibraltar

- Viales secundarios en Campamento, 22 FASE

- Trazado ferroviario interno a Campamento

- Vial principal de acceso a la Estacion Maritima de La Linea, 22 FASE

- Viales secundarios en el puerto de La Linea

- Parque urbano y apantallamiento arbéreo en la franja de con el Paseo Maritimo

contacto y segunda alineacion de las explanas generadas en 22 fase de los
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desarrollos de la plataforma de Campamento en el término municipal de La Linea
de la Concepcion.

- Prolongacion canalizada del Arroyo Cachon dentro de la zona de servicio

- Proyecto y construccion de darsenas deportivas en La Linea, 22 FASE

- Urbanizacion de las areas de puerto-ciudad en La Linea, 22 FASE

Las anteriores obras previstas dentro del programa de actuaciones a ejecutar por la Autoridad
Portuaria deberan ser, no obstante, tramitadas y aprobadas segun el procedimiento legalmente

vigente, en el marco de los correspondientes Planes de Empresa.

En el caso del Acceso Viario a las instalaciones portuarias de Campamento y en particular en relacion a la
conexion planteada (una glorieta a nivel a la CN-351 6 CA-34) en el Estudio Informativo EI-4-CA-10
de la Variante de Campamento entre los PK 1+700 al 4+500, que se esta redactando por la
Demarcacion de Carreteras de Andalucia Occidental, si en el momento de requerirse la conexién no
estuviera aun en funcionamiento la referida variante, para que la Autoridad Portuaria procediera a su
ejecucion debera hacerlo previa solicitud de autorizacién a la Direccion General de Carreteras del
Ministerio de Fomento, acompafiada del preceptivo proyecto de construccion en el que debera incluir
el estudio de trafico y capacidad ajustado al disefio concreto de la conexion planteada. Ademas, por
tratarse de obras no asignadas dentro del programa de actuaciones a la Autoridad Portuaria al ser
exteriores al ambito de su zona de servicio y, por tanto, de aplicacion del Plan Especial, éstas
deberian ser, igualmente, tramitadas y aprobadas segln el procedimiento legalmente vigente, en el

marco de los correspondientes Planes de Empresa.

4. Evaluacion econdmica de las actuaciones programadas

Utilizando precios medios habituales, de principios de 2004, se ha procedido a estimar globalmente
los costos de las actuaciones asignadas a la Autoridad Portuaria programadas en los dos

quingquenios establecidos.

El resultado obtenido ha sido el siguiente:
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EVALUACION DEL COSTO DE LAS ACTUACIONES PROGRAMADAS

Actuacion Presupuesto (euros x 1.000)
Primer quinquenio (2005-2009): TOTAL AP.
Entrada con punto de control en Campamento 500 500
Vial principal de Campamento, incluidas dos glorietas 2.600 2.600
Viales secundarios en Campamento, 12 FASE 2.500 2.500
Vial principal de acceso a la Estaciéon Maritima de La Linea, 12 FASE 900 900
Vial principal de acceso al area puerto ciudad (B), en La Linea 350 350
Ensanche del vial del contradique de la Linea 150 150
Obras de equipamiento en el Paseo Maritimo de la Linea 70 70
Obras de mejora del Paseo Maritimo de Puente Mayorga 27 27
Mejoras en el Paseo Maritimo de Campamento 21 21
Mejoras en la calle de las Mimosas 6 6
Acondicionamiento del espigon de la desembocadura del Arroyo 385 385
Gallegos

Adecuacion de los jardines de los Rusos en San Roque 150 150
Adecuacion de la desembocadura del Guadarranque 345 345
Total primer quinquenio : 8.004 8.004
Segundo quinquenio (2010-2014): Miles de euros
Acondicionamiento de serpentin de acceso a Gibraltar 2.000 Sélo suelo
Viales secundarios en Campamento, 22 FASE 2.000 2.000
Trazado ferroviario interno a Campamento 5.000 5.000
Vial principal de acceso a la Estacion Maritima de La Linea, 22 FASE 900 900
Viales secundarios en el puerto de La Linea 1.000 1.000

Parque urbano y apantallamiento arbéreo en la franja de con el Paseo

Maritimo contacto y segunda alineacién de las explanas generadas en

2@ fase de los desarrollos de la plataforma de Campamento en el 180 180
término municipal de La Linea de la Concepcion.

Prolongacion canalizada del Arroyo Cachén dentro de la zona de
servicio 600 600

Total segundo quinguenio 11.680 9.680
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Los presupuestos necesarios para desarrollar las actuaciones previstas en cada quinquenio son los

siguientes:

PROGRAMA DE INVERSIONES PARA EL DESARROLLO
DEL PLAN ESPECIAL (en euros)

Quinguenios Inversion total Autoridad Portuaria
2005-2009 8.004.000 8.004.000
2010-2014 11.680.000 9.680.000
Total 10 afios 19.684.000 17.684.000

En total, la inversion necesaria de la Autoridad Portuaria para desarrollar el Plan Especial es de
diecisiete millones seiscientos ochenta y cuatro mil euros, lo que equivale, aproximadamente, a
2.942 millones de pesetas. Por su parte, la inversion de otros agentes se elevaria a 2 millones de

euros, es decir, unos 333 millones de pesetas.

Del total de la inversion de la Autoridad Portuaria, un millon de euros, 220.000 en el primer
quinquenio y 780.000 en el segundo, se destinan a obras de mejora de espacios de uso ciudadano
en La Linea de la Concepcién, de acuerdo con las actuaciones contenidas en el convenio

recientemente firmado entre la Autoridad Portuaria y el Ayuntamiento.

En cuanto al municipio de San Roque, la inversion incluida en el programa para este tipo de
actuaciones es de 934.000 euros, correspondiendo todas al primer quinquenio, de acuerdo con el

convenio firmado por la Autoridad Portuaria y el Ayuntamiento, en diciembre de 2003.
Con todo, las actuaciones programadas y previstas en el anterior estudio econémico-financiero

como inversiébn de la Autoridad Portuaria deberdn ser tramitadas y aprobadas segln el

procedimiento legalmente vigente, en el marco de los correspondientes Planes de Empresa.
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lIl. NORMAS URBANISTICAS
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TiTULO PRELIMINAR
DISPOSICIONES GENERALES
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Articulo 1.

Articulo 2.

Capitulo Primero

Ambito, objeto y efectos del Plan Especial

Objeto, contenido y &mbito

1. Constituye el objeto del presente Plan Especial la ordenacion juridica y urbanistica
de los terrenos de la zona de servicio del puerto Bahia de Algeciras, incluidos en los
términos municipales de La Linea de la Concepcién y de San Roque, que tienen la
naturaleza de sistema general portuario, de conformidad con lo establecido en el art.
18.1 de la Ley 27/1992, de 24 de noviembre, de Puertos del Estado y de la Marina
Mercante, modificada por la Ley 62/1997, de 26 de diciembre, en su articulo 18.1 y que

establece que:

“Para articular la necesaria coordinacion entre las Administraciones con competencia
concurrente sobre el espacio portuario, los planes generales y demds instrumentos
generales de Ordenacion Urbanistica deberan calificar la zona de servicio de los
puertos estatales como sistema general portuario y no podran incluir determinaciones
que supongan una interferencia o perturbacién en el ejercicio de las competencias de

explotacion portuaria”.

2. De igual forma, corresponde al Plan Especial establecer las determinaciones,
medidas y previsiones necesarias que garanticen el desarrollo de este sistema general,
asi como su conexion con el resto de los sistemas generales de transportes de acuerdo

con el articulo 18.3 de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante.

Vinculacion con el planeamiento general

El presente Plan Especial se formula en desarrollo de las previsiones contenidas en los
planes generales de ordenacion urbana vigentes en los municipios de La Linea de la
Concepcién y de San Roque y, en todo caso, en cumplimiento de lo dispuesto en el art.

18 de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante.
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Articulo 3. Vigencia del Plan Especial

Las determinaciones del Plan Especial de ordenacion de la zona de servicio del Puerto
Bahia de Algeciras, en los municipios de La Linea de la Concepcion y San Roque,

tendrén vigencia indefinida, sin perjuicio de su modificacion y revision.

Articulo 4. Revision del Plan Especial

1. La Autoridad Portuaria Bahia de Algeciras podra iniciar el procedimiento de revision
del Plan Especial cuando lo considere conveniente para el interés publico, debiendo

ajustarse al procedimiento legalmente establecido para su aprobacion.

2. En todo caso, debera procederse a su revision, cuando se dé alguno de los

siguientes supuestos:

a) Cuando circunstancias sobrevenidas alteren las hipétesis del Plan, en cuanto a
magnitudes basicas, de forma que obliguen a modificar los criterios generales de la

ordenacion.

b) Cuando se modifique el Plan de Utilizacion de los espacios portuarios por cambio
sustancial de los usos basicos, inadecuacion para el cumplimiento de los objetivos
estratégicos, aparicion de nuevas demandas no recogidas que supongan una clara
alteracion del marco de sus previsiones, 0 por experimentar un incremento 0

disminucion sustancial del volumen de trafico de mercancias.

c) Cuando aparezcan nuevas circunstancias de analoga importancia y naturaleza

que afecten de forma determinante al caracter del sistema general portuario.
Articulo 5. Maodificaciones del Plan Especial
1. Se entiende por modificacion del Plan toda alteracion de sus determinaciones o de
los documentos legalmente exigibles para su aprobacién, que no constituya un

supuesto de revision, de acuerdo con lo establecido en el articulo anterior y, en
general, las que no afectan al esquema director del Plan o a la globalidad del Plan,
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Articulo 6.

aunque incidan aislada y puntualmente sobre alguno de los elementos estructurantes
del Plan.

2. Las modificaciones del Plan Especial deberdn ajustarse a las normas de competencia
y procedimiento de aprobacion de aquel, si bien deberan incluir entre su documentacion
la motivacion de la alteracion y la justificacion de que no afecta a la globalidad del Plan

0 a su esquema director.

3. No tendran la consideracién de modificaciones del Plan:

a) Los cambios en las alineaciones del Plan Especial introducidos mediante Estudios

de Detalle.

b) La ejecucion de infraestructuras portuarias que no supongan alteracién de la
delimitacion de la zona de servicio, tales como la construccion y prolongacién de
muelles, obras de defensa, etc, salvo que afecten de forma notable a la explotacion

del puerto o al esquema director del Plan.

c) Los ajustes de alineaciones que resulten de la realizacion de los proyectos de
construccion de infraestructuras o de urbanizacion, por parte de la Autoridad

Portuaria.

Adecuacion de las concesiones a las normas del Plan Especial

1. En los Pliegos reguladores de las concesiones de utilizacion privativa o exclusiva del
dominio publico portuario, deberan incluirse en todo caso las condiciones urbanisticas y
los usos pormenorizados asignados al &rea en la que se localice la parcela objeto de

concesion.

2. No podréan otorgarse concesiones para usos diferentes de los establecidos en el Plan
de Utilizacion y en el Plan Especial para la correspondiente parcela.

3. Los interesados en obtener una concesion de dominio puablico portuario podran

solicitar de la Autoridad Portuaria informacion fehaciente sobre las condiciones
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Articulo 7.

urbanisticas y los usos del suelo, aplicables al terreno sobre el que se pretenda obtener

la concesion.

Documentos constitutivos del Plan Especial

1. El presente plan esté constituido por los siguientes documentos:

l. Memoria

Il Estudio Econémico-Financiero y Programa
Il Normas Urbanisticas

V. Planos de Informacion

V. Planos de Ordenacion

2. Si bien el contenido normativo del presente plan queda definido por el conjunto de
los documentos contenidos en el epigrafe 1 del presente articulo, son los Planos de
Ordenacién, V, y las Normas Urbanisticas, Ill, los que poseen un caracter
especificamente normativo y de regulacién de la actividad urbanistica y, por tanto, ésta

deberéa ajustarse de forma obligada a sus determinaciones.

El resto de los documentos poseen un caracter fundamentalmente informativo o
explicativo, por lo que, en caso de contradiccion en su contenido con los citados

anteriormente, seran aquellos los que prevalezcan.

3. Si se advirtiese discordancia respecto a una determinacion urbanistica concreta entre
los planos de caracter normativo realizados a diferentes escalas, prevalecera lo
establecido en los planos redactados a una escala mas amplia, en los que el nivel de
detalle es mayor, salvo que la discrepancia responda a un manifiesto error material en

el contenido de estos Ultimos.

En todo caso, en el caso de discrepancias o conflictos entre los distintos documentos
integrantes del Plan Especial prevalecera sobre el resto el de Normas Urbanisticas,

siguiéndole en jerarquia los Planos de Ordenacién y la Memoria.
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Capitulo Segundo

Instrumentos de desarrollo y ejecucién

Articulo 8. Estudios de Detalle

1. De conformidad con lo establecido en el art. 15 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de

Andalucia, estos instrumentos podran redactarse con dos finalidades especificas:

a) Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por los Planes Generales de Ordenacion
Urbanistica, Parciales de Ordenacion o Planes Especiales, la ordenacion de los volimenes, el

trazado local del viario secundario y la localizacion del suelo dotacional publico.

b) Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, y reajustarlas, asi como las determinaciones
de ordenacion referidas en la letra anterior, en caso de que estén establecidas en dichos

instrumentos de planeamiento

2. La redaccion de Estudios de Detalle para completar o adaptar la ordenacién establecida en el Plan
Especial podra realizarse para un subéarea, manzana o parte de ella. En ese ambito y en aquellas areas
en que el Plan expresamente lo autorice podra redistribuirse la edificabilidad que le corresponda entre
las parcelas en que pueda dividirse, autorizandose expresamente que algunas de ellas queden con mas
edificabilidad y ocupacion de la que les corresponderia por aplicacion directa de la normativa, siempre
que en el &mbito en su conjunto no se supere la edificabilidad establecida, ni la ocupacién y se respeten

la altura méxima y los usos pormenorizados previstos para el area de normativa en que se ubique.

3. Para la tramitacion y aprobacion de los Estudios de Detalle se estara a lo dispuesto en el articulo 32 de

la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

Articulo 9. Proyectos de obras ordinarias de urbanizacion

La Autoridad Portuaria podra redactar y aprobar Proyectos de obras ordinarias de

urbanizacién, que tengan por objeto el desarrollo de algunas determinaciones del Plan

Especial o la ejecucion de obras de urbanizacion ordinarias.
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Articulo 10.

Articulo 11.

Articulo 12.

Proyectos de edificacion
La ejecucion de obras de edificacion exigird la previa redaccion del correspondiente

Proyecto de edificacion, que se adecuard a lo establecido en la legislacion vigente.

Obras a efectuar por la Autoridad Portuaria en la zona de servicio

1. De conformidad con lo establecido en el art. 19 de la Ley 27/1992, de 24 de
noviembre, de Puertos del Estado y de la Marina Mercante, las obras que realicen las
Autoridades Portuarias en el dominio publico portuario deberdn adaptarse al Plan
Especial de Ordenacion de la zona de servicio. Para la constatacion de este requisito,
los proyectos de edificacion y obras ordinarias de urbanizacion promovidas por la
Autoridad Portuaria deberan someterse a informe del ayuntamiento a cuyo término
municipal correspondan, que se entenderd emitido en sentido favorable si transcurre un
mes desde la recepcion de la documentacion sin que se hubiera evacuado de forma

expresa.

2. A fin de dar cumplimiento a lo establecido en el apartado anterior, la Autoridad
Portuaria comunicara al Ayuntamiento, con la antelacion necesaria, el inicio de las
obras y acompafiara el preceptivo Proyecto de obras y los documentos

complementarios en su caso.

Obras a efectuar por los concesionarios en la zona de servicio

1. La realizacion de obras de edificacion y construccién por los concesionarios de

dominio puablico portuario estara sujeta al deber de obtener licencia municipal.

2. La eficacia de las licencias obtenidas con anterioridad a la concesiéon quedara

demorada al efectivo otorgamiento de ésta por la Autoridad Portuaria.

3. Previamente al otorgamiento de la concesion o, en su caso, en las bases de la
convocatoria del concurso, la Autoridad Portuaria informara a los particulares de la

normativa del Plan Especial que sea de aplicacion a la parcela en cuestion.
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4. En la solicitud de concesidn, el concesionario incluira los datos e informaciones
necesarios para que pueda comprobarse el cumplimiento de la citada normativa, asi

como un epigrafe especifico, en el que demostrard su cumplimiento.

5. El concesionario que solicite la oportuna licencia municipal de obras deberd
acompafar a su peticion y proyecto, el documento administrativo de otorgamiento de la
concesion, en el que figuren los usos asignados por el Plan Especial a la parcela, asi

como las condiciones urbanisticas que le afecten.
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TITULO |
REGIMEN URBANISTICO GENERAL
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Capitulo Primero

Ordenacion del suelo
Articulo 13. Elementos de ordenacion
El Plan Especial define la ordenacion de la zona de servicio del Puerto Bahia de
Algeciras mediante dos instrumentos: a) el Esquema Director; b) la Calificacion del
Suelo.
Capitulo Segundo
Esquema Director

Articulo 14. El Esquema Director

1. ElI Esquema Director define la estructura funcional que se adopta para la zona de

servicio.

2. El Esquema Director esta constituido por:

a) Las areas funcionales
b) Los accesos y principales infraestructuras de transporte
C) Los recintos de acceso controlado

3. El Esquema Director de los municipios de La Linea de la Concepcion y San Roque se

recoge en el Plano n° V.1.
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Seccioén 12

Areas funcionales

Articulo 15. Areas funcionales

1. A efectos del presente Plan Especial, se entiende por area funcional el &mbito
de la zona de servicio que se destina genéricamente a una actividad especifica.
Constituye, por tanto, la expresion del objetivo funcional al que se orientan el

conjunto de las infraestructuras, edificios e instalaciones del area.

2. Las areas funcionales podran tener uno 0 varios usos caracteristicos, que
expresan su vocacion funcional, y uno o varios usos compatibles que, sin
constituir objetivos funcionales del puerto, se consideran compatibles con los
caracteristicos y pueden desarrollarse en ellas sin limitacion en caso de que se

presenten demandas especificas al respecto.

Articulo 16. Tipos de areas funcionales

Se establecen las siguientes areas funcionales:

a) Comercial Pasajeros y Ro-Ro

b) Comercial Mercancia General, Contenedores, Ro-Ro y Construcciones
Especiales

c) Comercial Graneles Liquidos

d) Comercial Polivalente

e) Logistica

f) Construccién y Reparacion Naval

g) Ludico-Comercial y Nautico-Deportiva

h) Proteccion

i) Reserva Portuaria

Articulo 17. Area funcional Comercial Pasajeros y Ro-Ro

Comprende aquellos terrenos de la zona de servicio dedicados fundamentalmente al

embarque y desembarque de pasajeros y vehiculos, asi como a los servicios asociados
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Articulo 18.

Articulo 19.

Articulo 20.

a dichas actividades y a las instalaciones que los posibilitan, incluidas las relativas a la
revision de documentacién, inspeccion de mercancias, comercio y restauracion,
agencias de viajes, aparcamiento, etc. Ademéas de este uso caracteristico, que refleja la
vocacion general del area, se considera uso compatible el de “Mercancia General y
Contenedores”. En esta area funcional, la Autoridad Portuaria estudiara la conveniencia
de disponer espacios e instalaciones de emergencia para prevenir la acumulacion de
viajeros en espera de embarque, cuando las condiciones meteoroldgicas dificulten la

navegacion.

Area funcional Comercial Mercancia General, Contenedores, Ro-Ro y Construcciones

Especiales

Incluye aquellos espacios donde pueden darse, indistintamente, el movimiento de
mercancia general, convencional o contenerizada. Ademas de este uso caracteristico,
que refleja la vocacion general del area, se consideran usos compatibles el polivalente
y el de construccion y reparacion naval. En la parte central de la explanada de

Campamento, ademas, se considera como uso el de Construcciones Especiales.

Area funcional Comercial Graneles Liquidos

Engloba los espacios en los que se desarrolla la manipulacion de graneles liquidos. Comprende
las actividades de carga y descarga de las diversas mercancias transportadas a granel y en forma
liquida, asi como las instalaciones de almacenaje y transporte necesarias para su traslado a los

puntos de destino.

Area funcional Comercial Polivalente

Engloba el suelo en el que se desarrolla la actividad comercial del puerto sin una
especialidad precisa. Aclarar la situacion en planos de esta area. Comprende las
actividades de carga y descarga de buques, las de maniobra y manipulacion en los
muelles, el almacenaje de diversos tipos de mercancias incluidos los contenedores, ya
sea cubierto o descubierto, camaras frigorificas, fabricas de hielo, el avituallamiento de
embarcaciones, las areas o instalaciones al servicio del transporte de pasajeros,

vehiculos, mercancias y, en general, las que sean precisas para que la Autoridad

FEBRERO 2011 150



PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DE LA ZONA DE SERVICIO DEL PUERTO BAHIA NORMAS
DE ALGECIRAS EN LOS MUNICIPIOS DE LA LINEA DE LA CONCEPCION Y SAN ROQUE
DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA

Articulo 21.

Articulo 22.

Articulo 23.

Portuaria pueda desarrollar los objetivos y las funciones que le encomienda la

legislacion portuaria vigente.

Area funcional Logistica

Comprende aquellos terrenos de la zona de servicio dedicados fundamentalmente al almacenaje,
la distribucion y la logistica, incluidas labores de terminacion, limpieza y empaquetado de algunas

mercancias.

Area funcional de Construccion y Reparacion Naval

Incluye aquellos espacios portuarios acondicionados para tareas de construccion o

reparacion naval y las industriales, terciarias o de almacenaje asociadas.

En el caso de los espacios correspondientes a éste area funcional situados en el puerto
de La Linea, se contempla la posibilidad de alojar un atraque para el transporte maritimo
metropolitano de la Bahia, siempre que sea compatible con la actividad esencial del area de

normativa y atendiendo a las vinculaciones juridicas de los concesionarios.

Area funcional Ludico-Comercial y Nautico-deportiva

Comprende aquellos espacios que sirven de base para el desarrollo de précticas nautico-
deportivas 0 estan destinados al atraque y acceso de las embarcaciones. Incluye los muelles al
servicio de esta actividad, asi como las superficies terrestres dedicadas a la instalacion de los
servicios de apoyo necesarios, incluidos actividades terciarias complementarias de las portuarias
y, en particular, paseos, actividades recreativas, de comercio, restauracion, hosteleria y

asimiladas, oficinas, etc.

Se incluye, ademas, el uso de transporte maritimo metropolitano de la Bahia, siempre que sea
compatible con la actividad esencial del area de normativa y atendiendo a las vinculaciones

juridicas de los concesionarios.
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Articulo 24.

Articulo 25.

Articulo 26.

Area funcional de Proteccién

Comprende aquellos tramos de costa, que debiendo incluirse en el &mbito de gestion portuaria
para garantizar el funcionamiento de instalaciones portuarias aledafias o el movimiento de
embarcaciones en la zona de aguas, no requieren el uso de su superficie terrestre, por lo que

pueden destinarse a usos recreativos.
Area funcional de Reserva Portuaria
Incluye las areas que actualmente no son necesarias para el trafico comercial, ni se encuentran

acondicionadas para el mismo, pero que podrian adaptarse en el futuro si el crecimiento del

movimiento portuario o las nuevas caracteristicas del tréfico asi lo requieren.

Seccion 22

Recintos con regimenes administrativos singulares

Recintos de acceso controlado
Son aquellos enclaves de la zona de servicio en la que, debido al régimen
administrativo de sus actividades, se considera necesaria la existencia de un control
permanente de accesos, lo que la constituye en un recinto especifico.
Se establecen dos recintos de acceso controlado:

o0 El conjunto de la plataforma de Campamento.

o El area funcional comercial de pasajeros y ro-ro en el puerto de La Linea de la

Concepcion.

Ademds, podra configurarse un recinto de acceso controlado en torno a las

instalaciones nautico-deportivas del puerto de La Linea de la Concepcion.
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Capitulo Tercero
Calificacion del suelo

Articulo 27. Calificacién del suelo

1. Se entiende por calificacion del suelo en el presente Plan Especial, al conjunto de

determinaciones que definen la ordenacion de la zona de servicio y le asignan usos.

2. La calificacién del suelo se establece a través de:

a) La definicion de la red viaria y los espacios libres
b) La delimitacion de las Areas de Normativa

c) Las Normas Particulares para cada area de normativa.

3. La calificacién del suelo se define mediante el plano de Red Viaria y Espacios Libres
(Plano n° V.2), en el que figuran las alineaciones que delimitan la red viaria y los
espacios libres, el plano de Areas de Normativa (Plano n° V.3), en el que se delimitan

éstas, y el Titulo Il de estas Normas.

Articulo 28. Areas de Normativa

1. Se definen como aquellas areas de la zona de servicio a las que el Plan Especial

asigna una normativa homogénea.

2. Se establecen las siguientes areas y subareas de Normativa

AN-1: Area de Almacenaje y Logistica

AN-2: Area de Almacenaje Descubierto, subareas A (AN-2A) y B (AN-2B)

AN-3: Area de Graneles Liquidos

AN-4: Area de Construccion y Reparacion Naval, subareas A (AN-4A) y B (AN-4B)

AN-5: Area de Pasajeros y Ro-Ro

AN-6: Area Comercial-recreativa.

AN-7: Area Nautico-deportiva, subareas A (AN-7A), B (AN-7B) C (AN-7C) D (AN-7D)
E (AN-7E) y F (AN-7F)

AN-8: Area de Reserva
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TITULO Il
NORMAS PARTICULARES PARA CADA AREA DE NORMATIVA
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Articulo 29. Normas particulares para cada area

1. Se denominan Normas Particulares al conjunto de determinaciones del Plan Especial que

son de aplicacion especifica para cada una de las &reas de normativa delimitadas en el

plano n° V.3, de Areas de Normativa.

2. El cumplimiento de las Normas Particulares del area correspondiente no garantiza la

legalidad de una actuacion, debiéndose, en cualquier caso, cumplir el conjunto de estas

normas.

3. Las Normas Particulares se configuran mediante los siguientes instrumentos:
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a) Las condiciones de parcelacion, en las que pueden establecerse magnitudes o

dimensiones minimas de las parcelas susceptibles de concesion en el area.

b) Las condiciones de edificacién, en las que pueden concretarse los valores o
contenidos de los parametros de edificabilidad, porcentajes de ocupacién de suelo
por la edificacion, altura maxima, tipologia y condiciones estéticas de la edificacion

permitida en el area.

c) Las condiciones de uso, en las que se detallan los usos pormenorizados

permitidos en cada area.

d) Las condiciones de acceso y estacionamiento, en las que se establecen las
dotaciones minimas de plazas de estacionamiento obligadas en edificios, parcelas o

el conjunto del &rea y se dan indicaciones sobre la red viaria.
e) Condiciones de tramitacion y desarrollo, en las que se precisan los

procedimientos a seguir para el desarrollo de las actuaciones previstas en un area o,

en su caso, la forma de modificar la ordenacion propuesta.
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Articulo 30.

Usos pormenorizados

Se define como uso pormenorizado cada uno de los usos concretos a los que se

destinan las parcelas en que la ordenacion descompone la zona de servicio del puerto.

Articulo 31.

Tipos de usos pormenorizados

Se adoptan como usos pormenorizados los siguientes:

FEBRERO 2011

1. Industrial, referido a aquellas actividades destinadas a la transformacion de
materiales que deben localizarse en el puerto, bien por su gran consumo de materias
primas que llegan por via maritima, bien porque dan servicio o producen
instrumentos, maquinaria o instalaciones de uso portuario. Se distinguen las
categorias: industria, que implica, bien una superficie construida de 2.000 m?, bien
produccion en serie, y talleres, de superficie inferior al referido umbral y dedicados

al desarrollo de encargo concretos o reparaciones .

2. Logistico, referido a los lugares en los que se realizan labores de almacenaje,
distribucidn, etiquetado, empaquetado, limpieza, caracterizacion, montaje Yy
pequefias operaciones de terminacion de productos ya fabricados. Se distinguen las
categorias de almacenaje propiamente dicho, en la que se procede exclusivamente a
la guarda y, en su caso, al fraccionamiento/consolidacion de cargas, y logistico, en

el que se realizan otras operaciones.

3. Oficinas, referido a los espacios en los que se desarrollan actividades
administrativas y de procesamiento de informacion. El uso de oficinas incluye la

actividad de empresas publicas y privadas.

4 Comercial, referido a los lugares donde se produce la venta al por menor de
bienes y servicios de todo tipo, incluida la restauracion, los establecimientos de ocio,
seguros bancos, etc., siempre que tengan atencion directa al pablico. Se distinguen
las categorias de comercio y galeria comercial, constituida por una agrupacion de
comercios. La galeria comercial no tiene limitacion de superficie excepto la que se
fije en la legislacion vigente. En las areas de normativa en que especificamente se

sefale, y siempre que se cumplan los procedimientos previstos en el articulo 94.4 de
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la Ley 48/2003, de 26 de noviembre de Régimen Econdmico y de Prestacion de
Servicios de los Puertos, podran incluirse dentro de este uso las instalaciones

hoteleras.

5. Equipamientos, referido a los &mbitos en que se desarrollan actividades de
servicio de caracter colectivo, entre los que se especifican los culturales,
recreativos, certamenes feriales y exposiciones, siempre que no perjudique
globalmente el desarrollo de las operaciones del trafico portuario, tal como establece
el art. 3.6 de la Ley 27/1992, de Puertos del Estado y de la Marina Mercante, y con

un caracter temporal y provisional sin voluntad alguna de permanencia.

6. Espacios Libres, referido a los espacios destinados a cumplir funciones de

parque, zona verde, paseo peatonal, jardin o asimilados, de carécter publico.

7. Infraestructuras de transporte, que incluye los de red viaria, aparcamiento, red

ferroviaria y estaciones de servicio.

Se incluyen, también como usos pormenorizados, cuya definicion y contenidos se desarrolla

en los articulos siguientes, el de maniobra y manipulacion de mercancias y el de

instalaciones técnicas portuarias.

Articulo 32.

Uso pormenorizado de maniobra y manipulacion de mercancias

1. Se refiere al trasvase de mercancias o personas entre modos terrestres y maritimos.

Incluye, por tanto, las areas terrestres destinadas a la carga, descarga y manipulacién

de mercancias, incluida la pesca, asi como las destinadas a embarque y desembarque

de pasajeros, situadas junto al cantil de los muelles.

2. Se consideran elementos y actividades asimilables o compatibles con este uso:
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a) Las infraestructuras portuarias de carga y descarga de mercancias y pasaje y, en
general, todas las ligadas al trafico maritimo que se desarrollan en las

inmediaciones de las lineas de atraque.

b) El almacenaje ocasional de mercancias, segun disponga la Autoridad Portuaria.
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Articulo 33.

Articulo 34.

c) Las concesiones relacionadas con las actividades anteriores, asi como pequefios
modulos de servicio a tripulaciones, incluidos aseos y quioscos para el despacho de
bebidas y otros bienes que puedan necesitarse en areas alejadas de zonas donde

existan este tipo de servicios.

d) Excepcionalmente, el almacenaje permanente en silos o depdsitos, que por sus

especiales instalaciones requieran localizarse junto al cantil del muelle.

3. Las areas reservadas para el uso pormenorizado de maniobra y manipulacién de
mercancias estan grafiadas en el plano V.2 de Red Viaria y Espacios Libres, bajo la

denominacion de “muelles”.

Uso pormenorizado de instalaciones técnicas portuarias

Este uso pormenorizado se refiere a aquellas instalaciones portuarias que sin ocupar
una porcién de suelo relevante tienen gran importancia en la organizacion técnica del
puerto, por lo que deben poder realizarse en todas las areas de normativa y poder

disponerse en todos los suelos gestionados por la Autoridad Portuaria.

Entre las instalaciones técnicas portuarias se incluyen las tuberias y conducciones, de
todo tipo y localizacion, las bombas y otros elementos de impulsién de liquidos, los
transformadores, armarios telefénicos, sistemas de deteccion y alarma de incidencias,
instalaciones para la ubicacion de sistemas de medicién e instrumentacion, y en
general, cualquier instalacion fija o mévil que sea necesaria para el funcionamiento,
mantenimiento y seguridad de las actividades portuarias y no se halle incluida

explicitamente en cualquiera de los usos pormenorizados establecidos.

Normativa ambiental.

Las actividades y usos a ejercitar en la zona de servicio se ajustaran a lo establecido
en la legislacion medioambiental, que resulte de aplicacion, debiendo en cualquier caso
sujetarse a lo dispuesto en: el Real Decreto Legislativo 1302/1986, de 28 de junio, de
Evaluacion de Impacto Ambiental, modificado por la Ley 6/2001, de 8 de mayo; Real
Decreto 1131/1988, de 30 de septiembre, por el que se aprobd el Reglamento de
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ejecucion del Real Decreto Legislativo de Evaluacién de Impacto Ambiental; a la Ley
22/1988, de 28 de julio, de Costas, y a su reglamento de ejecucion y desarrollo, en su
caso; a la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion integral de la calidad ambiental, de la
Comunidad Autonémica de Andalucia (Ley GICA), asi como a los Reglamentos de
Calificacion Ambiental (decreto 297/1995, de 19 de diciembre) y de Residuos (decreto
283/95), en su caso; al Real Decreto 2085/1994, de 20 de octubre, por el que se
aprueba el Reglamento de Instalaciones petroliferas; y en general a cualquier otra

norma medioambiental que resulte de aplicacién por razén de la materia.
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Articulo 35. Normas Particulares para el Area de Almacenaje y Logistica (AN1)

1. Ambito y superficie

Ambito: el sefialado en el Plano n° V.3 de Areas de Normativa
Superficie: 84.672 m?

2. Alineaciones y condiciones de parcelacion

Delimitacion: Las parcelas quedardn delimitadas por la alineaciones exteriores de manzana
definidas por el viario y por las divisiones internas que establezca la Autoridad
Portuaria, en proyectos de construccion y concesiones.

Parcela minima: 200 m2,
Excepcionalmente, la Autoridad Portuaria podra autorizar parcelas inferiores al
minimo para ubicar servicios o instalaciones especificas.

3. Condiciones de edificacion
Ocupacién maxima de la parcela: 60 %

Altura maxima de la edificacion: 12,5 metros

Podréa superarse la altura maxima establecida: hasta 15 metros.

e En instalaciones técnicas que asi lo requieran, tales como
dispositivos de carga y descarga, depdsitos, silos, etc., en
todas las subéareas.

e En construcciones destinadas al almacenaje de graneles.

Edificabilidad maxima sobre parcela: 0,8 m2/m2.

Calidad de la edificacion:
Los proyectos garantizaran una alta calidad estética de la edificacién, tanto
por su disefio como por los materiales a utilizar en las fachadas o
paramentos visibles desde las zonas urbanas adyacentes.

4. Condiciones de uso
Usos pormenorizados permitidos:

Industrial, en la categoria de talleres.

Logistico, en todas sus categorias

Oficinas

Comercial en la categoria de comercio, los de restauracion, agencias bancarias, servicios a
empresas y asimilables, en todas sus categorias y directamente relacionados con la actividad
portuaria principal.

Equipamiento, restringido a las necesidades propias de dicha Area de Normativa y directamente
relacionados con la actividad portuaria principal.

Espacios Libres.

Infraestructuras de transporte.

Maniobra y manipulacidon de mercancias

Instalaciones técnicas portuarias
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5. Condiciones de accesos y aparcamiento:

Los accesos rodados a parcelas tendran una anchura maxima de 5 metros, salvo autorizacién especial
motivada y, en general, los proyectos procuraran racionalizar los accesos de forma a maximizar el
nimero de plazas de estacionamiento que queden en la calle.

En el interior de la parcela, deberan preverse las plazas de estacionamiento de pesados necesarias para
alojar a los vehiculos propiedad de la empresa concesionaria y a los que deban estacionarse en ella
habitualmente. En su caso, en el interior de las parcelas, se preveran las plazas de estacionamiento de
ligeros necesarias para que, conjuntamente con las resultantes en el tramo de calle a que de frente la
parcela, alcancen un estandar minimo de 1 plaza por cada 150 m2 de edificacion .

En construcciones en que se dispongan mas de 50 m? de oficinas o de usos terciarios, el estandar
anterior se incrementara en 1 plaza por cada 25 m? suplementarios destinados a este uso.

6. Condiciones de desarrollo y proyecto:
Se redactara obligatoriamente un Estudio de Detalle para el desarrollo de dicha &rea, de conformidad con

las funciones que le son propias segln lo regulado por el articulo 15.1 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.
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Articulo 36. Normas Particulares para el Area de Almacenaje Descubierto (AN2)

1. Ambito y superficie

Ambito: El ambito es el sefialado en el Plano n°® V.3 de Areas de Normativa
Superficie: 533.089 m2, incluidos los rellenos previstos

Subareas: El area se divide a efectos de normativa en dos subareas, con las siguientes denominaciones
y superficies

Subérea A = 259.508 m?

Subérea B = 273.581 m?

2. Alineaciones y condiciones de parcelacion
Parcela minima:  2.500 m2,

Excepcionalmente, la Autoridad Portuaria podrd autorizar parcelas inferiores al
minimo para ubicar servicios o instalaciones especificas

3. Condiciones edificacion

Ocupacién maxima de parcela por la edificacion: 80%
Ocupaciéon maxima del conjunto del area por la edificacion:  20%
Edificabilidad mé&xima de la parcela: 0,8 m2/m2
Edificabilidad maxima del area de normativa 0,2 m2/m?

Altura maxima de la edificacion: 12 metros.
Podré superarse la altura maxima establecida:
e En instalaciones técnicas que asi lo requieran, tales como
dispositivos de carga y descarga, etc.
e En edificios destinados al almacenaje de graneles.

Calidad de la edificacion:
Todos los paramentos exteriores de los edificios deberan tratarse
como fachadas. La Autoridad Portuaria podra exigir a los
concesionarios cambios en el disefio, materiales y color de dichos
paramentos para adecuarlos a la calidad requerida por su
emplazamiento.

4. Condiciones de uso:
Usos pormenorizados permitidos:

Industrial, en la categoria de talleres.

Logistico, en todas sus categorias

Oficinas

Equipamiento, restringido a las necesidades propias de dicha Area de Normativa vy
directamente relacionados con la actividad portuaria principal.

Infraestructuras de transporte, en todas sus categorias.

Maniobra y manipulacion de mercancias

Instalaciones técnicas portuarias

Con objeto de prever demandas que puedan presentarse en el futuro, se permite destinar hasta un

20% de la superficie del &rea de normativa para el almacenaje de graneles, en cualquiera de sus
formas.
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5. Condiciones de acceso y aparcamiento

Los concesionarios resolveran en el interior de la parcela las necesidades de estacionamiento y colas de
espera, tanto de ligeros, como de pesados.

Para ello, en el proyecto que acompafie a la solicitud de concesién deberd incluirse un estudio del tréafico
de acceso y salida previsto, de las colas de espera que puedan generarse y de las plazas de
estacionamiento de empleados y visitantes que sean necesarias, asi como un plano en que quede
reflejada la localizacién de los aparcamientos y colas de espera, de forma que éstas en ningin momento
puedan afectar al viario principal o secundario.

6. Condiciones de desarrollo y proyecto:

En el caso de que los proyectos actuales de la plataforma de Campamento, recogidos en el presente Plan
Especial, deban modificarse, a las superficies que resulten de los proyectos que realmente se
construyan, se les aplicaran las normas previstas en este articulo, manteniendo como zona de muelles
una banda de cuarenta metros de anchura medidos desde el cantil.

El desarrollo de la urbanizacion de estas plataformas se podra hacer mediante proyectos de obras
ordinarios de urbanizacion, no siendo necesario la redaccion de un Estudio de Detalle al no ser
significativa la presencia de formas fisicas propuestas por la ordenacion, por lo que se podran referir las
previsiones necesarias y los ajustes de éstas a las determinaciones mas globales establecidas en el
presente Plan Especial.
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Articulo 37. Normas Particulares para el Area de Graneles Liquidos (AN3)

1. Ambito y superficie
Ambito: el sefialado en el Plano n° V.3 de Areas de Normativa
Superficie: 75.212 m2

2. Alineaciones y condiciones de parcelacion

No se establecen

3. Condiciones de edificacion
No se establecen.
Solo se permitird la construccion de instalaciones técnicas relacionadas con la carga o descarga de
graneles liquidos o de los servicios necesarios para su mantenimiento y seguridad.

4. Condiciones de uso:

No se establecen.

5. Condiciones de desarrollo y proyecto:

No se establecen.
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Articulo 38. Normas Particulares para el Area de Construccion y Reparacion Naval (AN4)

1. Ambito y superficie
Ambito: el sefialado en el Plano n° V.3 de Areas de Normativa
Superficie: 8,99 Ha.
Subérea A: 19.335 m?
Subérea B: 70.580 m2
2. Alineaciones y condiciones de parcelacion

Parcela minima: 2.000 m2,

Excepcionalmente, la Autoridad Portuaria podra autorizar parcelas inferiores al

minimo para ubicar servicios o instalaciones especificas

3. Condiciones de edificacion:
Ocupacion maxima de la parcela por la edificacion: 50%

Altura maxima de la edificacion: 15 metros en la subarea B

8 metros en la subarea A, que podran elevarse a 12, en

construcciones destinadas al alojamiento de embarcaciones.
Podran superarse las alturas maximas establecidas

instalaciones técnicas que asi lo requieran.
Edificabilidad maxima por subarea: 0,15 m2/ m2

Calidad de la edificacion:

en

Los paramentos de todos los edificios que se sitlien en la subarea
A deberan tratarse como fachadas. La Autoridad Portuaria podra
exigir a los concesionarios cambios en el disefio, materiales y
color de dichos paramentos para adecuarlos a la calidad requerida
por su emplazamiento.

4. Condiciones de uso:

Usos pormenorizados permitidos:

Construcciones y reparaciones navales relacionadas con el area de normativa AN7 (Area: Nautico —
Deportiva), en la subérea A.

Industrial, en la categoria de talleres, en la subarea A

Industrial, en todas sus categorias, en la subarea B

Logistico, en todas sus categorias

Oficinas

Equipamiento, restringido a las necesidades propias de dicha Area de Normativa y directamente
relacionadas con la actividad portuaria principal.

Espacios Libres, en la subarea A

Infraestructuras de transporte, en todas sus categorias.

Maniobra y manipulacidon de mercancias relacionadas con el area de normativa.

Instalaciones técnicas portuarias.

Transporte maritimo metropolitano de la Bahia, en la subarea A, siempre que sea compatible con la
actividad esencial del area de normativa y atendiendo a las vinculaciones juridicas de los concesionarios.

5. Condiciones de acceso y aparcamiento
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Los concesionarios resolveran en el interior de la parcela las necesidades de estacionamiento, tanto de
ligeros como de pesados.

Para ello, en el proyecto que acompafie a la solicitud de concesion deberd incluirse un estudio del trafico
de acceso y salida previsto, de las necesidades que en su caso tenga el movimiento de transportes
especiales y de las plazas de estacionamiento de empleados y visitantes que sean necesarias, asi como
un plano en que quede reflejada la localizacion de los aparcamientos y accesos.

6. Condiciones de desarrollo y proyecto:

El desarrollo de la urbanizacidn de estas areas se podra hacer mediante proyectos de obras ordinarios de
urbanizacion, no siendo necesario la redaccion de un Estudio de Detalle al no ser significativa la
presencia de formas fisicas propuestas por la ordenacion, por lo que se podran referir las previsiones
necesarias y los ajustes de éstas a las determinaciones mas globales establecidas en el presente Plan
Especial.
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Articulo 39. Normas Particulares para el Area de Pasajeros y Ro-Ro (AN5)

1. Ambito y superficie

Ambito: el sefialado en el Plano n® V.3 de Areas de Normativa
Superficie: 27.980 m2

2. Alineaciones y condiciones de parcelacion

No se establecen

3. Condiciones de edificacion

Edificabilidad maxima: 0,40 m2/m2,

Altura maxima: Dos plantas, 8 metros.
Podra superarse la altura maxima hasta 12 metros, mediante
elementos singulares debidamente justificados, siempre que no
suponga mas del 10% de la superficie edificada.
Las plantas sétano o semis6tano no computaran a efectos de
alturas o edificabilidad.

Calidad de la edificacion:
Los paramentos de todos los edificios que se sitlen en este area
deberan tratarse como fachadas. La Autoridad Portuaria podré
exigir a los concesionarios cambios en el disefio, materiales y
color de dichos paramentos para adecuarlos a la calidad requerida
por su emplazamiento.

4. Condiciones de uso:

Usos pormenorizados permitidos:

Oficinas

Comercial en la categoria de comercio, los de restauracion, agencias bancarias, servicios a
empresas y asimilables, en todas sus categorias y directamente relacionados con la actividad
portuaria principal.

Equipamiento, restringido a las necesidades propias de dicha Area de Normativa y directamente
relacionados con la actividad portuaria principal.

Espacios Libres

Logistico, en la categoria de almacenaje

Infraestructuras de transporte, en todas sus categorias.

Maniobra y manipulacién de mercancias

Instalaciones técnicas portuarias

5. Condiciones de desarrollo y proyecto:
Se redactara obligatoriamente un Estudio de Detalle para el desarrollo de dicha area, de conformidad con

las funciones que le son propias segun lo regulado por el articulo 15.1 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.
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Articulo 40. Normas Particulares para el Area Comercial-recreativa (AN6)
1. Ambito y superficie
Ambito: el sefialado en el Plano n° V.3 de Areas de Normativa
Superficie: 65.791 m2,
2. Alineaciones y condiciones de parcelacion

No se establecen

3. Condiciones de edificacién

Edificabilidad maxima: 0,30 m2/m2,
Altura maxima: Dos plantas, 12 metros.

NORMAS

En el caso de edificios destinados a hotel, al tratarse de un uso
permitido pero limitado en base al articulo 94.4 de la Ley
48/2003, la altura maxima sera de 5 plantas, 18 metros.
Las plantas s6tano o semisdétano no computardn a efectos de

alturas o edificabilidad.
Calidad de la edificacion:

Los paramentos de todos los edificios que se sitlen en este area
deberan tratarse como fachadas. La Autoridad Portuaria podra
exigir a los concesionarios cambios en el disefio, materiales y
color de dichos paramentos para adecuarlos a la calidad requerida

por su emplazamiento.

4. Condiciones de uso:

Usos pormenorizados permitidos, de acuerdo a lo establecido por el articulo 94 de la Ley 48/2003, de 26

de noviembre, de Régimen Econdmico y Prestacién de Servicios de los Puertos de Interés General:

Oficinas

Comercial en todas sus categorias, conforme a la Ley 1/1996, de 10 de enero, de Comercio Interior
de Andalucia, sus modificaciones y trasposicion de la Directiva Europea de Servicios (2006/123/CE
del Parlamento Europeo y del Consejo, de 12 de diciembre de 2006, relativa a los servicios en el mercado interior

Europea de Servicios).

Hotel, siempre que se cumplan los procedimientos previstos en el articulo 94.4 de la Ley 48/2003.

Locales de ocio.

Equipamiento, en todas sus categorias.

Espacios Libres y peatonales.

Infraestructuras de transporte, en todas sus categorias.
Instalaciones técnicas portuarias.

5. Condiciones de desarrollo y proyecto:

Se redactard obligatoriamente un Estudio de Detalle para el desarrollo de dicha area, de conformidad con
las funciones que le son propias segun lo regulado por el articulo 15.1 de la Ley 7/2002, de 17 de

diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

En cualquier caso se asegurara:
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e Una dotacion minima de zonas verdes o espacio peatonales publicos superior al 25% de su
superficie.

e Una dotacion de aparcamiento que asegure un minimo de una plaza por cada 25 m2 de superficie
construida de oficinas, comercio y equipamiento.
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Articulo 41. Normas Particulares para el Area Nautico-deportiva de La Linea (AN7)

1. Ambito y superficie

Ambito: el sefialado en el Plano n° V.3 de Areas de Normativa
Superficie: 3,065 Ha

Subérea A: 2.343 m?

Subérea B: 2.274 m?

Subarea C: 7.487 m?

Subérea D: 3.243 m?

Subarea E:  10.207 m?2

Subérea F: 5.097 m?

2. Alineaciones y condiciones de parcelacion

En el &rea, existen ya varias construcciones sobre las subareas A y B. No podran consolidar su
disposicion las construcciones existentes sobre la subarea A, que dependera de la situaciéon en que se
encuentren en relacién con la Linea Limite de Edificacion de la CA-34.

3. Condiciones de edificacion:

Edificabilidad mé&xima por subérea: 1,0 m2/ m2
8 metros, dos plantas.
Podra superarse la altura maxima hasta 12 metros
mediante elementos singulares debidamente justificados
en instalaciones portuarias y/o técnicas que asi lo
requieran.

Ocupacion maxima del area por la edificacién: 80 %
No se limita la ocupacion por instalaciones deportivas abiertas.

Calidad de la edificacion:
Los paramentos de todos los edificios que se sitien en este area
deberan tratarse como fachadas. La Autoridad Portuaria podra
exigir a los concesionarios cambios en el disefio, materiales y
color de dichos paramentos para adecuarlos a la calidad requerida
por su emplazamiento.

4. Condiciones de uso:
Usos pormenorizados permitidos:

Oficinas

Comercial en la categoria de comercio, los de restauracion, agencias bancarias, servicios a
empresas y asimilables, en todas sus categorias y directamente relacionados con la actividad
portuaria principal.

Equipamiento, restringido a las necesidades propias de dicha Area de Normativa y directamente
relacionados con la actividad portuaria principal.

Espacios Libres

Infraestructuras de transporte, en todas sus categorias.

Maniobra y manipulacion de mercancias

Instalaciones técnicas portuarias

Transporte maritimo metropolitano de la Bahfa, siempre que sea compatible con la actividad esencial del &rea de
normativa y atendiendo a las vinculaciones juridicas de los concesionarios.
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5. Condiciones de acceso y aparcamiento

En caso de modificacion o sustitucion de algin edificio, sera obligatoria la redaccion de un estudio
conjunto de la edificacion del area.

6. Condiciones de desarrollo y proyecto
Se redactara obligatoriamente un Estudio de Detalle para el desarrollo de dicha area, de conformidad con

las funciones que le son propias segun lo regulado por el articulo 15.1 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.
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Articulo 42. Normas Particulares para el Area de Reserva Portuaria (AN8)
1. Ambito y superficie

Ambito: el sefialado en el Plano n° V.3 de Areas de Normativa
Superficie: 374 m?

2. Alineaciones y condiciones de parcelacion

No se establecen.

3. Condiciones de edificacion:

No se establecen.

4. Condiciones de uso:

NORMAS

En tanto no se desarrollen los correspondientes proyectos y se proceda a la construccion de instalaciones, la Autoridad
Portuaria podra autorizar otros usos en los espacios de la zona de servicio incluidos en el uso "de Reserva“, con
caracter provisional y siempre que no condicionen o perturben el futuro desarrollo portuario. Con esa restriccion, podrén
autorizarse los usos de equipamiento, en particular, los recreativos (deportivos, especialmente los

practicados al aire libre) y de ocio, asi como los de jardines y zonas verdes.

5. Condiciones de acceso y aparcamiento

No se establecen.

6. Condiciones de tramitacion y desarrollo

Tal como prevé el Plan de Utilizacion, el paso de la calificacion de Reserva Portuaria, a un area de normativa que
permita el desarrollo de instalaciones y actividades portuarias, se realizara mediante la aprobacion de los
correspondientes proyectos de ampliacion del puerto, de acuerdo con lo previsto en el articulo 21.1 de la Ley 27/92.
Dicha aprobacion exigira la modificacién del Plan de Utilizacion cuando se trate de construccidn de nuevas
infragstructuras y plataformas portuarias y se superen los umbrales establecidos en el apartado 4.2.B.5 del citado Plan

de Utilizacion.
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Normas Particulares para la Red Viaria y ferroviaria

1. Ambito y caracter
Ambito:

El conjunto del viario rodado y los trazados ferroviarios incluidos en el plano n° V.2, de Red Viaria y
Espacios Libres.

Se consideran vinculantes los trazados y la delimitacion del viario principal y de la zona de Muelles, en el
interior de la zona de servicio.

Podran procederse a ajustes y pequefias modificaciones del viario principal, cuando asi fuera
necesario para asegurar su acuerdo con las posibles modificaciones que se realicen en el viario
exterior al puerto, sin que ello exija la previa modificacidn del Plan Especial.

Se consideran indicativos y, por tanto, podran ser modificados a voluntad de la Autoridad Portuaria:
e Ladistribucidn de la seccion de todo el viario
e Eltrazado y delimitacion del viario secundario
e La localizacion de las playas de aparcamiento, que podrdn desplazarse dentro del Area de

Normativa en que se ubican.
e Eltrazado de las vias de ferrocarril interno al puerto.

2. Condiciones de parcelacion y edificacion
Los terrenos comprendidos en los &mbitos de caracter vinculante no podran ser objeto de concesion,
parcelacion o edificacién y se destinaran permanentemente para el uso de circulacién y, en los espacios
sefializados, a aparcamiento.
Con independencia de lo anterior, la Autoridad Portuaria podra autorizar la construccion de edificios en
estos ambitos para albergar servicios asociados a las infraestructuras, que no podran exceder de 3
metros de altura y 10 m2 de superficie.
Los terrenos comprendidos en los ambitos de cardcter no vinculante podran parcelarse, darse en
concesion y edificarse, en los términos que sefiale la normativa que les sea de aplicacidn, en el momento
en que la Autoridad Portuaria acuerde su cambio de destino.
En el suelo calificado como Muelles, seran de aplicacion las determinaciones contenidas en el articulo 37
de estas normas para el uso pormenorizado de Maniobra y Manipulacién de Mercancias.
3. Condiciones de uso:
Usos pormenorizados permitidos:
Espacios Libres
Infraestructuras de transporte, en todas sus categorias.
Instalaciones técnicas portuarias

4. Condiciones técnicas:

Dimensiones:
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Los carriles de circulacién tendran una anchura minima de 4 m., que podra reducirse hasta 3 metros
en los viales sin movimiento significativo de pesados en las instalaciones de la Linea de la
Concepcion.

Las aceras tendran una anchura minima de 2 metros.

Los accesos rodados a concesiones distaran un minimo de 10 metros del punto de encuentro de la
prolongacion de los bordillos en las intersecciones.

Los proyectos y construccion de elementos de la red viaria se realizardn por tramos completos, en los
que se defina y construya simultdneamente la calzada, las aceras, las bandas de aparcamiento y, en su
caso, la jardineria de los espacios libres anejos al viario.

En tanto la Autoridad Portuaria no apruebe otra cosa, los proyectos y concesiones que den frente a viario
principal o secundario en la plataforma de Campamento, respetardn la seccién que figura a continuacion,
midiéndola desde el eje de las calles:

Calzada: 4 metros

Banda de aparcamiento en bateria: 4,5 metros, a cada lado de la calzada

Acera 2,5 metros, a cada lado de las bandas de aparcamiento
Anchura total de la seccion: 22 metros

Cuando se defina en documentos posteriores que desarrollen el Plan Especial cada una de las nuevas
conexiones previstas en el mismo a carreteras competencia del Ministerio de Fomento, se redactara con
el suficiente grado de detalle, un proyecto de construccion que incluya, entre otros anejos, un estudio de
trafico y capacidad del enlace en el que se compruebe la viabilidad de la conexidn proyectada.
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Normas Particulares para los Espacios Libres

1. Ambito:

En el presente Plan Especial se califican como espacios libres los recogidos en el plano de ordenacion n°
V.2, Red Viaria y Espacios Libres. En conjunto se califican como tales:

Los tramos de la zona de servicio incluidos en el area funcional de proteccion.
La banda situada entre el puerto de La Linea de la Concepcion y el centro urbano.
2. Carécter

La delimitacién de ambos se considera vinculante.

3. Condiciones de parcelacion, ocupacion y edificacion
No se establecen condiciones de parcelacion.
En los espacios libres no podran realizarse construcciones, a excepcion de las que fueran precisas para
el desarrollo de su funcion o de la del &rea funcional a la que pertenecen. En cualquier caso, no podrén
superar la altura de una planta, ni ocupar més del 5% de la superficie total de cada uno de ellos.

4. Condiciones de uso

No se admitirdn otros usos que los correspondientes a su funcién. El uso de Espacios Libres no
supondra una limitacién a las concesiones otorgadas o a la normal actividad de las industrias legalmente
incluidas en los terrenos anexos a la franja.
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