Puerto Bahia de Algeciras

ST
Autoridad Portuaria de la Bahia de Algeciras

PLIEGO DE CONDICIONES GENERALES DEL CONCURSO PUBLICO PARA EL
OTORGAMIENTO DE LA CONCESION ADMINISTRATIVA DEL SALADERO N2 35
DEL PUERTO DE TARIFA CON DESTINO A LA MANIPULACION DE PESCADO

Cadigo seguro de Verificacion : GEN-e007-e85¢-2f50-62d9-eb0b-14eb-ebee-f33f | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion : https://sede.administracion.gob.es/pagSedeFront/servicios/consult...

CSV : GEN-e007-e85c-2f50-62d9-eb0b-14eb-ebee-f33f
- DIRECCION DE VALIDACION : https://sede.administracion.gob.es/pagSedeFront/servicios/consultaCSV.htm
%% FIRMANTE(L) : JOSE LUIS HORMAECHEA ESCOS | FECHA : 08/04/2022 14:57 | Aprueba | Sello de Tiempo: 08/04/2022 15:31
{ FIRMANTE(2) : GERARDO LANDALUCE CALLEJA | FECHA : 08/04/2022 15:31 | Aprueba | Sello de Tiempo: 08/04/2022 15:31




PLIEGO DE CONDICONES GENERALES DEL CONCURSO DEL SALADERO N2 35 DEL PUERTO TARIFA v

$ iNDICE

3

g TiTULO| 4

é DISPOSICIONES GENERALES 4
E Regla 1. REGIMEN JUITICO ....ccoviviriieiieriicieirn e 4
% A) REGIMEN APIICADIE ... 4
‘Z:.j, B) AdMINIStracion eleCtrONICA.........ccccivireiiiseci e 4
é‘_ C) Requisitos de la empresa CONCESIONATTA .........cvoverirerireriririri s 4
§, Regla2.  ODbjeto de 1a CONCESION .....c.coviiiiuiiriiciierr s 6
c

= Regla3.  Ambito espacial de 1a CONCESION ............covvvvvvererceroriseeesisseesssss s 7
2z Regla4.  Plazo de 18 CoNCESION .......ccvviiiiiiiiiiii s 7
£

3 Regla5.  Concurrencia de OtroS tiUIOS. ........covieeeerniieieccc s 7
(]

g Regla 6. Constitucion de la garantia definitiva 0 de construccion.............ccocovvviccnnnnnne, 8
E TiTULO Il 9

E REGIMEN DE LAS OBRAS 9
5 Regla 7. PIOYECLOS.......coviiiiiiiisiriic s 9
g A) CON CArACLEY JENETAL.......cuiiiieiiii ettt bbb 9
E B) Contenido minimo del proyecto de CONSLrUCCION: ..........c.cceururururieeririrreceeceeie e 9
%; C) ROLUIOS 0 SIMIIAIES ... 10
< Regla 8.  Ejecucion de las obras previstas en 10S proyectos........c.c.veeeereririeinnininereennnenens 11
é D) CON CArACLET GBNETAL.......ceiiiieiiiee ettt bbb 11
% E) Seguimiento Ambiental de 12 OBra..........cccoovviieiiiiiiieici e 11
§ Regla 9. Plazos de ejecucion de [aS 0Dras.........ccovevivninninneseeeeseeeeceeene 11
3

§ Regla 10.  Replanteo Y ENLIEYA . .....cciuevieeiciciei et 12
8 Regla 11.  Incumplimiento de los plazos de inicio y de terminacién de las obras ................ 12
§’ Regla 12. InSPeCcion de 185 0Dras. ..o 12
P Regla 13, Terminacion de 1S 0Dras...........coovercnienreren s 12
;g Regla 14.  Régimen de las obras no ajustadas @ Proyecto .........ccecveeerrnierrenenieeenennenens 13
[

é Regla 15.  Devolucion de la garantia de CONSEIUCCION.........cvvveeerveniircncceceeeseees 14
E Regla 16, CONSEIVACION .....cvuivivieiiis et 14
3 Regla 17.  Modificacion de las obras durante la vigencia de la concesion..............ccccvnenee. 15
$ TiTULO NI 15

3 REGIMEN ECONOMICO DE LA CONCESION 15
g REEIA 18, TASAS......oucvueiieiissisesisssc et 15
§ Regla 19.  Gastos derivados del otorgamiento de la CONCESION...........occvverrirericrnninercnnins 16
by TiTULO IV 17

E CONDICIONES DE EXPLOTACION 17
2 Regla 20.  Determinacion del objeto de 1a CONCESION. .........covvvveirirrineneereseeees 17
g Regla21. Garantia de eXplotacion............ccoeiriiiirrniireinnees s 17
[oe]

ke Regla22.  Gestion de 18 CONCESION. ..o veirirriiiceisree s 18
o

E B)  CONrOl e 12 APBAL. ... 19
]

2 Pagina 2 de 29
%

>

3

e

=

8

S

3

O

CSV : GEN-e007-e85c-2f50-62d9-eb0b-14eb-ebee-f33f

DIRECCION DE VALIDACION : https://sede.administracion.gob.es/pagSedeFront/servicios/consultaCSV.htm

. FIRMANTE(1) : JOSE LUIS HORMAECHEA ESCOS | FECHA : 08/04/2022 14:57 | Aprueba | Sello de Tiempo: 08/04/2022 15:31
{ FIRMANTE(2) : GERARDO LANDALUCE CALLEJA | FECHA : 08/04/2022 15:31 | Aprueba | Sello de Tiempo: 08/04/2022 15:31




PLIEGO DE CONDICONES GENERALES DEL CONCURSO DEL SALADERO N2 35 DEL PUERTO TARIFA v

E Regla23. Inactividad del CONCESIONANIO. ..o 19
1%

:§ Regla 24.  Medidas preventivas y de Seguridad ...........coovvrrrninssscsssscssssesias 19
3 A) Prevencion de Riesgos Laborales...........cccovveeiiriieciiiiceeiessees e 19
£ B)  Plan de AULOPIOIECCION ......veoeoveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeees e e seeeesee s esees e sessee s eses oo 20
:Z:,) C) Instalaciones CONrAINCENTIOS. ..ot 21
ig“i Regla25. Medidas medioambientales............cccovvviiiiciiciicieieiscc s 21
Q

g A) (000 L (0 o [T 01T | RN 21
§ B) Contaminantes del SUBIO.........cceiiiiiicce e 21
©

§ C)  VErtidoS NAICOS .....vveeceerereercieirereiseseesesee st nee e 22
% D) GESTION A8 TESIAUDS ...vvvvveeveecee ettt sttt bbb enees 22
% D)  ContaminacCion ACUSLICA............ccevviuiiiiiriiiiiii s 22
"

P E) Plan de Contingencias AMDIENTAIES ..........coriiiriirirreei e 23
=

= Regla 26.  SBOUIDS.......ccciiiiiiiiii s 23
c

3 Regla 27.  Actividad minima 0 traficos MiNIMOS .........ccovevnivnivnnieeeeeeeee 23
% TiTuLo v 24

g TRANSMISION, CESION Y GRAVAMEN DE LA CONCESION 24
2 Regla 28, TranSMISION ..c.c.oi i 24
R

e Regla29.  Cesion de 1a CONCESION .........cccvciiiiiiiic s 25
o Regla 30, ASPECLOS FEGISIIAlES.........cviverierceierer s 25
5] TiTULO VI 26

% MODIFICACION DE LA CONCESION 26
S Regla31. Régimen de [a modifiCacion............cooveirriiinniciee s 26
Q

i Regla32.  DiviSiOn de 12 CONCESION ..........c.ceuiriieieiiiicisse e 26
(]

s TITULO VI 26

g EXTINCION DE LA CONCESION 26
> Regla33. Causasy efectos de [a eXtiNCION...........ccvvvrieinncnenee e 26
© Regla34.  Rescate de 18 CONCESION.........cov i 27
é Regla35. Caducidad de 18 CONCESION .........ccvvvririeieiiririicecr e 28
g TiTULO VI 28

% REGIMEN SANCIONADOR 28
z Regla36.  INfracCioneS Y SANCIONES. ..........cverriereriererinereeeeeereesee s 28
g

&

a

@

Q

[3]

=

e}

]

@

3

&

2

8

(]

®

@

e

3

(3]

=

o

- Pagina 3 de 29
%

>

3

e

=

8

S

3

O

CSV : GEN-e007-e85c-2f50-62d9-eb0b-14eb-ebee-f33f
e DIRECCION DE VALIDACION : https://sede.administracion.gob.es/pagSedeFront/servicios/consultaCSV.htm
% FIRMANTE(1) : JOSE LUIS HORMAECHEA ESCOS | FECHA : 08/04/2022 14:57 | Aprueba | Sello de Tiempo: 08/04/2022 15:31
FIRMANTE(2) : GERARDO LANDALUCE CALLEJA | FECHA : 08/04/2022 15:31 | Aprueba | Sello de Tiempo: 08/04/2022 15:31




PLIEGO DE CONDICONES GENERALES DEL CONCURSO DEL SALADERO N2 35 DEL PUERTO TARIFA v

TiTULO I
DISPOSICIONES GENERALES

Reglal. Régimen juridico

A) Régimen aplicable

Las concesiones demaniales en la zona de servicio de los puertos de interés general se rigen
por el Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Puertos y de la Marina Mercante (en adelante, TRLP), el presente pliego de
condiciones generales y demas disposiciones de aplicacion.

La utilizacién del dominio publico portuario concedido se sujetara a lo establecido en dichas
leyes, en el Reglamento de explotacion y policia y en las correspondientes ordenanzas portuarias.
En lo no previsto en las anteriores disposiciones sera de aplicacion la legislacion de costas. A falta
de normas especiales o en caso de insuficiencia de éstas, las concesiones sobre bienes del dominio
publico portuario se regiran por las disposiciones de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del
Patrimonio de las Administraciones Publicas.

El otorgamiento de las concesiones demaniales portuarias no implica cesién de la titularidad
del dominio publico que corresponde al Estado, ni de las facultades anejas a la mismay se entienden
otorgadas salvo los derechos preexistentes y sin perjuicio de tercero.

B) Administracion electronica

Tras la implantacién por la APBA de los correspondientes sistemas electrénicos que permitan
el ejercicio de los derechos regulados en la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del “Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, el concesionario estara legalmente
obligado a recibir las notificaciones por medios electrénicos de los actos administrativos y
resoluciones, incluida la facturacién electrénica, que afecten a los derechos y obligaciones
derivados del titulo de ocupacion, produciendo los efectos de la notificacion a que se refiere los
articulos 40 y siguientes de la citada Ley 39/2015. Se adjunta modelo anexo de la declaracién de la
direccién de correo electrdnico del concesionario que servira para el envio de los avisos regulados
en el articulo 41 de dicha Ley.

Se adjunta modelo anexo de la declaracién del concesionario de la direccion de correo
electrdnico que servird para el envio de los avisos informativos de la puesta a su disposicion de cada
notificacion, segun lo regulado en el apartado 62 del articulo 41 de dicha Ley.

C) Requisitos de la empresa concesionaria
e Durante lavigencia de la concesion, el concesionario estara obligado a disponer de una cifra de
recursos propios, entendiendo por tales capital suscrito y desembolsado mas reservas,
excluyendo los préstamos participativos, obligaciones subordinadas, acciones preferentes y
otras figuras similares que no encajen en el concepto estricto de capital mas reservas, y
minorando dichos fondos propios en los capitales pendientes de desembolsar, que, como
minimo, sea igual al mayor de los siguientes valores:

e TREINTA (30%) POR CIENTO del importe del inmovilizado neto total.
e VEINTE (20%) POR CIENTO del activo total neto de la sociedad.

e MINIMO DE VEINTICINCO MIL (25.000) EUROS.
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e Para el supuesto de que la sociedad concesionaria no pudiera acreditar el cumplimiento de esta
condicién, porque no alcanzara dicho porcentaje, el concesionario deberd presentar en el
Registro General de la APBA una garantia por el importe equivalente a lo que resulte de restar
a los fondos propios minimos expresados en esta condicién los fondos propios de la sociedad
concesionaria. La garantia debera contar con los requisitos que establezca la APBA vy
constituirse a disposicion del Presidente de la APBA al primer requerimiento. El
correspondiente modelo de aval se solicitara por el concesionario a la APBA. La citada garantia
responderd de las obligaciones derivadas de la concesion, segun se dispone en el
presente Pliego.

Al objeto de verificar el cumplimiento de lo establecido en esta regla, el concesionario deberd
presentar anualmente, dentro de los 8 meses siguientes a la finalizacidn del afio natural, los estados
financieros de la sociedad junto con el Informe de Auditoria sobre los mismos, asi como también,
en el caso de pertenecer el concesionario a un grupo de sociedades y de acuerdo con el contenido
del Real Decreto 1159/2010, de 17 de septiembre, por el que se aprueban las Normas para la
Formulacién de Cuentas Anuales Consolidadas, las cuentas anuales y el informe de gestion
consolidados de dicho grupo, debidamente auditados. Lo establecido en esta Clausula se considera
obligacidn esencial del concesionario y su incumplimiento sera causa de caducidad de la concesidn.

El incumplimiento de estos requisitos podra ser causa de caducidad de la concesidn a juicio
de la APBA.

D) Proteccion de datos personales y garantia de los derechos digitales conforme
al Reglamento (EU) 2016/679 y a la Ley Organica 3/2018, 5 de diciembre

De acuerdo con lo previsto en el articulo 62 de la Ley Orgéanica 3/2018, de 5 de diciembre, de
Proteccion de Datos Personales y garantia de los derechos digitales (en adelante, LOPDP), o norma
que la sustituya, la formalizacion del presente Pliego implica el consentimiento inequivoco a que
los datos personales facilitados sean incorporados y tratados en ficheros automatizados, cuyo
responsable sera esta Autoridad Portuaria —en adelante, APBA—, con domicilio social en Avda. de la
Hispanidad, n2 2, 11207, Algeciras, que debera tratar los datos que, en su caso, sean facilitados por
el legal representante, asi como de cualesquiera otras personas que actien como interlocutores
y/o personas de contacto indicadas para la ejecucion de las relaciones establecidas entre el titular
y la APBA y los demas datos que sean generados durante su ejecucion. Como establece el apartado
29 del citado articulo 69, el tratamiento de tales datos se efectuara para una pluralidad de
finalidades, tales como, facilitar la tramitacidn del correspondiente titulo, en cuanto ventanilla
Unica ante las diversas entidades competentes, llevar a cabo la gestion, desarrollo, cumplimiento y
control de la relaciéon con la APBA, gestionar la solicitud de autorizacion para la transmision
electronica de datos realizada por el concesionario, gestion del alta o cambio de buzdn solicitado
por el mismo, verificar la conformidad técnica de los envios realizados a través de los nuevos
buzones, gestidn y atencién de las solicitudes de informacién, asi como llevar a cabo el envio de
cualquier tipo de documentacién al respecto y el mantenimiento de los histdricos de
relaciones comerciales.

Los datos personales solicitados, los obtenidos durante el estudio de la solicitud o con motivo
de la celebracion de este titulo y los datos conexos que pudieran ser obtenidos de registros publicos
u otras fuentes legalmente admitidas, se incorporaran, gestionaran y procesaran en un tratamiento
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de datos de cardcter personal para el mantenimiento, desarrollo, cumplimiento y control de la
relacion con la APBA, incluyendo la transmision de tales datos. La base juridica del tratamiento es
el propio Pliego que se suscribe.

La cesidn o comunicacion de sus datos personales se va a realizar a terceros para la gestidn
del titulo, tales como la Agencia Estatal de Administracion Tributaria, la Seguridad Social, la
Capitania Maritima, el Organismo Publico Puertos del Estado y la Direccion General de la Marina
Mercante con la finalidad de dar cumplimiento al desarrollo y control de la relacion juridica que
vincula al concesionario con la APBA, asi como para conectar dicho tratamiento de datos con los
ficheros de terceros para el cumplimiento de lo previsto en la legislacion vigente, sin perjuicio de
que existiera alguna otra obligacién legal o normativa.

El tratamiento de los datos descrito en la presente clausula tiene cardcter obligatorio para la
gestion y tramitacion del titulo. En caso de que no se proporcione a la APBA toda la informacion
solicitada, el titulo no podra ser tramitado. Igualmente, en los casos en que se comuniquen a la
APBA datos de terceros interesados, el cedente, con caracter previo a dicha comunicacion, debera
obtener el consentimiento informado e inequivoco del afectado —si fuera necesario- conforme a la
legislacion vigente, asi como haber cumplido con todas las garantias previstas en la LOPDP y en el
Reglamento General de Proteccién de Datos (RGPD) relativas a los principios de informacion,
calidad, declaracién del tratamiento y gestién de los derechos de los afectados, no siendo la APBA
responsable, en ninguin caso, de los incumplimientos realizados por el cedente de la informacién.

Los titulares de los datos se comprometen a comunicar en el menor plazo de tiempo posible
a la APBA cualquier variacion de los datos facilitados, su cese en la entidad para la cual actian como
interlocutores y/o representantes o los generados durante la relacidn, con el fin de que se pueda
proceder a su actualizacién. En tanto no se comunique lo contrario, la APBA entenderd que los
datos proporcionados son exactos y actuales.

Los titulares de los datos podrdn ejercitar en cualquier momento sus derechos de acceso,
rectificacion, supresion (olvido), portabilidad de los datos, limitacidn y oposicidn a su tratamiento,
asi como cuando proceda, no ser objeto de decisiones basadas Unicamente en el tratamiento
automatizado de los datos. Para ejercer los derechos referidos podra dirigirse a la APBA, de igual
modo, se le informa asimismo, de su derecho a presentar una reclamacion ante la Autoridad
de Control.

La conservacion de sus datos sera durante el tiempo necesario para cumplir con la finalidad
para la que se recabaron y para determinar las posibles responsabilidades que se pudieran derivar
de dicha finalidad y del tratamiento de los datos, ademds de los periodos establecidos en la
normativa de archivos y documentacion. Podra solicitar informacién ampliada en esta materia,
contactando con la APBA.

Regla 2. Objeto de la concesidn
El objeto de la presente concesion lo constituye la realizacién de la actividad de manipulaciéon
de pescado, descrita en el PLIEGO DE BASES del concurso.

El dominio publico portuario otorgado en este titulo se destinara por el concesionario
exclusivamente a dicho objeto, con la prohibicion absoluta de su dedicacién a otros fines y/o al
desarrollo de otros usos y actividades.
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Regla 3. Ambito espacial de la concesién

El dmbito espacial de la concesidn consiste en una superficie de unos 73,98 m? situada en la
parte trasera de la Lonja del Muelle Pesquero del Puerto de Tarifa, con unas zonas comunes de 64
m?, que se pondra a disposicidn del concesionario a partir de la notificacién del correspondiente
Acuerdo de otorgamiento de la concesion por el Consejo de Administracion de la APBA, empezando
a devengarse la tasa de ocupacién de dicha superficie a partir de la puesta a disposiciéon de las
instalaciones.

El dominio publico portuario objeto del presente titulo se entregara en las condiciones
existentes a la fecha de otorgamiento. Se entiende expresamente que el concesionario por el mero
hecho de la aceptacion de este documento conoce perfectamente el estado de las actuales
instalaciones y renuncia expresamente a cualquier recurso o reclamacién por estos conceptos.

A modo orientativo, las referencias catastrales y sus zonas son, al menos, las siguientes:

Referencia Catastral Zona

5282501TE6858S0008IX DARSENA DE TARIFA/T-2 - D.
PESQUERAY N. DEPORTIVO

Regla 4. Plazo de la concesion

Esta concesion se otorga por un plazo de Ocho (8) afios, salvo los derechos preexistentes y
sin perjuicio de terceros. El cbmputo de este plazo se iniciara el dia siguiente al de la notificacion
por el Consejo de Administracion del otorgamiento de la concesidn, no obstante, si la APBA
precisara realizar obras de adecuacion sobre las instalaciones, dicho plazo de inicio de la concesion
serd el dia siguiente a la puesta a disposicidn de las instalaciones.

Transcurrido el citado plazo, esta concesién quedara automaticamente extinguida, sin
menoscabo de la obligacién del cumplimiento de sus obligaciones y del devengo de las tasas
correspondientes, lo que no generard, en ningun caso, derecho alguno para su titular.

Regla 5. Concurrencia de otros titulos

El otorgamiento de la concesion no exime a su titular de la obtencién y mantenimiento en
vigor de las licencias, permisos y autorizaciones legalmente procedentes, ni del pago de los tributos
que le sean de aplicacién, incluyendo el impuesto sobre bienes inmuebles (IBI) que le corresponda.

Serdn de cuenta del concesionario todos los gastos, derechos, impuestos o tasas que tengan
su origen en el otorgamiento, ejecucion y explotacidon de la concesion, incluido el Impuesto de
Bienes Inmuebles, o cualesquiera tributos sobre bienes inmuebles que recaigan sobre suelo y vuelo
objeto de la mismay, en general, cuantos sean exigibles como consecuencia de las obras (licencias
y tasas municipales, impuesto sobre construcciones, instalaciones y obras, etc...), apertura y
explotacidn o gestidn de las instalaciones.

Asimismo, el concesionario vendra obligado a cumplir las disposiciones vigentes que afecten
al dominio publico concedido y a las obras y actividades que en el mismo se desarrollen,
especialmente, las correspondientes a licencias y prescripciones urbanisticas, asi como las relativas
a las zonas e instalaciones de interés para la defensa nacional, sin que las obras que se ejecuten
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puedan ser obstaculo al ejercicio de las competencias que en materia de seguridad, vigilancia, lucha
contra la contaminacién u otras correspondan a la Administracion.

El titular de la concesidn estara sujeto a la obligacion de formalizar las declaraciones
conducentes a la incorporacion en el catastro inmobiliario de los inmuebles, objeto de concesiény
sus alteraciones, de acuerdo con lo previsto en el Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario y normas de desarrollo.

Regla 6. Constitucidon de la garantia definitiva o de construccion

Dentro del plazo de treinta (30) dias contados desde el siguiente a la notificacion de la
resolucién de otorgamiento de la concesidn, el concesionario deberd consignar, a disposicion del
Presidente de la APBA, la garantia de construccién equivalente al cinco por ciento (5%) del
presupuesto total de las obras e instalaciones incluidas en el proyecto de modificacion de la
concesion, con un minimo de cinco mil (5.000) euros, en efectivo, aval bancario, valores o seguro
de caucion, de conformidad con el articulo 95 del TRLP, pudiendo la APBA exigir en su formalizacién
otros requisitos que estime convenientes.

Las entidades y cédigos IBAN de las cuentas bancarias que, actualmente, la APBA mantiene
operativas son los siguientes:
e Banco Bilbao Vizcaya Argentaria: ES47 0182 7557 8700 1023 2613
e Banco Sabadell: ES81 0081 5103 1700 0100 6803
e La Caixa: ES82 2100 8688 7902 0006 9239

La Autoridad Portuaria proporcionara los modelos de aval y de seguro de caucién a los que
deberan de ajustarse las garantias constituidas, las cuales, en todo caso, habran de cumplimentarse
con la verificacion de la Abogacia del Estado respecto a la representacion de los avalistas, o bien
contar con la correspondiente intervencidn notarial.

La garantia de construccién respondera, no sélo de la ejecucién de las obras, sino también
del resto de las obligaciones derivadas de esta concesion.

Si el concesionario no constituye la garantia definitiva en el plazo establecido para este fin,
se entenderd que renuncia a la concesidn, con pérdida de la garantia provisional.

Si el interesado desistiera injustificadamente, a juicio de la APBA, de la peticidn o renunciara
al titulo, perdera la garantia constituida.

Si el concesionario no desea retirar la garantia provisional puede completar ésta hasta la
cantidad que sea exigible.

Si la APBA ejecutase, parcial o totalmente, la garantia de construccion, el concesionario
queda obligado a completarla o reponerla en el plazo de un mes contado a partir de la notificacion
de la disminucién de su importe. El incumplimiento de esta obligacion serd causa de caducidad de
la concesion.
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TiTULO I
REGIMEN DE LAS OBRAS

Regla 7. Proyectos

A) Con caracter general
Las obras se realizaran con arreglo al proyecto basico presentado al concurso.

El anterior proyecto basico deberd ser completado por el correspondiente proyecto de
construccidn, que debera ser suscrito por profesional legalmente habilitado y visado por el colegio
profesional correspondiente con indicacién de fecha y nimero.

El concesionario debera presentar el citado proyecto de construccién con antelacion
suficiente respecto del plazo maximo para el inicio de ejecucion de las obras, establecido en la Regla
92y, en todo caso, dentro del plazo que determine la APBA.

Este proyecto de construccion deberd ser previamente aprobado por la APBA. A este fin, los
servicios técnicos competentes de la APBA deberdn comprobar que es completo, que no altera el
proyecto basico y que resulta suficiente para la ejecucion de las obras. Si dichos servicios estimaran
que el proyecto es incompleto, el concesionario debera completarlo debidamente.

B) Contenido minimo del proyecto de construccion:

Dicho proyecto de construccién, que contendra todos los estudios técnicos necesarios para
la implantacion de las obras en él definidas comprenderan, como minimo, los siguientes
documentos:

¢ Una Memoria constructiva que considere las necesidades a satisfacer y los factores de todo
orden a considerar, con descripcion y justificacion de la solucion proyectada.

A la Memoria se uniran como anejos, los documentos que incluyan los datos topograficos,
geoldgicos, geotécnicos y ambientales, asi como los calculos y estudios que se hayan utilizado en el
proyecto, y que identifiquen y justifiquen el emplazamiento y caracteristicas de las instalaciones; la
memoria de célculo de cimentacidn y estructura, la justificacion de precios; un plan de realizacién
de las obras con programa de posible desarrollos de los trabajos, en tiempo y coste, con caracter
indicativo; anejos técnicos y de instalaciones, anejo de control de calidad y de gestién de los
residuos generados durante la construccion.

e Los planos de cimentacion y estructura, de detalles, de esquemas y de dimensiones de
instalaciones, que deberan adoptar el sistema de coordenadas ETRS89 ("European Terrestrial
Reference System 1989") como sistema de referencia geodésico, y describirdn adecuadamente los
elementos, obras e instalaciones del area proyectada.

*El pliego de prescripciones técnicas generales y particulares donde se fijen las
caracteristicas de los materiales y unidades de obra y la forma de ejecucidn, medicién y abono
de ésta.

e Un presupuesto de todas las obras e instalaciones, con su correspondiente estado de
mediciones, desglosadas por partidas o unidades de obra auxiliares, cuadros de precios
descompuestos (Cuadros de Precios n2 1y n2 2). El presupuesto sera obtenido por aplicacion de los
precios unitarios a las partidas o unidades de obra del estado de mediciones.
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¢ Un cronograma de las obras.

e Un Estudio de Seguridad y Salud redactado de acuerdo con su normativa especifica,
siempre que se cumpla alguno de los supuestos contemplados en el Real Decreto 1627/1997, de
24 de octubre, o norma que lo sustituya, por el que se establecen disposiciones minimas de
seguridad y de salud en las obras de construccion. En caso de que el proyecto de construccion no
esté incluido en ninguno de esos supuestos, el concesionario estara obligado a que en la fase de
redaccion del proyecto de construccidon se elabore un estudio basico de seguridad y salud. En
cualquier caso, estos documentos recogeran las medidas preventivas adecuadas a los riesgos que
conlleve la realizacion de la obra, debiendo el titular asegurar su cumplimiento durante la misma.

* Un programa de actuaciones medioambientales, incluyendo estudio sobre las medidas de
correccién de las eventuales afecciones medio ambientales durante la fase de explotaciény, en su
caso, durante la construccion de las instalaciones del area.

* Memoria descriptiva del proceso de ejecucidon y programa de trabajo, incluyendo las
medidas que el concesionario proponga para controlar y garantizar, por su parte, la calidad de las
obras, asi como descripcidn de tecnologias innovadoras I+D+i que proponga utilizar.

¢ Analisis de la posible aplicacion del Real Decreto 235/2013, de 5 de abril, por el que se
aprueba el procedimiento basico para la certificacion de la eficiencia energética de los edificios
(BOE 13/04/2013).

eEstudio de gestidn de residuos de demolicidn y de construccion, conforme a lo establecido
en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccidn y gestién de los
residuos de construccién y demolicién (BOE 13/02/2008).

El Proyecto de Construccion debera ser entregado a la APBA por triplicado en formato papel
y en soporte informatico en formatos compatibles con aplicaciones habituales del paquete
Microsoft Office (Word, Excel, Project, PowerPoint,...) y, en caso de contener planos, se incluiran
en formatos compatibles con aplicaciones habituales de disefio grafico, Autocad (.dxf o .dwg). Los
archivos de presupuestos y valoraciones se entregaran obligatoriamente en Menfis (.men) o
formato de intercambio (.bc3).

En el caso de que el proyecto de construccion altere el proyecto basico, la APBA podra
adoptar alguna de las siguientes decisiones: a) Obligar a que el concesionario adapte el proyecto
de construccidn al basico en el plazo fijado al efecto; b) Modificar la concesiéon de acuerdo con el
procedimiento legal que corresponda, salvo que afecte al principio de concurrencia en el
otorgamiento de la concesion.

Si el concesionario no adapta el proyecto de construccion al proyecto basico en el plazo
sefialado, la APBA procedera a incoar expediente de caducidad de la concesion.

C) Rétulos o similares

La instalacion de carteles, rotulos o vallas en la fachada o en el exterior de la concesion estara
sujeta a la previa autorizacion expresa de la APBA, debiendo seguir las instrucciones de ésta en
todos sus extremos, pudiendo constituir su inobservancia causa de caducidad de la concesion. En
ningun caso se permitira la publicidad comercial, de acuerdo con lo previsto en el articulo 72.3
del TRLP.
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Regla 8. Ejecucidn de las obras previstas en los proyectos

D) Con caracter general

La ejecucion de las obras debera ajustarse al proyecto de construccion y se llevara a cabo
bajo el exclusivo riesgo y responsabilidad del concesionario, que deberd designar, antes de la
iniciacion de las obras, como director de las mismas a un técnico competente, condicién que se
acreditard en el Registro General de la APBA, mediante el correspondiente certificado del colegio
profesional respectivo sobre el registro del nombramiento de director de las obras.

En el ambito de la coordinacidn de actividades empresariales durante el desarrollo de obras
de construccién por cuenta del concesionario, este actuard como empresario promotor, asumiendo
el liderazgo y organizando la coordinacidn preventiva con las empresas contratistas, subcontratistas
y/o los trabajadores auténomos con los que contrate la realizacion de las obras de conformidad con
los preceptos establecidos en el RD 1627/97, de 24 de octubre, por el que se establecen
disposiciones minimas de seguridad y de salud en las obras de construccion.

El titular de la concesion deberd garantizar durante el desarrollo de la obra el cumplimiento
de lo establecido en la normativa vigente en materia de Prevencién de Riesgos Laborales. El Estudio
de Seguridad y Salud incluido en el proyecto servira de base al contratista que ejecute la obra para
la elaboracion del correspondiente Plan de Seguridad.

Con caracter previo al inicio de las obras, el titular de la concesién debera comunicar a la
Oficina de Técnica de Coordinacién OCAE-APBA, a través del Coordinador de Seguridad y Salud
designado al efecto, los riesgos que puedan proyectarse fuera del dmbito geografico de la concesidn
por el desarrollo de la obray que puedan afectar a terceros.

E) Seguimiento Ambiental de la Obra
El concesionario debera evaluar los aspectos ambientales relacionados con la ejecucién de
las obras, asegurando la minimizacion de las afecciones identificadas, entre las que cabria destacar:

- Atenuacion de emisiones de polvo.

- Limpieza sistematica de las diferentes zonas de obra, asi como de sus accesos
rodados.

- Control de las emisiones de los vehiculos utilizados en obra.
- Implantacién de medidas de reduccidn del ruido.

El concesionario debera entregar a la APBA, antes del inicio de las obras, un Programa de
Vigilancia Ambiental de las mismas, que incluya todas las medidas de vigilancia ambiental
propuestas en el Proyecto.

Regla 9. Plazos de ejecucion de las obras

El concesionario dard comienzo a las obras dentro del plazo de tres (3) meses, debiendo
quedar aquéllas totalmente terminadas en el plazo de seis (6) meses. Ambos plazos se computaran
desde el dia siguiente a la fecha de inicio de la concesidn, segun lo previsto en la regla 42.
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Regla 10. Replanteo y entrega

Con anterioridad al comienzo de las obras, el concesionario solicitara el replanteo de estas
en el Registro General de la APBA con la suficiente antelacidn para que puedan comenzar dentro
del plazo fijado en este pliego.

Con la citada solicitud, el concesionario aportara el nombramiento expreso del concesionario
a un técnico competente como “director de las obras”, asumiendo éste todas las obligaciones,
funciones y responsabilidades que la legislacion vigente y este pliego les asignen.

Dicho replanteo se practicara por los servicios técnicos de la APBA competentes, en presencia
del interesado, que acudira asistido por técnico designado al efecto, levantandose acta y plano, en
los que se consignara la superficie total otorgada por la concesién, correspondiendo al Director
General de la APBA su aprobacion, si procede.

Regla 11. Incumplimiento de los plazos de inicio y de terminacion de las
obras
Si transcurrido el plazo sefalado de conformidad con la Regla 92 para el comienzo de las
obras, éstas no se hubiesen iniciado, la APBA incoara expediente de caducidad de la concesion,
salvo que, previa solicitud del concesionario, la Direccién General de la APBA aprecie la
concurrencia de causa que justifique el otorgamiento de prérroga del plazo.

En los supuestos en los que el concesionario acredite que no puede iniciar las obras en el
plazo establecido ante la imposibilidad de obtener las licencias, permisos u autorizaciones
necesarias, por causas no imputables al mismo, éste podra renunciar a la concesion, en cuyo caso
se le devolverad la garantia de construccidn. En el caso de que no renuncie a la concesion, la APBA
incoara el expediente de caducidad la misma.

Si el concesionario incumpliera el plazo de terminacion de las obras, fijado con arreglo a la
Regla 92, la APBA iniciara el expediente de caducidad de la concesion, salvo que, a peticion del
concesionario, la APBA aprecie la concurrencia de causa que justifique el otorgamiento de prérroga
del plazo.

En todo caso, la declaracion de caducidad de la concesion implicara la pérdida de la garantia
de construccion.

Regla 12. Inspeccidn de las obras

Los servicios técnicos de la APBA podran inspeccionar, en todo momento, la ejecucion de las
obras, para comprobar si las mismas se ajustan al proyecto. Si se apreciara la existencia de defectos
en las obras, se comunicara al concesionario tal circunstancia y la APBA podra acordar la
paralizacién de las obras hasta que se subsanen los defectos observados. Si como consecuencia de
la inspeccidn de las obras se constatase la existencia de desviaciones en dichas obras en relacion
con el proyecto, se aplicara lo dispuesto en la Regla 142.

Regla 13. Terminacion de las obras
Terminadas las obras y con anterioridad al inicio de la actividad de la concesién, el
concesionario solicitard en el Registro General de la APBA el reconocimiento de las mismas.

Con la citada solicitud, el concesionario aportara los siguientes documentos:
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A) Certificado final de la ejecucidn de las obras, suscrito por el director de las mismas y visado por
el colegio profesional respectivo.

B) Documentacion grafica del proyecto, al menos, los planos “As built” que definan la planta del
conjunto de las instalaciones, las secciones caracteristicas y los alzados, bajo soporte informatico
en disco compacto (CD) mediante ficheros de "Autocad" (formato .dwg), asi como de “Adobe
Acrobat” (formato .pdf) en los que queden totalmente definidas y acotadas las superficies y que
deberan adoptar el sistema de coordenadas ETRS89 ("European Terrestrial Reference System
1989") como sistema de referencia geodésico. En el supuesto de que las diferencias en las obras
fueran significativas, a juicio de los servicios técnicos de la APBA, el concesionario debera aportar
el correspondiente proyecto “As built”.

C) “Cuadro-resumen” de las inversiones efectivamente realizadas, cuantificadas segun los ejercicios
en los que se han efectuado realmente.

D) Reportaje fotografico de las instalaciones ejecutadas.

E) Copia de las actas de puesta en servicio de las instalaciones industriales tramitadas ante el
Organismo Competente.

Dicho reconocimiento final se practicara por los servicios técnicos competentes de la APBA
con asistencia del concesionario, que acudira asistido por técnico designado al efecto, levantandose
plano y acta de reconocimiento final, que seran elevados al Director General de la APBA para su
aprobacion, si procede.

En el caso de ejecucion de obras de relleno, cuyo plazo de terminacién expire con
anterioridad al de las restantes obras de la concesidn, el concesionario solicitara por escrito a la
APBA el reconocimiento de la finalizacion de dichas obras de relleno, levantdndose acta y plano de
las mismas, en tanto sean conformes con el titulo otorgado y el proyecto aprobado.

En el acta de reconocimiento final se recogeran las superficies que correspondan a cada clase
de bien ocupado, desglosando, en su caso, la superficie de los rellenos realizados, asi como la
superficie de terreno consolidado y mejorado, a los efectos de aplicar las tasas y bonificaciones
correspondientes.

Regla 14. Régimen de las obras no ajustadas a proyecto

En el caso de que las obras construidas difieran de las obras definidas en el proyecto, debera
especificarse las diferencias en el certificado final de la ejecucidén de las obras, suscrito por el
Director de las mismas, debiendo acompafiar al mismo los correspondientes planos “As built” que
definan la planta del conjunto de las instalaciones, las secciones caracteristicas y los alzados, bajo
soporte informatico en fichero de "Autocad", en los que queden totalmente definidas y acotadas
las superficies y que deberan adoptar el sistema de coordenadas ETRS89 ("European Terrestrial
Reference System 1989") como sistema de referencia geodésico, para que los servicios técnicos de
la APBA puedan verificar las variaciones realizadas. En el supuesto de que las diferencias en las
obras fueran significativas, a juicio de los servicios técnicos de la APBA, el concesionario debera
aportar el correspondiente proyecto “As built”.

Si tales diferencias pudieran implicar una modificacion de la concesion otorgada, se deberd
elevar el plano y el acta de reconocimiento final a la consideracion del Consejo de Administracion
de la APBA, quien podra adoptar alguna de las siguientes decisiones: a) ordenar al concesionario
que adapte las obras al proyecto aprobado en el plazo fijado al efecto; b) modificar la concesidon
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por el procedimiento legal que corresponda, siempre que no se altere el principio de concurrencia
en el otorgamiento de la concesion.

En el caso de que el concesionario no adaptase las obras al proyecto aprobado en el plazo
seflalado, la APBA incoara expediente de caducidad de la concesién.

Regla 15. Devolucidn de la garantia de construccién

La garantia de construccidon se devolvera al concesionario, a instancia de éste, una vez
transcurrido un mes, segun lo previsto en el articulo 93.4 del TRLP, desde que haya sido aprobada
el acta de reconocimiento final de las obras y siempre que se haya constituido la garantia de
explotacién a la que se hace referencia en la Regla 212.

Para la cancelacidon de esa garantia, salvo pérdida de la misma, el concesionario debera
presentar solicitud expresa en el Registro General de la APBA. La citada garantia sera devuelta, salvo
en los casos de renuncia y caducidad, con deduccidn de las cantidades que, en su caso, deban
hacerse efectivas en concepto de penalizaciones y responsabilidades en que haya podido incurrir
el concesionario frente a la APBA.

Regla 16. Conservacion

El concesionario queda obligado a conservar las obras y dominio publico concedido en
perfecto estado de uso, limpieza, higiene y ornato, realizando a su cargo, las reparaciones ordinarias
y extraordinarias que sean precisas.

La APBA podra inspeccionar, en todo momento, el estado de conservacién de las obras y
dominio publico concedido, asi como ordenar las obras de mantenimiento y/o reparacion que
deban realizarse, quedando obligado el concesionario a ejecutarlas a su cargo en el plazo que se
le sefiale.

Si el concesionario no realizara dichas obras en el plazo establecido, la APBA incoara el
expediente sancionador correspondiente, sin perjuicio de iniciar el expediente de caducidad
del titulo.

Asimismo, la APBA podra proceder, previo apercibimiento, a la ejecucién subsidiaria de las
obras a cargo del concesionario, de conformidad con los articulos 99 y 102 de la Ley 39/2015, de 1

de octubre, del “Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas”.

La destruccion de todas o de la mayor parte de las obras autorizadas por la concesién, debida
a caso fortuito o fuerza mayor, dara derecho al concesionario a optar entre la extincion de la
concesidn sin indemnizacion alguna, o la reconstruccién de las obras a su cargo en la forma y plazo
que le sefiale la APBA, sin que, en este ultimo supuesto, se altere el plazo concesional inicialmente
sefialado.

Sila destruccion ocurriese por dolo o culpa del concesionario o personas que de él dependan,
la APBA incoard el expediente sancionador correspondiente, asi como iniciard los tramites para
declarar la caducidad del titulo.

El concesionario deberd solicitar, conocer y cumplir las normas generales y especificas, que
se dicten, por la APBA, para preservar el aspecto exterior de las concesiones, asi como de las
parcelas y viales colindantes.
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Regla 17. Modificacién de las obras durante la vigencia de la concesion

Durante la vigencia de la concesidn, el titular de ésta no podrad realizar ninguna modificacién
o ampliacién de las obras sin la previa autorizacion de la APBA de conformidad con lo dispuesto en
el articulo 88 del TRLP. El incumplimiento de esta condicidon sera causa de caducidad de la
concesion.

TiTuLo
REGIMEN ECONOMICO DE LA CONCESION

Regla 18. Tasas

Segun lo dispuesto en el Titulo VII del Libro | del TRLP, el concesionario abonara a la APBA,
por trimestres adelantados, y en la forma que acuerde la misma, las siguientes tasas anuales, en
valores de 2022:

a) Tasa de ocupacion: La cuota integra anual de esta tasa se establece en mil setecientos
ochenta y cinco euros con cincuenta y cuatro céntimos (1.785,54 €), que esta constituida por los
siguientes conceptos que se detallan:

Superficies Base Imponible  Tipo de grava-  Cuota anual integra

Componentes (m?) (euros) men (%) (euros)
Terrenos 73,98 7.068,05 5,5 388,76
Obras APBA 73,98 20.395,96 0,5 126,98
Depreciacién 73,98 1.269,80 100 1.269,80

TOTALES 1.785,54

La tasa de ocupacion se devengara a partir de la fecha de inicio de la concesidn, de acuerdo
con lo establecido en la regla 42.

b) Tasa de actividad: La cuota INTEGRA ANUAL de esta tasa se calculara aplicando al volumen
de negocio el tipo de gravamen ofertado. El tipo de gravamen ofertado no podra ser inferior al
establecido por la APBA, que se detalla a continuacion:

Tipo de gravamen
minimo (%)
Manipulacién pescado Por volumen de negocio 1,00 %

Tipologia de actividades Criterio de la tasa de actividad

Considerando las obras a ejecutar por el concesionario, el devengo de la tasa de actividad no
se producira hasta el momento en que se inicie la explotacion de la misma. No obstante, si a la
fecha de vencimiento del plazo otorgado en la Regla 92 para la finalizacidon de las obras de la
concesion, éstas no se hubieran finalizado por el concesionario, se iniciard en dicha fecha de
vencimiento, en cualquier caso, el devengo de la presente tasa de actividad. La liquidacion serd por
trimestre vencido, de acuerdo con el volumen de negocio real de dicho trimestre, que presentara
el concesionario dentro de los 15 siguientes dias a la finalizacién de cada trimestre.

En cumplimiento de los limites establecidos en el apartado B) del articulo 188 y con el articulo
73.5 del TRLP, con el fin de garantizar una explotacion razonable del dominio publico otorgado, la
tasa de actividad no sera inferior al valor resultante de aplicar el correspondiente tipo de gravamen
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ofertado a la actividad minima ofertada. Dicho valor resultante se ha estimado en el presente titulo
en un minimo de dos mil euros (2.000,00 €), en valores de 2022.

En el supuesto de que la tasa sea exigible por adelantado, su cuantia se calculara, para el
primer ejercicio, sobre las estimaciones efectuadas en relacién con el volumen de trafico o de
negocio y, en los ejercicios sucesivos, sobre los datos del afio anterior, procediéndose a la
regularizacion de la misma al final de cada ejercicio con los datos reales.

El titular estard obligado a presentar, antes del 31 de enero de cada ejercicio, en el Registro
General de la APBA o por la via telematica que se establezca una declaracién responsable del
importe neto de la cifra de negocio o, en su defecto, del volumen de negocio generado por la
actividad en el afio natural anterior. La falta de presentacidn de dicha declaracion, sin perjuicio de
la caducidad o rescision del titulo, dara lugar, en su caso, a la incoacion del correspondiente
expediente sancionador, de acuerdo con lo establecido en el TRLP.

Al final de cada ejercicio se regularizara la liquidacién de la tasa de actividad en el caso de
que la actividad realizada suponga una tasa inferior a la minima anual establecida.

c) Tasas de utilizacién:

Las tasas de utilizacidn relativas a las instalaciones portuarias, que se abonaran a la APBA,
serdn las vigentes en cada momento, con aplicacién de las bases de calculo y gravamenes que se
recogen en la regulacion establecida en los articulos 193 y siguientes del TRLP. Seran de aplicacion
las diferentes bonificaciones que se determinan en dicha Ley, asi como en la normativa que la
desarrolle.

d) Respecto a las anteriores tasas:
En las cuotas a ingresar de las tasas no estan incluidos los impuestos indirectos a los que esté
sujeta la concesion.

A las tasas se le aplicaran las bonificaciones que procedan, segun lo previsto en los articulos
181y 245 del TRLP.

De conformidad con los articulos 178 y 190 del TRLP, a través de la Ley de Presupuestos del
Estado u otra ley que, en su caso, se apruebe a estos efectos, se podra proceder a la variacién de
ambas tasas. La tasa de ocupacidn, ademas, sera revisada de acuerdo con las nuevas valoraciones
que sean aprobadas por el Ministro de Fomento.

Independientemente de que el abono de las tasas esté garantizado por la garantia, la APBA
podra utilizar para su cobro el procedimiento administrativo de apremio, de conformidad con el
articulo 172 del TRLP.

Ademas de lo anterior, el concesionario estara sujeto al pago a la APBA de las tasas y tarifas
que resulten de aplicacién de acuerdo con lo establecido en el Libro |, Titulo VII del TRLP.

El pago de las tasas, tarifas y gastos podra ser domiciliado en la cuenta bancaria que habra
de indicar el titular en el recibi de este Pliego, debiendo comunicar en el Registro General de la
APBA los cambios que puedan producirse en la misma, con anterioridad a su aplicacion.

Regla 19. Gastos derivados del otorgamiento de la concesion
Los gastos originados por los anuncios de la informacion publica, de la resolucién de
otorgamiento de la concesion y de sus posibles modificaciones seran por cuenta del concesionario.
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TiTULO IV
CONDICIONES DE EXPLOTACION

Regla 20. Determinacion del objeto de la concesién.
La concesion se destinara exclusivamente al objeto definido en el titulo de otorgamiento, sin
que pueda utilizarse el dominio publico concedido, ni las obras en él ejecutadas, para usos distintos
de los expresados en la concesion.

El desarrollo de actividades que no figuren en el objeto del titulo concesional sera causa de
caducidad de la concesién.

La Direccion General de la APBA, en caso de que las instalaciones fueran destinadas a uso
distinto de los expresamente autorizados, podra ordenar el cese inmediato de la actividad no
autorizada. Dicho cese también podra acordarse por la Direccion General de la APBA si el
concesionario no adoptase las medidas de proteccion que aquél estime necesarias.

En ambos casos, seran a cargo del concesionario los gastos y reducciones de ingresos que
ello pudiera ocasionar, sin perjuicio de las sanciones que correspondan, de conformidad con lo
establecido en el Reglamento de Explotacidn y Policia y en la vigente Ley de Puertos del Estado.

La falta de acreditacién del cumplimiento de estos requisitos, sin perjuicio de la caducidad o
rescision del titulo, dara lugar, en su caso, a la incoacion del correspondiente expediente
sancionador, de acuerdo con lo establecido en el titulo IV del libro 1l del TRLP.

Regla 21. Garantia de explotacién

Dentro del plazo de treinta (30) dias contados desde el siguiente a la notificacidn de la
resolucion de otorgamiento de la concesion, el concesionario debera consignar, a disposicion del
Presidente de la APBA, la garantia de explotacién equivalente a una anualidad de las tasas de
ocupacion y de actividad resultante del concurso, incluido el IVA correspondiente, en efectivo,
valores, aval bancario o seguro de caucidn, a disposicion del Presidente de la APBA en los términos
establecidos por el articulo 95 del TRLP. Las cuentas bancarias abiertas por la APBA en la actualidad
se han indicado este mismo pliego.

No obstante, la APBA podra graduar el importe de la citada garantia en funcién de los datos
de liquidez y solvencia del concesionario, en base a las cuentas anuales auditadas del ejercicio
anterior, siempre que el informe de auditoria haya sido emitido sin salvedades. De acuerdo con las
“Normas para la determinacion de garantias de cobro”, aprobadas por el Consejo de Administracion
de 16/02/2015, o norma que la sustituya, dicha graduacion tendrd como limites el importe
equivalente a la suma de las tasas como minimo de seis meses y como maximo de un afio. La
garantia de explotacidn se actualizard cada cinco afios en funcién del importe total de las tasas en
la fecha de actualizacién y de las cuentas anuales del ejercicio anterior.

La Autoridad Portuaria proporcionard los modelos de aval y de seguro de caucion a los que
deberdn de ajustarse las garantias constituidas, las cuales, en todo caso, habran de cumplimentarse
con la verificacion de la Abogacia del Estado respecto a la representacion de los avalistas, o bien
contar con la correspondiente intervencidn notarial.

Esta garantia de explotacion respondera de todas las obligaciones derivadas de la concesion,
de las sanciones que por incumplimiento de las condiciones de esta se puedan imponer al titular
de la concesion y de los dafios y perjuicios que tales incumplimientos puedan ocasionar.
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Sila APBA ejecutase, parcial o totalmente, la garantia de explotacion, el concesionario queda
obligado a completarla o reponerla en el plazo de un mes contado a partir de la notificacién de la
disminucién de su importe. El incumplimiento de esta obligacion sera causa de caducidad de
la concesion.

Tras el vencimiento de la concesion, el titular de la misma podra solicitar la cancelacién de
esa garantia, salvo pérdida de la misma, debiendo presentar solicitud expresa en el Registro General
de la APBA. La citada garantia sera devuelta, salvo en los casos de renuncia y caducidad, con
deduccién de las cantidades que, en su caso, deban hacerse efectivas en concepto de
penalizaciones y responsabilidades en que haya podido incurrir el concesionario frente a la APBA.

Regla 22. Gestion de la concesidn.
A) Régimen aplicable

El concesionario gestionara la concesion a su riesgo y ventura. En ningun caso, la APBA sera
responsable de las obligaciones contraidas por el concesionario ni de los dafios o perjuicios
causados por éste a terceros.

En ningun caso, se podra considerar responsable a la APBA por las demoras en el inicio de la
actividad, que puedan producirse por la tramitacion de las licencias, permisos y autorizaciones que
sean legalmente procedentes, siendo por cuenta y riesgo del concesionario los gastos derivados de
su obtencidn, asi como los posibles perjuicios o reducciones de ingresos que pudiera suponerle una
demora en su obtencién.

La Direccion General de la APBA o el personal que acttie en su nombre podra inspeccionar en
todo momento las superficies e instalaciones objeto de concesion, para lo que el concesionario
facilitara el acceso a las mismas.

Todo el personal necesario para la explotacion de la concesion sera por cuenta y a cargo del
concesionario. En cualquier caso, las actividades que realice el citado personal en la zona de servicio
no les confiere la condicién de empleado de la APBA, no creandose por lo tanto, vinculo laboral
alguno, ni de cualquier otro caracter entre dicho personal y la APBA; por lo que dependera
exclusivamente del concesionario que les haya contratado, que estard obligado al pago de sus
retribuciones y de todas las cargas sociales derivadas de lo dispuesto en la legislacion laboral
vigente, asi como por la Seguridad Social y, en particular, asume la responsabilidad de garantizar el
estricto cumplimiento de la legislacion laboral y social, respondiendo de cuantas consecuencias
deriven de la inobservancia de este compromiso e incluyéndose en esa responsabilidad la
realizacidn, previa autorizacién de la APBA, de las instalaciones que sean precisas para dar
cumplimiento a tales normas. La APBA no asumira las obligaciones derivadas del incumplimiento
por el titular de lo estipulado en dicha normativa.

También seran a su cargo los gastos de suministro de electricidad, agua, teléfono, recogida
de basuras, otros servicios necesarios para el desarrollo de la actividad y todos los gastos que ésta
ocasione. Igualmente, serd a cuenta del concesionario la contratacion de aquellos suministros, las
acometidas y el pago de los tributos correspondientes.

Igualmente, serdn por cuenta y a cargo del concesionario todas las canalizaciones necesarias
asi como los requerimientos que le imponga el suministrador con el que contrate debiendo solicitar
la conformidad del Departamento de Conservacion de la APBA con caracter previo al inicio de las
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obras necesarias a ejecutar a cargo del concesionario. En el caso de que las instalaciones indicadas
requieran la ocupacion de superficie no incluida en la presente concesion, sera necesaria la previa
modificacién de esta.

El consumo de agua, si excepcionalmente fuera suministrada por la APBA, serd a cargo del
titular de la concesidn, segun las tarifas por servicios comerciales prestados aprobadas por el
Consejo de Administracion, asi como los gastos que se ocasionen, tales como instalaciéon de
acometidas, contadores, etc.

Cualquier instalacion deberd ajustarse a las instrucciones que al efecto reciba el
concesionario del Departamento de Conservacién de esta APBA.

B) Control de la APBA.

La APBA podra controlar en todo momento la marcha de la explotacién, pudiendo, para ello,
requerir al concesionario que aporte la documentacion relativa a la concesién que aquélla
considere conveniente, asi como auditar, con cargo al concesionario, la gestion econdmica de ésta
cuando las circunstancias, discrecionalmente valoradas por la APBA, asi lo aconsejen. En este Ultimo
caso, si el concesionario hubiese realizado una auditoria con todas las garantias exigibles, la APBA
se atendra a ella, salvo que motivadamente estime necesaria la realizacion de otra auditoria, en
cuyo caso se realizara con cargo al concesionario.

Con objeto de controlar la explotacién de las instalaciones concedidas, para ejercer las
funciones y competencias de la APBA, el personal de la APBA, debidamente identificado, tendra en
todo momento libre acceso y circulacién por el recinto de las instalaciones. De igual forma podra
destacar a las personas que estime necesario para supervisar la correcta aplicacion de las normas
de explotacion vigentes.

El incumplimiento de los deberes de facilitar el acceso sefialado y/o de suministrar la
informacion prevista en estos Pliegos podra ser causa de caducidad de la concesion.

También podra ser causa de caducidad de la concesidn la aportacidn voluntaria, negligente
o culpable de informacion falsa, incompleta o defectuosa.

Regla 23. Inactividad del concesionario
La falta de utilizacién, durante un periodo de 12 meses, de las obras y bienes de dominio
publico concedidos, serd motivo de caducidad de la concesidn, a no ser que obedezca a justa causa.

Corresponde a la APBA valorar las causas alegadas por el concesionario para justificar la falta
de uso de la concesidn. A tal efecto, el concesionario queda obligado, antes de que transcurran los
doce meses, a poner en conocimiento de la APBA las circunstancias que motiven la falta de
utilizacion de bienes concedidos y obras autorizadas. Si el concesionario no justifica,
adecuadamente, a juicio de la APBA, la falta de utilizacion de las obras y bienes de dominio publico
concedidos, ésta incoara expediente de caducidad de la concesion.

Regla 24. Medidas preventivas y de seguridad

A) Prevencion de Riesgos Laborales
El titular de la concesidn, en calidad de titular del centro de trabajo, en relacién con la
seguridad y salud de sus trabajadores, debera cumplir las obligaciones en materia de prevencién
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de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de Prevencion de Riesgos
Laborales y su posterior desarrollo reglamentario.

En el ambito de la coordinacidn de actividades empresariales a nivel preventivo, el titular de
la concesidn actuard como empresario titular o principal, segun proceda, asumiendo el liderazgo y
organizando la coordinacién preventiva con las empresas contratistas, subcontratistas y/o los
trabajadores autonomos con los que contrate la realizacidon de obras o servicios de conformidad
con los preceptos establecidos en el Real Decreto 171/2004, de 30 de enero, por el que se desarrolla
el articulo 24 de la Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de Prevencion de Riesgos Laborales, en materia
de coordinacién de actividades empresariales, asi como con cualquier empresa o persona fisica, sin
relacion contractual con el concesionario, que deba acceder al interior de la concesidon con motivo
de la realizacién de cualquier tipo de trabajo u operacion, incluido el personal propio de la APBA en
el desarrollo de sus competencias, de acuerdo con lo que se establece en el articulo 65 del Texto
Refundido del Texto de la Ley de Puertos y de la Marina Mercante, aprobado por el Real Decreto
Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre, y en el Plan de Coordinacién de Actividades Empresariales
de la APBA.

Durante el desarrollo de su actividad en las zonas del puerto fuera del dmbito de su
concesidn, el concesionario garantizara el cumplimiento del mencionado Real Decreto 171/2004
asi como de lo establecido en el "Plan de Coordinacién de Actividades Empresariales de la APBA".

El concesionario informard, a su vez, a la APBA la posible existencia en sus instalaciones o
actividades de riesgos que pudieran proyectarse sobre terceros. En caso de existir estos riesgos el
concesionario habra de informar igualmente a la APBA sobre las medidas a adoptar para el control
de los mismos.

Para ello, el titular de la concesion contactara con la Oficina de Coordinacion de la APBA
(OCAE-APBA), con caracter previo al inicio de la actividad, con el objeto de proceder al intercambio
de la informacién descrita en los parrafos anteriores, asi como de regular las actuaciones a
desarrollar en materia de coordinacidon de actividades empresariales desde el punto de vista
preventivo.

B) Plan de Autoproteccion

El titular de la concesion deberd elaborar y remitir a la APBA, antes del inicio de la actividad,
un Plan de Autoproteccion, de acuerdo con lo establecido en el Real Decreto 393/2007, de 23 de
marzo, por el que se aprueba la Norma Basica de Autoproteccion de los centros, establecimientos
y dependencias dedicados a actividades que puedan dar origen a situaciones de emergencia.

Su contenido se ajustard a lo dispuesto en el anexo Il de dicha norma y debera incluir el
protocolo de comunicacidn de incidencias y emergencias a la APBA.

El Plan de Autoproteccion de la concesion se integrard en el Plan de Autoproteccion del
Puerto Bahia de Algeciras como Plan de dmbito superior.

lgualmente, se deberd presentar la evidencia de su remision a la administracion con
competencias en materia de proteccion civil de la Junta de Andalucia para su inscripcion en el
registro oficial de la Junta de Andalucia.

Péagina 20 de 29

Cadigo seguro de Verificacion : GEN-e007-e85¢-2f50-62d9-eb0b-14eb-ebee-f33f | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion : https://sede.administracion.gob.es/pagSedeFront/servicios/consult...

CSV : GEN-e007-e85c-2f50-62d9-eb0b-14eb-ebee-f33f
e DIRECCION DE VALIDACION : https://sede.administracion.gob.es/pagSedeFront/servicios/consultaCSV.htm
% FIRMANTE(1) : JOSE LUIS HORMAECHEA ESCOS | FECHA : 08/04/2022 14:57 | Aprueba | Sello de Tiempo: 08/04/2022 15:31
FIRMANTE(2) : GERARDO LANDALUCE CALLEJA | FECHA : 08/04/2022 15:31 | Aprueba | Sello de Tiempo: 08/04/2022 15:31




PLIEGO DE CONDICONES GENERALES DEL CONCURSO DEL SALADERO N2 35 DEL PUERTO TARIFA v

C) Instalaciones contraincendios

Las instalaciones habran de dotarse de los sistemas y equipos de lucha contra incendios
reglamentariamente exigibles e incorporadas en el proyecto técnico que haya sido supervisado por
la administracion competente en materia de industria.

Dicho proyecto deberd incluir con caracter obligatorio la justificacién de la normativa
aplicada al efecto y los calculos realizados en cuanto a la dotacidn de los equipos y sistemas de
proteccidn contra incendios y de evacuacion instalados.

Las instalaciones de proteccidn contra incendios se mantendran en las condiciones
adecuadas de funcionamiento, mediante las operaciones de revisidén e inspeccion establecidas
reglamentariamente.

El personal técnico del Consorcio de Bomberos de la Provincia de Cadiz podra visitar la
concesion, en nombre de la APBA, con el objeto de comprobar la idoneidad de las instalaciones y
sistemas contra incendio y evacuacién.

Regla 25. Medidas medioambientales

A) Con caracter general

El concesionario vendrd obligado a cumplir la normativa ambiental vigente, incluyendo las
necesarias medidas correctoras, y, en caso de que fuera preceptiva, las condiciones o
prescripciones establecidas en las correspondientes resoluciones de los dérganos
ambientales competentes.

B) Contaminantes del suelo

Segun lo establecido en el Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, el titular de la concesién o
autorizacién, en caso de desarrollar una actividad potencialmente contaminadora de suelos,
deberd presentar, durante la explotacion, ante la Consejeria de Medio Ambiente, a lo largo del
desarrollo de su actividad, informes de situacidn en los que figuren los datos relativos a los criterios
establecidos para la declaracidon de suelos contaminados. Estos informes tendrdn el contenido
minimo y la periodicidad que se determinen reglamentariamente.

Asimismo, el titular de la concesion o autorizacién deberd adoptar las medidas oportunas
para prevenir la contaminacién de suelos.

El titular de la concesidn elaborara, con cardcter previo a la extincion de esta, un informe de
situacion del suelo que permita evaluar el grado de contaminacién del mismo y lo pondra a
disposicion de la APBA.

El titular de la concesion o autorizaciéon deberd proceder a la descontaminacion vy
recuperacion de suelos que hayan resultado contaminados como consecuencia del ejercicio de su
actividad.

En caso de ser obligado a la limpieza y recuperacién de suelos declarados como
contaminados, el titular deberd presentar un proyecto con las operaciones necesarias para ello,
ante la Consejeria competente en materia de medio ambiente, para su aprobacion.
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C) Vertidos hidricos
El concesionario debera colectar, conducir y gestionar adecuadamente todos los vertidos
hidricos que se produzcan en las actividades objeto de la concesion.

Respecto a las aguas residuales, debera gestionar su entrega al servicio municipal de aguas
residuales, cuya aceptacion debera ser acreditada, antes del inicio de la actividad, o a la red de
saneamiento de la APBA previa aceptacidn de la propuesta que, en su caso, realice el concesionario.

Se deberd tener en cuenta que el articulo 62 del TRLP del Estado y de la Marina Mercante
estipula que todos los vertidos desde tierra al mar requeriran autorizacion de la Administracion
competente. Por tanto, de acuerdo con el desarrollo normativo autondmico, el concesionario
debera obtener la autorizacién del vertido, especifico y a su nombre, de acuerdo con Decreto
109/2015, de 17 de marzo, por el que se aprueba el “Reglamento de Vertidos al Dominio Publico
Hidraulico y al Dominio Plblico Maritimo-Terrestre de Andalucia”.

D) Gestion de residuos

- Residuos de construccién

El proyecto debera contener el preceptivo Estudio de gestion de residuos generados acorde
al RD 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y gestion de los residuos de
construccion y demolicion.

Ademas de las obligaciones previstas en esta normativa, la persona fisica o juridica que
ejecute la obra estara obligada a presentar a la propiedad de esta un plan que refleje como llevar a
cabo las obligaciones que le incumban en relacién con los residuos de construccion y demolicidn
que se vayan a producir en la obra, en particular las recogidas en el articulo 4.1 y en este articulo.
El plan, una vez aprobado por la direccion facultativa y aceptada por la propiedad, pasara a formar
parte de los documentos contractuales de la obra.

- Residuos asimilables a urbanos y residuos peligrosos

El titular deberd redactar e implantar un Plan de Gestion de los residuos que se generen en
las instalaciones, que contemple y dé tratamiento adecuado a los residuos peligrosos, asi como a
los que no tengan esa consideracion.

Esta obligado a separar correctamente y mantener los residuos en condiciones adecuadas,
acorde a la Ley 22/2011, de 22 de julio de Residuos y suelos contaminados y la Ley 7/2007, de
Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia, asi como cumplir el resto de normativa
que le sea de aplicacion.

Los residuos peligrosos deben ser gestionados, segun lo establecido en la legislacion vigente,
entregdndose a gestores autorizados para ello.

Segun lo establecido en la Orden FOM/938/2008, Titulo IV, seran a cargo del Concesionario
los gastos derivados de la recogida de basuras (gestion de sus residuos).

D) Contaminacion acustica

Durante las fases de construccion y explotacidn de la concesidn, el titular debe evitar que los
niveles de emision de ruidos al exterior no podran ser superiores a lo establecido en la legislacion
vigente, actualmente, la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, de Ruido y el Decreto 6/2012, de 17 de
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enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién contra la Contaminacidn Acustica en
Andalucia y Ordenanzas Municipales.

Asimismo, debera dar cumplimiento a todo lo exigido en la normativa mencionada con
respecto a la posible realizacién de estudios u otros cumplimientos.

E) Plan de Contingencias Ambientales

En base al articulo 62 del TRLP del Estado y la Marina Mercante, estas instalaciones deberan
contar con medios suficientes para la prevencion y lucha contra la contaminacién accidental,
marina, atmosférica y terrestre. Los medios y la organizacién ante emergencias ambientales
deberan enmarcarse en el correspondiente Plan de contingencias por contaminacidn accidental
que debera ser presentado antes del inicio de la actividad.

Regla 26. Seguros
El concesionario suscribird los seguros que sean obligatorios para el ejercicio de su actividad
y, ademads, deberd suscribir un seguro con una compafiia de primer orden registrada en Espafia o
presentar un aval u otra garantia financiera equivalente que cubra los dafios derivados del ejercicio
de su actividad que puedan afectar a las obras o instalaciones objeto de la concesion.

Igualmente, debera contratar una o varias pélizas de seguro, que cubran los dafios a terceros
y la responsabilidad civil derivada de la explotacidn de la concesion con una compafiia de primer
orden registrada en Espafia que cubra los riesgos inherentes y derivados de la explotacién incluidos
los de incendios, garantizando los posibles dafios que a esta APBA o a terceros se pudieran
ocasionar, debiendo cubrir |la responsabilidad civil patronal distinta de las responsabilidades que se
deriven de las relaciones y riesgos laborales, por polucién o contaminacién medioambiental
accidental.

El concesionario mantendra las correspondientes polizas al corriente durante el plazo de la
concesion y acreditar su suscripcidn, en cualquier momento, cuando asi se le solicite. Asimismo,
requerird a sus subcontratistas, en su caso, la contratacion y mantenimiento de los seguros
correspondientes, durante el tiempo que estos presten y/o provean sus servicios y/o
productos/equipos al concesionario, solicitdndoles la presentacién de los correspondientes
certificados de seguro que evidencien la validez y efectividad de los seguros exigidos.

En cada una de las pdlizas que se suscriban debera figurar una clausula especifica en la que
se consigne de forma expresa que la compafiia aseguradora se obliga a comunicar a esta APBA el
mismo dia en que se produzca cualquier modificacion en la pdliza suscrita, el impago de la prima
periddica por parte del tomador o la anulacion de la pdliza suscrita.

Regla 27. Actividad minima o traficos minimos
Con el fin de garantizar una explotacién razonable del dominio publico otorgado, el
concesionario desarrollara una actividad econdmica minima de doscientos mil euros (200.000 €)
anuales (en valores de 2022), cuantificada en los siguientes criterios de trafico minimo, a contar
desde el inicio de la explotacién:

Actividad minima
anual (€)
Por volumen de negocio 200.000

Criterio de la tasa de actividad

Pagina 23 de 29

Cadigo seguro de Verificacion : GEN-e007-e85¢-2f50-62d9-eb0b-14eb-ebee-f33f | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion : https://sede.administracion.gob.es/pagSedeFront/servicios/consult...

CSV : GEN-e007-e85c-2f50-62d9-eb0b-14eb-ebee-f33f
- DIRECCION DE VALIDACION : https://sede.administracion.gob.es/pagSedeFront/servicios/consultaCSV.htm
FIRMANTE(1) : JOSE LUIS HORMAECHEA ESCOS | FECHA : 08/04/2022 14:57 | Aprueba | Sello de Tiempo: 08/04/2022 15:31
FIRMANTE(2) : GERARDO LANDALUCE CALLEJA | FECHA : 08/04/2022 15:31 | Aprueba | Sello de Tiempo: 08/04/2022 15:31




PLIEGO DE CONDICONES GENERALES DEL CONCURSO DEL SALADERO N2 35 DEL PUERTO TARIFA v

Los licitadores ofrecerdn unos voliumenes de negocio minimos anuales comprometidos de
acuerdo con el ANEXO 6 del Pliego de Bases del concurso, que no podran ser inferiores a los
recogidos en la tabla anterior.

Si el concesionario no alcanzara en cada ejercicio el volumen de negocio minimo
comprometido, reflejado en su oferta, debera abonar a la APBA el importe que faltara hasta el que
hubiera resultado de tasa de actividad por aplicacidn del tipo impositivo a dicha actividad minima.

Esta actividad minima deberd desarrollarse a partir de la fecha de reconocimiento de las
obras en el caso de que la concesidon comprenda la ejecucidon de obras o, en otro caso, desde la
fecha de inicio de la concesién.

El incumplimiento de esta actividad o trafico minimo durante dos afios sucesivos podra ser
causa de caducidad de la concesidn.

TiTULO V
TRANSMISION, CESION Y GRAVAMEN DE LA CONCESION

Regla 28. Transmision
En caso de fallecimiento del concesionario, sus causahabientes, a titulo de herencia o legado,
podran subrogarse, sin perjuicio de lo dispuesto en la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General
Tributaria, en los derechos y obligaciones de aquél en el plazo de un afio. Transcurrido dicho plazo
sin manifestacidn expresa a la APBA concedente se entenderda que renuncian a la concesion.

Sifuesen varios los herederos, la APBA podra exigirles que designen un representante a todos
los efectos.

De conformidad con el articulo 92 del TRLP, el concesionario, podra transmitir por actos
“inter vivos” la concesidn otorgada, previa autorizacidn expresa de la APBA, si se cumplen las
condiciones establecidas en el apartado 3 de dicho articulo. A estos efectos, quien se subrogue en
su posicidn asumird todos los derechos y obligaciones que se deriven de la concesidn, sin perjuicio
de lo dispuesto en la Ley 58/2003, de 17 de diciembre. La APBA podra ejercer los derechos de tanteo
y retracto en el plazo de tres meses. Dicho plazo se computara, en el supuesto del tanteo, desde
que la notificacién por el concesionario de las condiciones en que va a proceder a transmitir la
concesion, entre las que necesariamente habran de reflejarse las relativas al precio y formas de
pago. Y, en el caso del retracto, desde que tenga conocimiento expreso la APBA.

La enajenacion de las acciones, participaciones o cuotas de una sociedad, comunidad de
bienes u otros entes sin personalidad juridica que tengan como actividad principal la explotacion
de la concesion, exigira la autorizacion de la APBA siempre que pueda suponer que el adquirente
obtenga una posicion que le permita influir de manera efectiva en la gestion o control de dicha
sociedad o comunidad.

En el supuesto de que la concesion tenga por objeto la prestacion de un servicio portuario
basico o el desarrollo de una actividad o servicio comercial directamente relacionado con la
actividad portuaria, la transmision no podra ser autorizada cuando el adquirente sea titular de una
concesion con el mismo objeto o tenga una participacion directa o indirecta que le permita influir
de manera efectiva en una sociedad o comunidad titular de una concesidn cuyo objeto sea el
mismo, siempre que ostente una posicion dominante en la actividad objeto de la concesidn dentro
del puerto o cuando como consecuencia de la adquisicidon pueda adquirirla.
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Para la determinacién de las situaciones de influencia efectiva en la gestion o control de una
entidad y de tenencia de posicion dominante en el puerto se estara a lo dispuesto en el articulo
121.1 del TRLP.

Si la sociedad titular de una concesién cambia de denominacidon social estara obligada a
notificarlo a la APBA.

Cuando la persona juridica titular de una concesion se fusione con otra o se escinda se
considerara que se ha producido un cambio de titularidad, siendo necesaria la previa autorizacion
expresa de la APBA.

Si el titular de una concesién mediante remate judicial o administrativo, o los herederos de
un concesionario, no cumpliesen los requisitos establecidos en el articulo 92 del TRLP, los nuevos
titulares de la concesion deberan transferirla, en el plazo de 12 meses, a un nuevo concesionario
que, a estos efectos, no presente limitacion alguna.

Asimismo, en caso de adjudicacion de la concesién mediante remate judicial o
administrativo, la APBA podra ejercer el derecho de retracto en el plazo de tres meses, a contar
desde el momento en que la APBA tenga conocimiento de dicha adjudicacion.

Regla 29. Cesion de la concesion
El concesionario podra ceder a un tercero el uso, total o parcial, de la concesidn, previa
autorizacién de la APBA. En todo caso, para que la APBA autorice la cesién del uso de la concesion
se deberan cumplir al menos las siguientes condiciones:

a) Que el cesionario reuna los requisitos exigidos para el ejercicio de la actividad o prestacion
del servicio objeto de cesion.

b) Que se de conocimiento por escrito a la APBA del contrato de cesidn con anterioridad a su
celebracion.

c) Que el concesionario-cedente se encuentre al corriente en el cumplimiento de todas las
obligaciones derivadas de la concesion.

d) Que no se originen situaciones de dominio del mercado susceptibles de afectar a la libre
competencia dentro del puerto, en la prestacién de los servicios portuarios basicos o en las
actividades y servicios comerciales directamente relacionados con la actividad portuaria en
los términos que establece el articulo 92.4 del TRLP.

En ningln caso serdn autorizadas cesiones del cesionario a favor de terceros.

Para que la APBA autorice la cesion del uso total de la concesion debera haber transcurrido,
al menos, el plazo de un afio desde su fecha de otorgamiento. En el caso de cesién del uso total el
cesionario quedara subrogado en todos los derechos y obligaciones que correspondan al cedente.

Regla 30. Aspectos registrales
La constitucion de hipotecas y otros derechos de garantia sobre las concesiones debera ser
autorizada previamente por la APBA, cumpliendo con lo dispuesto en la legislacién hipotecaria.

No se inscribird en el registro de la propiedad la transmision de las concesiones, o la
constitucidn de derechos reales sobre las mismas, sin que se acompaiie certificacion de la APBA
acreditativa del cumplimiento de los requisitos exigidos en el articulo 92 del TRLP, y de las clausulas
de la concesion.

Péagina 25 de 29

Cadigo seguro de Verificacion : GEN-e007-e85¢-2f50-62d9-eb0b-14eb-ebee-f33f | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion : https://sede.administracion.gob.es/pagSedeFront/servicios/consult...

CSV : GEN-e007-e85c-2f50-62d9-eb0b-14eb-ebee-f33f
e DIRECCION DE VALIDACION : https://sede.administracion.gob.es/pagSedeFront/servicios/consultaCSV.htm
% FIRMANTE(1) : JOSE LUIS HORMAECHEA ESCOS | FECHA : 08/04/2022 14:57 | Aprueba | Sello de Tiempo: 08/04/2022 15:31
FIRMANTE(2) : GERARDO LANDALUCE CALLEJA | FECHA : 08/04/2022 15:31 | Aprueba | Sello de Tiempo: 08/04/2022 15:31




PLIEGO DE CONDICONES GENERALES DEL CONCURSO DEL SALADERO N2 35 DEL PUERTO TARIFA v

TiTULO VI
MODIFICACION DE LA CONCESION

Regla 31. Régimen de la modificacion
La APBA podra autorizar, a solicitud del titular, modificaciones de las condiciones de la
concesion debiendo someterse a la aceptacién del concesionario. Cuando la modificacién sea
sustancial, la solicitud debera tramitarse de acuerdo con lo establecido en los apartados 2 y
siguientes del articulo 85 del TRLP. Tendran caracter de modificacidn sustancial las definidas en el
apartado 2 del articulo 88 del TRLP.

Si la modificacion no es sustancial, requerira Unicamente informe previo del Director General
de la APBA, que sera elevado por el Presidente al Consejo de Administracién para la resolucion que
proceda.

Sera admisible la unificacion de dos o mas concesiones a peticion de su titular previa
autorizacién de la APBA, siempre que se cumplan las siguientes condiciones:

a) Las concesiones han de ser contiguas o estar unidas por una instalacién comdn.

b) Las concesiones deben formar una unidad de explotacidn. A estos efectos, se entendera
que existe unidad de explotacién cuando las concesiones desarrollen la misma actividad y
dispongan de elementos comunes necesarios para su correcta explotacion. Asimismo, habra unidad
de explotacion cuando, desarrollando la misma actividad, la explotacién conjunta de las
concesiones suponga una mejora respecto a la explotacion independiente de cada una de ellas.

c) Las demas condiciones que fije la APBA.

En estos supuestos de unificacion, el plazo que reste serd el resultante de la media aritmética
de los plazos pendientes de cada una de las concesiones ponderada, a juicio de la APBA, o por
superficie o por volumen de inversion pendiente de amortizacion con la actualizacién
correspondiente.

Regla 32. Division de la concesion
La concesion podrd dividirse a peticidn del titular previa autorizacion de la APBA en los
términos establecidos por el articulo 90 del TRLP.

TiTULO VI
EXTINCION DE LA CONCESION

Regla 33. Causas y efectos de la extincion
De conformidad con lo dispuesto en el articulo 96 del TRLP, la concesidn se extinguird por:

a) Vencimiento del plazo de otorgamiento.
b) Revision de oficio en los supuestos establecidos en la Ley 39/2015, de 1 de octubre.

c) Renuncia del titular, que sélo podrd ser aceptada por la APBA cuando no cause
perjuicio a ésta o a terceros.

d) Mutuo acuerdo entre la APBA y el titular de la concesidn.

e) Disolucién o extincién de la sociedad titular de la concesion, salvo en los supuestos
de fusidn o escision.
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f) Revocacion.

g) Caducidad.

h) Rescate.

i) Extincion de la autorizacion o de la licencia de la que el titulo demanial sea soporte.

En todos los casos de extincion de una concesion, la APBA decidira sobre el mantenimiento
de las obras e instalaciones no desmontables, que revertiran gratuitamente y libre de cargas a la
APBA, o decidira su levantamiento y retirada del dominio publico por el concesionario y a sus
expensas.

Si la APBA no se pronuncia expresamente, se entendera que opta por su mantenimiento, sin
perjuicio de que, previamente a la fecha de extincion, pueda decidir su levantamiento y retirada.

En el caso de que la APBA haya optado por el levantamiento de las obras e instalaciones, el
titular retirard las mismas en el plazo fijado en el titulo concesional, pudiendo la APBA ejecutar
subsidiariamente los trabajos que no haya efectuado el titular en el plazo fijado.

Si la APBA hubiese optado por el mantenimiento, el titular procedera a la reparacién de las
obras e instalaciones en el plazo y condiciones indicadas por aquélla.

En los casos en que el érgano competente de la Comunidad Autonoma declare el suelo objeto
de la concesién como contaminado, el titular de la concesion queda obligado a proceder a su cargo
a la descontaminacién del mismo.

De la recepcion de los bienes revertidos, se levantara la correspondiente acta de la recepcién
por la APBA, en presencia del concesionario. En el acta se resefiard el estado de conservacién de
los bienes revertidos, especificandose, en su caso, los deterioros que presenten. Si existieran
deterioros, el acta servird de base para instruir el correspondiente expediente, en el que se
concretara el importe de las reparaciones necesarias, que se exigira al concesionario. Si éste no
cumpliese esa obligacion, respondera la garantia de explotacion, y si ésta no fuese suficiente se
utilizard, si fuera necesario, el procedimiento administrativo de apremio.

La APBA, sin mas tramite, tomara posesion de los bienes e instalaciones, pudiendo solicitar a
las empresas suministradoras de energia eléctrica, agua, gas y telefonia la suspensidon del
correspondiente suministro.

La APBA no asumira ningun tipo de obligacidn laboral o econdmica del titular de la concesion,
vinculada o no a la actividad objeto del titulo extinguido.

Regla 34. Rescate de la concesion
En el caso de que los bienes de dominio publico concedidos fuesen necesarios, total o
parcialmente, para la ejecucidn de obras, la ordenacion de terminales o la prestacidn de servicios
portuarios y que para realizar aquellas o prestar éstos, fuera preciso disponer de los bienes
otorgados en concesion o utilizar o demoler las obras autorizadas, la APBA, previa indemnizacién
al titular, podra proceder al rescate de la concesién.

La valoracion de las concesiones, en caso de rescate total o parcial, se calculara de acuerdo
con los criterios establecidos por el articulo 99 del TRLP. El pago del valor del rescate podra
realizarse en dinero, mediante el otorgamiento de otra concesion o, en caso de rescate parcial, con
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la modificacion de las condiciones de la concesidn. En estos dos ultimos supuestos se requerird la
conformidad del concesionario.

Realizada la entrega a la APBA de los bienes rescatados, se devolvera la garantia de
explotacién, a solicitud del concesionario, con la deduccidn, en su caso, de las cantidades que el
concesionario deba hacer efectivas en concepto de penalidades y responsabilidades en que haya
podido incurrir. En el caso de rescate parcial, se devolvera la parte de la garantia de explotacion
que proporcionalmente corresponda en funcién de los bienes rescatados.

Regla 35. Caducidad de la concesion
Seran causas de caducidad de la concesidn los siguientes incumplimientos:

a) No iniciacidn, paralizacién o no terminacion de las obras por causas no justificadas,
durante el plazo que se fija en el titulo.

b) Impago de una liquidacidn por cualquiera de las tasas giradas por la APBA durante
un plazo de doce meses, en los términos establecidos en el articulo 98.1.b) del TRLP.

c) Falta de actividad o de prestacidn del servicio durante un periodo de doce meses, a
no ser que, a juicio de la APBA, obedezca a causa justificada.

d) Ocupacion del dominio publico no otorgado.

e) Incremento de la superficie, volumen o altura de las instalaciones en mas del diez
por ciento sobre el proyecto autorizado.

f) Desarrollo de actividades que no figuren en el objeto del titulo, asi como el desarrollo
de actividades sin el titulo habilitante para su ejercicio.

g) Cesidn a un tercero del uso total o parcial, sin autorizacién de la APBA.
h) Transferencia del titulo de otorgamiento, sin autorizacion de la APBA.
Constitucidn de hipotecas y otros derechos de garantia, sin autorizacion de la APBA.

j)  No reposicion o complemento de las garantias definitivas o de explotacion, previo
requerimiento de la APBA.

k) Incumplimiento de otras condiciones cuya inobservancia esté expresamente prevista
como causa de caducidad en el titulo.

El expediente de caducidad de la concesion se tramitara con arreglo a lo previsto en el
articulo 98.2 del TRLP.La declaracién de caducidad comportara la pérdida de las garantias
constituidas. El titular de la misma no tendra derecho a ninguna indemnizacién por las obras
construidas, una vez declarada la caducidad de la concesion.

TiTULO VINI
REGIMEN SANCIONADOR

Regla 36. Infracciones y sanciones
El incumplimiento por el concesionario de las reglas, condiciones y requisitos de la presente
concesion podra dar lugar a la incoacion del correspondiente expediente sancionador, conforme a
lo previsto en el titulo IV del libro 1Il del TRLP, sin perjuicio de la caducidad o rescision del titulo de
la concesion.
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Igualmente, el concesionario podra ser sancionado por las infracciones que se establecen en
el TRLP, con independencia de otras responsabilidades que, en su caso, sean exigibles.

Las infracciones serdn sancionadas previa instruccion del oportuno expediente
administrativo, en la forma establecida en la legislaciéon reguladora del procedimiento
administrativo.

Regla 37. Calificacion ambiental

La actividad prevista en la concesidn podria estar sujeta al tramite de Calificacion Ambiental,
por lo que deberdn presentarla en el Registro de la APBA en un plazo no superior a seis meses del
otorgamiento de la presente concesidn. En el supuesto de no ser necesaria, deberan presentar
certificado en dicho sentido. El incumplimiento de esta regla sera causa de caducidad de la
concesion.

FIRMA ELECTRONICA
José Luis Hormaechea Escos
Director General

Se aprueba el presente pliego por delegacién del Consejo de
Administracion de fecha 18 de febrero de 2020
FIRMA ELECTRONICA

Gerardo Landaluce Calleja
PRESIDENTE
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