Puerto Bahia de Algeciras

>
Autoridad Portuaria de la Bahia de Algeciras

PLIEGO DE CONDICIONES GENERALES Y DE EXPLOTACION(;)PARA EL
OTORGAMIENTO DE LA CONCESION DE UNA PARCELA DE 2.850 M? EN EL
DOMINIO PUBLICO PORTUARIO DEL PUERTO DE ALGECIRAS EN EL MUELLE DE
ISLA VERDE CON DESTINO A LA EXPLOTACION DE UNA NAVE DE 2.000 M?,
DONDE SE UBICA UNA ENTREPLANTA DE 255 M? Y UNA ZONA DE PATIO DE
850 M2,
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(1) De acuerdo con la Orden FOM/938/2008, de 27 de marzo, que aprueba el pliego de condiciones generales
para el otorgamiento de concesiones en el dominio publico portuario estatal (BOE de 5 de abril de 2008).
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TiTULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Regla 1. Régimen juridico

A) Régimen aplicable

Las concesiones demaniales en la zona de servicio de los puertos de interés general se rigen
por el Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Puertos y de la Marina Mercante (en adelante, TRLPMM), el presente pliego
de condiciones generales y demas disposiciones de aplicacion.

La utilizacion del dominio publico portuario concedido se sujetard a lo establecido en dichas
leyes, en el Reglamento de explotacion y policia y en las correspondientes ordenanzas portuarias.
En lo no previsto en las anteriores disposiciones serd de aplicacidn la legislacion de costas. A falta
de normas especiales o en caso de insuficiencia de éstas, las concesiones sobre bienes del dominio
publico portuario se regiran por las disposiciones de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del
Patrimonio de las Administraciones Publicas.

El otorgamiento de las concesiones demaniales portuarias no implica cesion de la titularidad
del dominio publico que corresponde al Estado, ni de las facultades anejas a la misma y se entienden
otorgadas salvo los derechos preexistentes y sin perjuicio de tercero.

B) Administracion electrénica

Tras laimplantacién por la APBA de los correspondientes sistemas electrénicos que permitan
el ejercicio de los derechos regulados en la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del “Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, el concesionario estara legalmente
obligado a recibir las notificaciones por medios electrénicos de los actos administrativos y
resoluciones, incluida la facturacidon electrénica, que afecten a los derechos y obligaciones
derivados del titulo de ocupacién, produciendo los efectos de la notificacidon a que se refiere los
articulos 40 y siguientes de la citada Ley 39/2015. Se adjunta modelo anexo de la declaracién de la
direccién de correo electrénico del concesionario que servira para el envio de los avisos regulados
en el articulo 41 de dicha Ley.

Se adjunta modelo anexo de la declaracidon del concesionario de la direccidon de correo
electrdnico que servira para el envio de los avisos informativos de la puesta a su disposicidn de cada
notificacién, segun lo regulado en el apartado 62 del articulo 41 de dicha Ley.

C) Requisitos de la empresa concesionaria
e Durante la vigencia de la concesidn, el concesionario estara obligado a disponer de una cifra de
recursos propios, entendiendo por tales capital suscrito y desembolsado mas reservas,
excluyendo los préstamos participativos, obligaciones subordinadas, acciones preferentes y
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otras figuras similares que no encajen en el concepto estricto de capital mas reservas, y
minorando dichos fondos propios en los capitales pendientes de desembolsar, que, como
minimo, sea igual al mayor de los siguientes valores:

e TREINTA (30%) POR CIENTO del importe del inmovilizado neto total.
e VEINTE (20%) POR CIENTO del activo total neto de la sociedad.
«  MINIMO DE CIEN MIL DE EUROS (100.000 €).

e Paraelsupuesto de que la sociedad concesionaria no pudiera acreditar el cumplimiento de esta
condicion, porque no alcanzara dicho porcentaje, el concesionario debera presentar en el
Registro General de la APBA una garantia por el importe equivalente a lo que resulte de restar
a los fondos propios minimos expresados en esta condicion los fondos propios de la sociedad
concesionaria. La garantia deberd contar con los requisitos que establezca la APBA vy
constituirse a disposicion del Presidente de la APBA al primer requerimiento. El
correspondiente modelo de aval se solicitard por el concesionario a la APBA. La citada garantia
respondera de las obligaciones derivadas de la concesién, segin se dispone en el
presente Pliego.

Al objeto de verificar el cumplimiento de lo establecido en esta regla, el concesionario debera
presentar anualmente, dentro de los 8 meses siguientes a la finalizacién del afio natural, los estados
financieros de la sociedad junto con el Informe de Auditoria sobre los mismos, asi como también,
en el caso de pertenecer el concesionario a un grupo de sociedades y de acuerdo con el contenido
del Real Decreto 1159/2010, de 17 de septiembre, por el que se aprueban las Normas para la
Formulacién de Cuentas Anuales Consolidadas, las cuentas anuales y el informe de gestion
consolidados de dicho grupo, debidamente auditados. Lo establecido en esta Clausula se considera
obligacidn esencial del concesionario y su incumplimiento sera causa de caducidad de la concesion.

El incumplimiento de estos requisitos podra ser causa de caducidad de la concesidn a juicio
de la APBA.

D) Proteccion de datos personales y garantia de los derechos digitales conforme
al Reglamento (EU) 2016/679 y a la Ley Organica 3/2018, 5 de diciembre

De acuerdo con lo previsto en el articulo 62 de la Ley Orgénica 3/2018, de 5 de diciembre, de
Proteccion de Datos Personales y garantia de los derechos digitales (en adelante, LOPDP), o norma
que la sustituya, la formalizacidn del presente Pliego implica el consentimiento inequivoco a que
los datos personales facilitados sean incorporados y tratados en ficheros automatizados, cuyo
responsable sera esta Autoridad Portuaria —en adelante, APBA—, con domicilio social en Avda. de la
Hispanidad, n? 2, 11207, Algeciras, que debera tratar los datos que, en su caso, sean facilitados por
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el legal representante, asi como de cualesquiera otras personas que actien como interlocutores
y/o personas de contacto indicadas para la ejecucién de las relaciones establecidas entre el titular
y la APBAy los demas datos que sean generados durante su ejecucién. Como establece el apartado
29 del citado articulo 62, el tratamiento de tales datos se efectuara para una pluralidad de
finalidades, tales como, facilitar la tramitacion del correspondiente titulo, en cuanto ventanilla
Unica ante las diversas entidades competentes, llevar a cabo la gestion, desarrollo, cumplimiento y
control de la relacidn con la APBA, gestionar la solicitud de autorizacién para la transmisién
electronica de datos realizada por el concesionario, gestién del alta o cambio de buzén solicitado
por el mismo, verificar la conformidad técnica de los envios realizados a través de los nuevos
buzones, gestion y atencién de las solicitudes de informacién, asi como llevar a cabo el envio de
cualquier tipo de documentacion al respecto y el mantenimiento de los histéricos de
relaciones comerciales.

Los datos personales solicitados, los obtenidos durante el estudio de la solicitud o con motivo
de la celebracidn de este titulo y los datos conexos que pudieran ser obtenidos de registros publicos
u otras fuentes legalmente admitidas, se incorporaran, gestionaran y procesaran en un tratamiento
de datos de cardacter personal para el mantenimiento, desarrollo, cumplimiento y control de la
relacion con la APBA, incluyendo la transmision de tales datos. La base juridica del tratamiento es
el propio Pliego que se suscribe.

La cesidn o comunicacion de sus datos personales se va a realizar a terceros para la gestion
del titulo, tales como la Agencia Estatal de Administracion Tributaria, la Seguridad Social, la
Capitania Maritima, el Organismo Publico Puertos del Estado y la Direccidon General de la Marina
Mercante con la finalidad de dar cumplimiento al desarrollo y control de la relacién juridica que
vincula al concesionario con la APBA, asi como para conectar dicho tratamiento de datos con los
ficheros de terceros para el cumplimiento de lo previsto en la legislacidn vigente, sin perjuicio de
que existiera alguna otra obligacién legal o normativa.

El tratamiento de los datos descrito en la presente cldusula tiene caracter obligatorio parala
gestion y tramitacion del titulo. En caso de que no se proporcione a la APBA toda la informacién
solicitada, el titulo no podra ser tramitado. Igualmente, en los casos en que se comuniquen a la
APBA datos de terceros interesados, el cedente, con caracter previo a dicha comunicacion, debera
obtener el consentimiento informado e inequivoco del afectado —si fuera necesario- conforme a la
legislacion vigente, asi como haber cumplido con todas las garantias previstas en la LOPDP y en el
Reglamento General de Proteccién de Datos (RGPD) relativas a los principios de informacion,
calidad, declaracion del tratamiento y gestion de los derechos de los afectados, no siendo la APBA
responsable, en ningun caso, de los incumplimientos realizados por el cedente de la informacion.
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Los titulares de los datos se comprometen a comunicar en el menor plazo de tiempo posible
a la APBA cualquier variacion de los datos facilitados, su cese en la entidad para la cual actian como
interlocutores y/o representantes o los generados durante la relacién, con el fin de que se pueda
proceder a su actualizacién. En tanto no se comunique lo contrario, la APBA entendera que los
datos proporcionados son exactos y actuales.

Los titulares de los datos podran ejercitar en cualquier momento sus derechos de acceso,
rectificacion, supresion (olvido), portabilidad de los datos, limitacidn y oposicion a su tratamiento,
asi como cuando proceda, no ser objeto de decisiones basadas Unicamente en el tratamiento
automatizado de los datos. Para ejercer los derechos referidos podra dirigirse a la APBA, de igual
modo, se le informa asimismo, de su derecho a presentar una reclamacidn ante la Autoridad
de Control.

La conservacion de sus datos sera durante el tiempo necesario para cumplir con la finalidad
para la que se recabaron y para determinar las posibles responsabilidades que se pudieran derivar
de dicha finalidad y del tratamiento de los datos, ademas de los periodos establecidos en la
normativa de archivos y documentacion. Podra solicitar informacion ampliada en esta materia,
contactando con la APBA.

Regla 2. Objeto de la concesidn

El objeto de la presente concesidn lo constituye la explotacidn de las instalaciones descritas
en el PLIEGO DE BASES del Concurso, siendo La actividad a desarrollar por el concesionario la de
carga, descarga, manipulacidn y almacenamiento de mercancias, tanto secas como refrigeradas o
congeladas, y oficinas administrativas, siendo su régimen aduanero el que se tramite legalmente.

Firma de aceptacién de condiciones

El dominio publico portuario otorgado en este titulo se destinara por el concesionario
exclusivamente a dicho objeto, con la prohibicién absoluta de su dedicacion a otros fines y/o al
desarrollo de otros usos y actividades.

Regla 3. Ambito espacial de la concesién

El dmbito espacial de la concesidn consiste en una parcela de 2.850 m? en el dominio publico
portuario del Muelle de la Isla Verde, para la explotacién de una nave de 2.000 m?, donde se ubica
una entreplanta de 255 m?, y una zona de patio de 850 m? que se pondréd a disposicién del
concesionario a partir de la notificacion del correspondiente Acuerdo de otorgamiento por el
Consejo de Administracion de la APBA. Se adjunta plano informativo como ANEXO 1 del PLIEGO DE
BASES del concurso.

El dominio publico portuario objeto del presente titulo se entregara en las condiciones
existentes a la fecha de otorgamiento. Se entiende expresamente que el concesionario por el mero
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hecho de la aceptacién de este documento conoce perfectamente el estado de las actuales
instalaciones y renuncia expresamente a cualquier recurso o reclamacién por estos conceptos.

A modo orientativo, la parcela objeto del concurso se encuentra incluida en la siguiente
referencia catastral:

Referencia Catastral Zona
0505107TF8000NOO01UA ISLA VERDE
Regla 4. Plazo de la concesion

Esta concesion se otorga por un plazo de OCHO (8) afios, salvo los derechos preexistentes y
sin perjuicio de terceros, segun la oferta presentada. El computo de este plazo se iniciara el dia
siguiente al de la notificacion del Acuerdo de otorgamiento de la concesién por el Consejo de
Administracion, o el dia de puesta a disposicidon de las instalaciones, si esta se produjera con
posterioridad.

La APBA podra prorrogar el plazo de la concesién hasta un maximo de CUATRO (4) ANOS,
previa solicitud del concesionario a formular con anterioridad a los ultimos SEIS (6) meses de la
finalizacion del correspondiente plazo, sobre la que decidira discrecionalmente la APBA.

Para el otorgamiento de las prérrogas serd necesario que haya transcurrido, al menos, la
tercera parte del plazo de vigencia de la concesidn y que el concesionario se encuentre al corriente
del cumplimiento de las obligaciones derivadas de la concesion.

Firma de aceptacién de condiciones

Transcurrido el citado plazo, esta concesidn quedard automaticamente extinguida, sin
menoscabo de la obligacidn del cumplimiento de sus obligaciones y del devengo de las tasas
correspondientes, lo que no generara, en ningun caso, derecho alguno para su titular.

Regla 5. Concurrencia de otros titulos

El otorgamiento de la concesion no exime a su titular de la obtencidon y mantenimiento en
vigor de las licencias, permisos y autorizaciones legalmente procedentes, ni del pago de los tributos
que le sean de aplicacidn, incluyendo el impuesto sobre bienes inmuebles (IBl) que le corresponda.

Seran de cuenta del concesionario todos los gastos, derechos, impuestos o tasas que tengan
su origen en el otorgamiento, ejecucién y explotacién de la concesidn, incluido el Impuesto de
Bienes Inmuebles, o cualesquiera tributos sobre bienes inmuebles que recaigan sobre suelo y vuelo
objeto de la mismay, en general, cuantos sean exigibles como consecuencia de las obras (licencias
y tasas municipales, impuesto sobre construcciones, instalaciones y obras, etc...), apertura y
explotacidn o gestidn de las instalaciones.

Asimismo, el concesionario vendra obligado a cumplir las disposiciones vigentes que afecten
al dominio publico concedido y a las obras y actividades que en el mismo se desarrollen,
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especialmente, las correspondientes a licencias y prescripciones urbanisticas, asi como las relativas
a las zonas e instalaciones de interés para la defensa nacional, sin que las obras que se ejecuten
puedan ser obstaculo al ejercicio de las competencias que en materia de seguridad, vigilancia, lucha
contra la contaminacion u otras correspondan a la Administracién.

El titular de la concesidn estard sujeto a la obligacidn de formalizar las declaraciones
conducentes a la incorporacion en el catastro inmobiliario de los inmuebles, objeto de concesion y
sus alteraciones, de acuerdo con lo previsto en el Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario y normas de desarrollo.

Regla 6. Constitucion de la garantia definitiva o de construccion

Dentro del plazo de treinta (30) dias contados desde el siguiente a la notificacion de la
resolucién de otorgamiento de la concesién, el concesionario debera consignar, a disposicién del
Presidente de la APBA, la garantia de construccién equivalente al cinco por ciento (5%) del
presupuesto total de las obras e instalaciones incluidas en el proyecto basico de la concesion, en
efectivo, aval bancario, valores o seguro de caucion, de conformidad con el articulo 95 del TRLPMM,
pudiendo la APBA exigir en su formalizacidn otros requisitos que estime convenientes.

Las entidades y cddigos IBAN de las cuentas bancarias que, actualmente, la APBA mantiene
operativas son los siguientes:

e Banco Bilbao Vizcaya Argentaria: ES47 0182 7557 8700 1023 2613
¢ Banco Sabadell: ES81 0081 5103 1700 0100 6803

* La Caixa: ES82 2100 8688 7902 0006 9239

* Banco Santander: ES81 0049 6770 8925 1603 8401

e Unicaja: ES11 2103 4002 5200 3003 1572

Firma de aceptacién de condiciones

La Autoridad Portuaria proporcionara los modelos de aval y de seguro de caucion a los que
deberdn de ajustarse las garantias constituidas, las cuales, en todo caso, habran de cumplimentarse
con la verificacion de la Abogacia del Estado respecto a la representacion de los avalistas, o bien
contar con la correspondiente intervencidn notarial.

La garantia de construccion respondera, no sélo de la ejecucién de las obras, sino también
del resto de las obligaciones derivadas de esta concesion.

Si el concesionario no constituye la garantia definitiva en el plazo establecido para este fin,
se entenderd que renuncia a la concesidn, con pérdida de la garantia provisional.

Si el interesado desistiera injustificadamente, a juicio de la APBA, de la peticion o renunciara
al titulo, perderad la garantia constituida.
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Si el concesionario no desea retirar la garantia provisional puede completar ésta hasta la
cantidad que sea exigible.

Si la APBA ejecutase, parcial o totalmente, la garantia de construccién, el concesionario
queda obligado a completarla o reponerla en el plazo de un mes contado a partir de la notificacién
de la disminucién de su importe. El incumplimiento de esta obligacidn sera causa de caducidad de
la concesion.

TiTuLo It
REGIMEN DE LAS OBRAS

Regla 7. Proyectos

A) Con caracter general
Las obras se realizaran con arreglo al proyecto basico presentado en el concurso.

El anterior proyecto basico deberd ser completado por el correspondiente proyecto de
construccion, que debera ser suscrito por profesional legalmente habilitado y visado por el colegio
profesional correspondiente con indicacidn de fecha y nimero.

El concesionario debera presentar el citado proyecto de construccidn con antelacion
suficiente respecto del plazo maximo para el inicio de ejecucion de las obras, establecido en la Regla
92y, en todo caso, dentro del plazo que determine la APBA.

Este proyecto de construccion debera ser previamente aprobado por la APBA. A este fin, los
servicios técnicos competentes de la APBA deberdn comprobar que es completo, que no altera el
proyecto basico y que resulta suficiente para la ejecucion de las obras. Si dichos servicios estimaran
que el proyecto es incompleto, el concesionario debera completarlo debidamente.

B) Contenido minimo del proyecto de construccion:

Dicho proyecto de construccion, que contendra todos los estudios técnicos necesarios para
la implantacion de las obras en él definidas comprenderan, como minimo, los siguientes
documentos:

¢ Una Memoria constructiva que considere las necesidades a satisfacer y los factores de todo
orden a considerar, con descripcidn y justificacion de la solucién proyectada.

A la Memoria se uniran como anejos, los documentos que incluyan los datos topograficos,
geoldgicos, geotécnicos y ambientales, asi como los calculos y estudios que se hayan utilizado en el
proyecto, y que identifiquen y justifiquen el emplazamiento y caracteristicas de las instalaciones; la
justificacidn de precios; un plan de realizacion de las obras con programa de posible desarrollos de
los trabajos, en tiempo y coste, con cardcter indicativo; anejos técnicos y de instalaciones, anejo de
control de calidad y de gestion de los residuos generados durante la construccion.
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¢ Una Memoria técnica donde se concretara la normativa especifica en materia de medio
ambiente y, especialmente, aquellas que, afectando a las instalaciones o actividades, impliquen el
sometimiento del proyecto a tramites o procedimientos para la obtencidén de permisos o licencias,
asi como la cronologia estimada para ello.

¢ Los planos de detalles, de esquemas y de dimensiones de instalaciones, que deberdn
adoptar el sistema de coordenadas ETRS89 ("European Terrestrial Reference System 1989") como
sistema de referencia geodésico, y describirdn adecuadamente los elementos, obras e instalaciones
del drea proyectada.

*El pliego de prescripciones técnicas generales y particulares donde se fijen las
caracteristicas de los materiales y unidades de obra y la forma de ejecucién, mediciéon y abono
de ésta.

e Un presupuesto de todas las obras e instalaciones, con su correspondiente estado de
mediciones, desglosadas por partidas o unidades de obra auxiliares, cuadros de precios
descompuestos (Cuadros de Precios n2 1y n2 2). El presupuesto serd obtenido por aplicacion de los
precios unitarios a las partidas o unidades de obra del estado de mediciones.

¢ Un cronograma de las obras.

e Un Estudio de Seguridad y Salud redactado de acuerdo con su normativa especifica,
siempre que se cumpla alguno de los supuestos contemplados en el Real Decreto 1627/1997, de
24 de octubre, o norma que lo sustituya, por el que se establecen disposiciones minimas de
seguridad y de salud en las obras de construccidn. En caso de que el proyecto de construccidon no
esté incluido en ninguno de esos supuestos, el concesionario estara obligado a que en la fase de
redaccion del proyecto de construccidon se elabore un estudio bdasico de seguridad y salud. En
cualquier caso, estos documentos recogeran las medidas preventivas adecuadas a los riesgos que
conlleve la realizacion de la obra, debiendo el titular asegurar su cumplimiento durante la misma.

Firma de aceptacién de condiciones

¢ Un programa de actuaciones medioambientales, incluyendo estudio sobre las medidas de
correccion de las eventuales afecciones medio ambientales durante la fase de explotacion y, en su
caso, durante la construccion de las instalaciones del area.

e Memoria descriptiva del proceso de ejecucién y programa de trabajo, incluyendo las
medidas que el concesionario proponga para controlar y garantizar, por su parte, la calidad de las
obras asi como descripcién de tecnologias innovadoras I+D+i que proponga utilizar.

¢ Analisis de la posible aplicacion del Real Decreto 235/2013, de 5 de abril, por el que se
aprueba el procedimiento basico para la certificacion de la eficiencia energética de los edificios
(BOE 13/04/2013).
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eEstudio de gestidn de residuos de demolicién y de construccion, conforme a lo establecido
en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y gestién de los
residuos de construccién y demolicion (BOE 13/02/2008).

El Proyecto de Construccion deberd ser entregado a la APBA por duplicado en formato papel
y en soporte informatico en formatos compatibles con aplicaciones habituales del paquete
Microsoft Office (Word, Excel, Project, PowerPoint,...) y, en caso de contener planos, se incluiran
en formatos compatibles con aplicaciones habituales de disefio grafico, Autocad (.dxf o .dwg). Los
archivos de presupuestos y valoraciones se entregaran obligatoriamente en Menfis (.men) o
formato de intercambio (.bc3).

En el caso de que el proyecto de construccidn altere el proyecto basico, la APBA podra
adoptar alguna de las siguientes decisiones: a) Obligar a que el concesionario adapte el proyecto
de construccidn al basico en el plazo fijado al efecto; b) Modificar la concesidn de acuerdo con el
procedimiento legal que corresponda, salvo que afecte al principio de concurrencia en el
otorgamiento de la concesion.

Si el concesionario no adapta el proyecto de construccion al proyecto basico en el plazo
sefialado, la APBA procedera a incoar expediente de caducidad de la concesion.

C) Rétulos o similares

La instalacion de carteles, rotulos o vallas en la fachada o en el exterior de la concesion estara
sujeta a la previa autorizacion expresa de la APBA, debiendo seguir las instrucciones de ésta en
todos sus extremos, pudiendo constituir su inobservancia causa de caducidad de la concesion. En
ningun caso se permitira la publicidad comercial, de acuerdo con lo previsto en el articulo 72.3
del TRLPMM.

Firma de aceptacién de condiciones

Regla 8. Ejecucion de las obras previstas en los proyectos

A) Con caracter general

La ejecucion de las obras debera ajustarse al proyecto de construccién y se llevarad a cabo
bajo el exclusivo riesgo y responsabilidad del concesionario, que deberd designar, antes de la
iniciacidn de las obras, como director de las mismas a un técnico competente, condicién que se
acreditard en el Registro General de la APBA, mediante el correspondiente certificado del colegio
profesional respectivo sobre el registro del nombramiento de director de las obras.

En el ambito de la coordinacién de actividades empresariales durante el desarrollo de obras
de construccién por cuenta del concesionario, este actuara como empresario promotor, asumiendo
el liderazgo y organizando la coordinacion preventiva con las empresas contratistas, subcontratistas
y/o los trabajadores auténomos con los que contrate la realizacion de las obras de conformidad con
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los preceptos establecidos en el RD 1627/97, de 24 de octubre, por el que se establecen
disposiciones minimas de seguridad y de salud en las obras de construccion.

El titular de la concesidn deberd garantizar durante el desarrollo de la obra el cumplimiento
de lo establecido en la normativa vigente en materia de Prevencién de Riesgos Laborales. El Estudio
de Seguridad y Salud incluido en el proyecto servird de base al contratista que ejecute la obra para
la elaboracién del correspondiente Plan de Seguridad.

Con caracter previo al inicio de las obras, el titular de la concesion debera comunicar a la
Oficina de Técnica de Coordinacién OCAE-APBA, a través del Coordinador de Seguridad y Salud
designado al efecto, los riesgos que puedan proyectarse fuera del ambito geografico de la concesién
por el desarrollo de la obra y que puedan afectar a terceros.

B) Seguimiento Ambiental de la Obra
El concesionario debera evaluar los aspectos ambientales relacionados con la ejecucion de
las obras, asegurando la minimizacién de las afecciones identificadas, entre las que cabria destacar:

- Atenuacidén de emisiones de polvo.

Limpieza sistematica de las diferentes zonas de obra asi como de sus accesos
rodados.

- Control de las emisiones de los vehiculos utilizados en obra.
- Implantacion de medidas de reduccidn del ruido.

El concesionario debera entregar a la APBA, antes del inicio de las obras, un Programa de
Vigilancia Ambiental de las mismas, que incluya todas las medidas de vigilancia ambiental
propuestas en el Proyecto.

Regla 9. Plazos de ejecucion de las obras

El concesionario darad comienzo a las obras dentro del plazo de TRES (3) meses, debiendo
quedar aquéllas totalmente terminadas en el plazo de NUEVE (9) meses. Ambos plazos se
computaran desde el dia siguiente a la fecha de inicio de la concesidon, segun lo previsto en la Regla
42

Regla 10. Replanteo y entrega

Con anterioridad al comienzo de las obras, el concesionario solicitara el replanteo de las
mismas en el Registro General de la APBA con la suficiente antelacidn para que puedan comenzar
dentro del plazo fijado en este pliego.

Pagina 14 de 37

Cadigo seguro de Verificacion : GEN-8e07-1d28-01d9-85bd-fc05-cce4-ec86-7b65 | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion : https:/sede.administracion.gob.es/pagSedeFront/servicios/consult...
'

CSV : GEN-8e07-1d28-01d9-85bd-fc05-cce4-ec86-7b65

DIRECCION DE VALIDACION : https://sede.administracion.gob.es/pagSedeFront/servicios/consultaCSV.htm

FIRMANTE(1) : JOSE LUIS HORMAECHEA ESCOS | FECHA : 17/10/2023 11:28 | Sin accion especifica | Sello de Tiempo: 18/10/2023 10:57
FIRMANTE(2) : GERARDO LANDALUCE CALLEJA | FECHA : 18/10/2023 10:57 | Sin accién especifica | Sello de Tiempo: 18/10/2023 10:57




Con la citada solicitud, el concesionario aportara el nombramiento expreso del concesionario
a un técnico competente como “director de las obras”, asumiendo éste todas las obligaciones,
funciones y responsabilidades que la legislacidn vigente y este pliego les asignen.

Dicho replanteo se practicara por los servicios técnicos de la APBA competentes, en presencia
del interesado, que acudira asistido por técnico designado al efecto, levantandose acta y plano, en
los que se consignara la superficie total otorgada por la concesion, correspondiendo al Director
General de la APBA su aprobaciodn, si procede.

Regla 11. Incumplimiento de los plazos de inicio y de terminacidn de las obras

Si transcurrido el plazo sefialado de conformidad con la Regla 92 para el comienzo de las
obras, éstas no se hubiesen iniciado, la APBA incoara expediente de caducidad de la concesion,
salvo que, previa solicitud del concesionario, la Direccion General de la APBA aprecie la
concurrencia de causa que justifique el otorgamiento de prérroga del plazo.

En los supuestos en los que el concesionario acredite que no puede iniciar las obras en el
plazo establecido ante la imposibilidad de obtener las licencias, permisos u autorizaciones
necesarias, por causas no imputables al mismo, éste podra renunciar a la concesidn, en cuyo caso
se le devolvera la garantia de construccion. En el caso de que no renuncie a la concesidn, la APBA
incoara el expediente de caducidad la misma.

Si el concesionario incumpliera el plazo de terminacion de las obras, fijado con arreglo a la
Regla 92, la APBA iniciara el expediente de caducidad de la concesidn, salvo que, a peticion del
concesionario, la APBA aprecie la concurrencia de causa que justifique el otorgamiento de prérroga
del plazo.

Firma de aceptacién de condiciones

En todo caso, la declaracién de caducidad de la concesién implicara la pérdida de la garantia
de construccion.

Regla 12. Inspeccidn de las obras

Los servicios técnicos de la APBA podran inspeccionar, en todo momento, la ejecucion de las
obras, para comprobar si las mismas se ajustan al proyecto. Si se apreciara la existencia de defectos
en las obras, se comunicara al concesionario tal circunstancia y la APBA podra acordar la
paralizacién de las obras hasta que se subsanen los defectos observados. Si como consecuencia de
la inspeccidon de las obras se constatase la existencia de desviaciones en dichas obras en relacion
con el proyecto, se aplicara lo dispuesto en la Regla 142,

Regla 13. Terminacidn de las obras
Terminadas las obras y con anterioridad al inicio de la actividad de la concesién, el
concesionario solicitard en el Registro General de la APBA el reconocimiento de las mismas.

Con la citada solicitud, el concesionario aportara los siguientes documentos:
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A) Certificado final de la ejecucidn de las obras, suscrito por el director de las mismas y visado por
el colegio profesional respectivo.

B) Documentacion grafica del proyecto, al menos, los planos “As built” que definan la planta del
conjunto de las instalaciones, las secciones caracteristicas y los alzados, bajo soporte informatico
en disco compacto (CD) mediante ficheros de "Autocad" (formato .dwg), asi como de “Adobe
Acrobat” (formato .pdf) en los que queden totalmente definidas y acotadas las superficies y que
deberan adoptar el sistema de coordenadas ETRS89 ("European Terrestrial Reference System
1989") como sistema de referencia geodésico. En el supuesto de que las diferencias en las obras
fueran significativas, a juicio de los servicios técnicos de la APBA, el concesionario deberd aportar
el correspondiente proyecto “As built”.

C) “Cuadro-resumen” de las inversiones efectivamente realizadas, cuantificadas segun los ejercicios
en los que se han efectuado realmente.

D) Reportaje fotografico de las instalaciones ejecutadas.

E) Copia de las actas de puesta en servicio de las instalaciones industriales tramitadas ante el
Organismo Competente.

Dicho reconocimiento final se practicara por los servicios técnicos competentes de la APBA
con asistencia del concesionario, que acudira asistido por técnico designado al efecto, levantandose
plano y acta de reconocimiento final, que seran elevados al Director General de la APBA para su
aprobacion, si procede.

En el caso de ejecucién de obras de relleno, cuyo plazo de terminacion expire con
anterioridad al de las restantes obras de la concesidn, el concesionario solicitara por escrito a la
APBA el reconocimiento de la finalizacion de dichas obras de relleno, levantandose acta y plano de
las mismas, en tanto sean conformes con el titulo otorgado y el proyecto aprobado.

En el acta de reconocimiento final se recogeran las superficies que correspondan a cada clase
de bien ocupado, desglosando, en su caso, la superficie de los rellenos realizados, asi como la
superficie de terreno consolidado y mejorado, a los efectos de aplicar las tasas y bonificaciones
correspondientes.

Regla 14. Régimen de las obras no ajustadas a proyecto

En el caso de que las obras construidas difieran de las obras definidas en el proyecto, debera
especificarse las diferencias en el certificado final de la ejecucion de las obras, suscrito por el
Director de las mismas, debiendo acompafiar al mismo los correspondientes planos “As built” que
definan la planta del conjunto de las instalaciones, las secciones caracteristicas y los alzados, bajo
soporte informatico en fichero de "Autocad", en los que queden totalmente definidas y acotadas
las superficies y que deberan adoptar el sistema de coordenadas ETRS89 ("European Terrestrial
Reference System 1989") como sistema de referencia geodésico, para que los servicios técnicos de
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la APBA puedan verificar las variaciones realizadas. En el supuesto de que las diferencias en las
obras fueran significativas, a juicio de los servicios técnicos de la APBA, el concesionario debera
aportar el correspondiente proyecto “As built”.

Si tales diferencias pudieran implicar una modificacion de la concesion otorgada, se debera
elevar el plano y el acta de reconocimiento final a la consideracidn del Consejo de Administracién
de la APBA, quien podra adoptar alguna de las siguientes decisiones: a) ordenar al concesionario
que adapte las obras al proyecto aprobado en el plazo fijado al efecto; b) modificar la concesién
por el procedimiento legal que corresponda, siempre que no se altere el principio de concurrencia
en el otorgamiento de la concesién.

En el caso de que el concesionario no adaptase las obras al proyecto aprobado en el plazo
sefialado, la APBA incoard expediente de caducidad de la concesion.

Regla 15. Devolucion de la garantia de construccion

La garantia de construccidon se devolvera al concesionario, a instancia de éste, una vez
transcurrido un mes, segun lo previsto en el articulo 93.4 del TRLPMM, desde que haya sido
aprobada el acta de reconocimiento final de las obras y siempre que se haya constituido la garantia
de explotacion a la que se hace referencia en la Regla 212.

Para la cancelacidn de esa garantia, salvo pérdida de la misma, el concesionario deberd
presentar solicitud expresa en el Registro General de la APBA. La citada garantia sera devuelta, salvo
en los casos de renuncia y caducidad, con deduccién de las cantidades que, en su caso, deban
hacerse efectivas en concepto de penalizaciones y responsabilidades en que haya podido incurrir
el concesionario frente a la APBA.

Firma de aceptacién de condiciones

Regla 16. Conservacion

El concesionario queda obligado a conservar las obras y dominio publico concedido en
perfecto estado de uso, limpieza, higiene y ornato, realizando a su cargo, las reparaciones ordinarias
y extraordinarias que sean precisas.

La APBA podra inspeccionar, en todo momento, el estado de conservacién de las obras y
dominio publico concedido, asi como ordenar las obras de mantenimiento y/o reparacién que
deban realizarse, quedando obligado el concesionario a ejecutarlas a su cargo en el plazo que se
le sefiale.

Si el concesionario no realizara dichas obras en el plazo establecido, la APBA incoara el
expediente sancionador correspondiente, sin perjuicio de iniciar el expediente de caducidad
del titulo.
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Asimismo, la APBA podra proceder, previo apercibimiento, a la ejecucion subsidiaria de las
obras a cargo del concesionario, de conformidad con los articulos 99 y 102 de la Ley 39/2015, de 1
de octubre, del “Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas”.

La destruccion de todas o de la mayor parte de las obras autorizadas por la concesién, debida
a caso fortuito o fuerza mayor, dard derecho al concesionario a optar entre la extincién de la
concesidn sin indemnizacion alguna, o la reconstruccion de las obras a su cargo en la formay plazo
que le sefiale la APBA, sin que, en este Ultimo supuesto, se altere el plazo concesional inicialmente
sefialado.

Si la destruccion ocurriese por dolo o culpa del concesionario o personas que de él dependan,
la APBA incoara el expediente sancionador correspondiente, asi como iniciara los tramites para
declarar la caducidad del titulo.

El concesionario debera solicitar, conocer y cumplir las normas generales y especificas, que
se dicten, por la APBA, para preservar el aspecto exterior de las concesiones, asi como de las
parcelas y viales colindantes.

Regla 17. Modificacién de las obras durante la vigencia de la concesion

Durante la vigencia de la concesion, el titular de ésta no podra realizar ninguna modificacion
o ampliacién de las obras sin |a previa autorizacion de la APBA de conformidad con lo dispuesto en
el articulo 88 del TRLPMM. El incumplimiento de esta condicién serd causa de caducidad de la
concesion.

Firma de aceptacién de condiciones

TiTuLO I
REGIMEN ECONOMICO DE LA CONCESION

Regla 18. Tasas

Seguln lo dispuesto en el Titulo VII del Libro | del TRLPMM, el concesionario abonard a la
APBA, por trimestres adelantados, y en la forma que acuerde la misma, las siguientes tasas anuales,
en valores de 2023:

a) Tasa de ocupacion: La cuota integra anual de esta tasa se establece en ochenta y dos mil
trescientos dieciséis con noventa y seis céntimos (82.316,96 €), que esta constituida por los
siguientes conceptos que se detallan:

Superficies Base Imponible  Tipo de grava-  Cuota anual integra
Componentes
(m2) (euros) men (%) (euros)
Terrenos 2.850 m? 243.104,94 6,5 % 15.801,84 €
Instalaciones de la APBA 2.255 m? 590.620,56 6,5 % 38.390,32 €
Depreciacion 2.255 m? 28.124,79 100 % 28.124,80 €
TOTALES 82.316,96 €
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La tasa de ocupacion se devengarad a partir de la fecha de inicio de la concesién, de acuerdo
con lo establecido en la Regla 42.

b) Tasa de actividad: La cuota INTEGRA ANUAL de esta tasa se calculard aplicando el tipo de
gravamen ofertado por el concesionario sobre del importe neto de la cifra de negocio o, en su
defecto, del volumen de negocio, ambos en cémputos anuales y referidos a la actividad
desarrollada al amparo de este titulo.

La tasa de actividad a ofertar por el licitador correspondera a un tipo de gravamen minimo
del 1 % del importe neto de la cifra de negocio o, en su defecto, del volumen de negocio, ambos en
computos anuales y referidos a la actividad desarrollada al amparo de este titulo.

Si el licitador ofertase en la tasa de actividad un tipo de gravamen superior al 6%, maximo
establecido en la Ley de Puertos del Estado, la diferencia entre el 6% y el tipo de gravamen ofertado
se considerara importe adicional de la tasa de actividad.

Considerando las obras a ejecutar por el concesionario, el devengo de la tasa de actividad no
se producird hasta el momento en que se inicie la explotacién de la misma. No obstante, si a la
fecha de vencimiento del plazo otorgado en la Regla 92 para la finalizacion de las obras de la
concesion, éstas no se hubieran finalizado por el concesionario, se iniciara en dicha fecha de
vencimiento, en cualquier caso, el devengo de la presente tasa de actividad.

En cumplimiento de los limites establecidos en el apartado B) del articulo 188 y con el articulo
73.5 del TRLPMM, con el fin de garantizar una explotacién razonable del dominio publico otorgado,
la tasa de actividad no serd inferior al valor resultante de aplicar el correspondiente tipo de
gravamen fijado a la actividad minima establecida en la Regla 272.

En el supuesto de que la tasa sea exigible por adelantado, su cuantia se calculard, para el
primer ejercicio, sobre las estimaciones efectuadas en relacién con el volumen de trafico o de
negocio y, en los ejercicios sucesivos, sobre los datos del afio anterior, procediéndose a la
regularizacién de la misma al final de cada ejercicio con los datos reales.

El titular estard obligado a presentar, antes del 31 de enero de cada ejercicio, en el Registro
General de la APBA o por la via telematica que se establezca una declaracion responsable del
importe neto de la cifra de negocio o, en su defecto, del volumen de negocio generado por la
actividad en el afio natural anterior. La falta de presentacién de dicha declaracién, sin perjuicio de
la caducidad o rescision del titulo, dara lugar, en su caso, a la incoacidn del correspondiente
expediente sancionador, de acuerdo con lo establecido en el TRLPMM.

Al final de cada ejercicio se regularizara la liquidacion de la tasa de actividad en el caso de
que la actividad realizada suponga una tasa inferior a la minima anual establecida.
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c) Tasas de utilizacién:

Las tasas de utilizacion relativas a las instalaciones portuarias, que se abonaran a la APBA,
serdn las vigentes en cada momento, con aplicacion de las bases de célculo y gravamenes que se
recogen en la regulacidon establecida en los articulos 193 y siguientes del TRLPMM. Seran de
aplicacidn las diferentes bonificaciones que se determinan en dicha Ley, asi como en la normativa
que la desarrolle.

d) Respecto a las anteriores tasas:
En las cuotas a ingresar de las tasas no estan incluidos los impuestos indirectos a los que esté
sujeta la concesion.

A las tasas se le aplicaran las bonificaciones que procedan, segun lo previsto en los articulos
181y 245 del TRLPMM.

De conformidad con los articulos 178 y 190 del TRLPMM, a través de la Ley de Presupuestos
del Estado u otra ley que, en su caso, se apruebe a estos efectos, se podrd proceder a la variacién
de ambas tasas. La tasa de ocupacidon, ademas, sera revisada de acuerdo con las nuevas
valoraciones que sean aprobadas por el Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana.

Independientemente de que el abono de las tasas esté garantizado por la garantia, la APBA
podra utilizar para su cobro el procedimiento administrativo de apremio, de conformidad con el
articulo 172 del TRLPMM.

Ademas de lo anterior, el concesionario estara sujeto al pago a la APBA de las tasas y tarifas
que resulten de aplicacion de acuerdo con lo establecido en el Libro |, Titulo VIl del TRLPMM.

El pago de las tasas, tarifas y gastos podra ser domiciliado en la cuenta bancaria que habra
de indicar el titular en el recibi de este Pliego, debiendo comunicar en el Registro General de la
APBA los cambios que puedan producirse en la misma, con anterioridad a su aplicacion.

Regla 19. Gastos derivados del otorgamiento de la concesidon

Los gastos originados por los anuncios de la competencia de proyectos, de la informacion
publica, de la resolucién de otorgamiento de la concesidn y de sus posibles modificaciones seran
por cuenta del concesionario.

TiTULO IV
CONDICIONES DE EXPLOTACION

Regla 20. Determinacidn del objeto de la concesion.
La concesion se destinara exclusivamente al objeto definido en el titulo de otorgamiento, sin
que pueda utilizarse el dominio publico concedido, ni las obras en él ejecutadas, para usos distintos
de los expresados en la concesion.
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El desarrollo de actividades que no figuren en el objeto del titulo concesional sera causa de
caducidad de la concesién.

La Direccidon General de la APBA, en caso de que las instalaciones fueran destinadas a uso
distinto de los expresamente autorizados, podra ordenar el cese inmediato de la actividad no
autorizada. Dicho cese también podra acordarse por la Direccion General de la APBA si el
concesionario no adoptase las medidas de proteccidn que aquél estime necesarias.

En ambos casos, seran a cargo del concesionario los gastos y reducciones de ingresos que
ello pudiera ocasionar, sin perjuicio de las sanciones que correspondan, de conformidad con lo
establecido en el Reglamento de Explotacion y Policia y en la vigente Ley de Puertos del Estado.

La falta de acreditacion del cumplimiento de estos requisitos, sin perjuicio de la caducidad o
rescision del titulo, dard lugar, en su caso, a la incoacion del correspondiente expediente
sancionador, de acuerdo con lo establecido en el titulo IV del libro 1l del TRLPMM.

Regla 21. Garantia de explotacion

Dentro del plazo de treinta (30) dias contados desde el dia siguiente al de la notificacion de
la aprobacién del reconocimiento final de las obras o, en su caso, de las fases que correspondan, el
concesionario debera consignar una garantia de explotacion equivalente a una anualidad de la
totalidad de las tasas, incluido el IVA correspondiente, que se consignara en efectivo, valores, aval
bancario o seguro de caucion, a disposicion del Presidente de la APBA en los términos establecidos
por el articulo 95 del TRLPMM. Las cuentas bancarias abiertas por la APBA en la actualidad se han
indicado este mismo pliego.

Firma de aceptacién de condiciones

No obstante, la APBA podra graduar el importe de la citada garantia en funcién de los datos
de liquidez y solvencia del concesionario, en base a las cuentas anuales auditadas del ejercicio
anterior, siempre que el informe de auditoria haya sido emitido sin salvedades. De acuerdo con las
“Normas para la determinacion de garantias de cobro”, aprobadas por el Consejo de Administracion
de 16/02/2015, o norma que la sustituya, dicha graduaciéon tendra como limites el importe
equivalente a la suma de las tasas como minimo de seis meses y como maximo de un afo. La
garantia de explotacién se actualizara cada cinco afios en funcion del importe total de las tasas en
la fecha de actualizacién y de las cuentas anuales del ejercicio anterior.

La Autoridad Portuaria proporcionara los modelos de aval y de seguro de caucion a los que
deberan de ajustarse las garantias constituidas, las cuales, en todo caso, habran de cumplimentarse
con la verificacion de la Abogacia del Estado respecto a la representacién de los avalistas, o bien
contar con la correspondiente intervencidn notarial.

Esta garantia de explotacion respondera de todas las obligaciones derivadas de la concesién,
de las sanciones que por incumplimiento de las condiciones de la misma se puedan imponer al
titular de la concesion y de los dafios y perjuicios que tales incumplimientos puedan ocasionar.
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Si la APBA ejecutase, parcial o totalmente, la garantia de explotacion, el concesionario queda
obligado a completarla o reponerla en el plazo de un mes contado a partir de la notificacion de la
disminucién de su importe. El incumplimiento de esta obligacion sera causa de caducidad de
la concesioén.

Tras el vencimiento de la concesion, el titular de la misma podra solicitar la cancelacién de
esa garantia, salvo pérdida de la misma, debiendo presentar solicitud expresa en el Registro General
de la APBA. La citada garantia serd devuelta, salvo en los casos de renuncia y caducidad, con
deduccién de las cantidades que, en su caso, deban hacerse efectivas en concepto de
penalizaciones y responsabilidades en que haya podido incurrir el concesionario frente a la APBA.

Regla 22. Gestion de la concesion.
A) Régimen aplicable

El concesionario gestionara la concesidn a su riesgo y ventura. En ningun caso, la APBA sera
responsable de las obligaciones contraidas por el concesionario ni de los dafios o perjuicios
causados por éste a terceros.

En ninguin caso, se podra considerar responsable a la APBA por las demoras en el inicio de la
actividad, que puedan producirse por la tramitacion de las licencias, permisos y autorizaciones que
sean legalmente procedentes, siendo por cuenta y riesgo del concesionario los gastos derivados de
su obtencidn, asi como los posibles perjuicios o reducciones de ingresos que pudiera suponerle una
demora en su obtencion.

Firma de aceptacién de condiciones

La Direccion General de la APBA o el personal que actie en su nombre podrd inspeccionar en
todo momento las superficies e instalaciones objeto de concesidn, para lo que el concesionario
facilitara el acceso a las mismas.

Todo el personal necesario para la explotacién de la concesidn sera por cuenta y a cargo del
concesionario. En cualquier caso, las actividades que realice el citado personal en la zona de servicio
no les confiere la condiciéon de empleado de la APBA, no creandose por lo tanto, vinculo laboral
alguno, ni de cualquier otro caracter entre dicho personal y la APBA; por lo que dependera
exclusivamente del concesionario que les haya contratado, que estara obligado al pago de sus
retribuciones y de todas las cargas sociales derivadas de lo dispuesto en la legislacion laboral
vigente, asi como por la Seguridad Social y, en particular, asume la responsabilidad de garantizar el
estricto cumplimiento de la legislacion laboral y social, respondiendo de cuantas consecuencias
deriven de la inobservancia de este compromiso e incluyéndose en esa responsabilidad la
realizacidn, previa autorizacion de la APBA, de las instalaciones que sean precisas para dar
cumplimiento a tales normas. La APBA no asumira las obligaciones derivadas del incumplimiento
por el titular de lo estipulado en dicha normativa.
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También seran a su cargo los gastos de suministro de electricidad, agua, teléfono, recogida
de basuras, otros servicios necesarios para el desarrollo de la actividad y todos los gastos que ésta
ocasione. Igualmente, sera a cuenta del concesionario la contratacién de aquellos suministros, las
acometidas y el pago de los tributos correspondientes.

Igualmente, serdn por cuenta y a cargo del concesionario todas las canalizaciones necesarias
asi como los requerimientos que le imponga el suministrador con el que contrate debiendo solicitar
la conformidad del Departamento de Conservacion de la APBA con caracter previo al inicio de las
obras necesarias a ejecutar a cargo del concesionario. En el caso de que las instalaciones indicadas
requieran la ocupacién de superficie no incluida en la presente concesién, sera necesaria la previa
modificacidn de la misma.

El consumo de agua, si excepcionalmente fuera suministrada por la APBA, sera a cargo del
titular de la concesién, segun las tarifas por servicios comerciales prestados aprobadas por el
Consejo de Administracion, asi como los gastos que se ocasionen, tales como instalacién de
acometidas, contadores, etc.

Cualquier instalacién deberd ajustarse a las instrucciones que al efecto reciba el
concesionario del Departamento de Conservacion de esta APBA.

B) Control de la APBA.

La APBA podra controlar en todo momento la marcha de la explotacién, pudiendo, para ello,
requerir al concesionario que aporte la documentacion relativa a la concesién que aquélla
considere conveniente, asi como auditar, con cargo al concesionario, la gestion econdmica de ésta
cuando las circunstancias, discrecionalmente valoradas por la APBA, asi lo aconsejen. En este Ultimo
caso, si el concesionario hubiese realizado una auditoria con todas las garantias exigibles, la APBA
se atendra a ella, salvo que motivadamente estime necesaria la realizacién de otra auditoria, en
cuyo caso se realizara con cargo al concesionario.

Con objeto de controlar la explotacion de las instalaciones concedidas, para ejercer las
funciones y competencias de la APBA, el personal de la APBA, debidamente identificado, tendra en
todo momento libre acceso y circulacion por el recinto de las instalaciones. De igual forma podra
destacar a las personas que estime necesario para supervisar la correcta aplicaciéon de las normas
de explotacion vigentes.

El incumplimiento de los deberes de facilitar el acceso sefialado y/o de suministrar la
informacidn prevista en estos Pliegos podra ser causa de caducidad de la concesién.

También podra ser causa de caducidad de la concesion la aportacion voluntaria, negligente
o culpable de informacidn falsa, incompleta o defectuosa.

Regla 23. Inactividad del concesionario
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La falta de utilizacién, durante un periodo de 12 meses, de las obras y bienes de dominio
publico concedidos, serd motivo de caducidad de la concesidn, a no ser que obedezca a justa causa.

Corresponde a la APBA valorar las causas alegadas por el concesionario para justificar la falta
de uso de la concesion. A tal efecto, el concesionario queda obligado, antes de que transcurran los
doce meses, a poner en conocimiento de la APBA las circunstancias que motiven la falta de
utilizacion de bienes concedidos y obras autorizadas. Si el concesionario no justifica,
adecuadamente, a juicio de la APBA, |a falta de utilizacidn de las obras y bienes de dominio publico
concedidos, ésta incoard expediente de caducidad de la concesidn.

Regla 24. Medidas preventivas y de seguridad

A) Prevencion de Riesgos Laborales

El titular de la concesion, en calidad de titular del centro de trabajo, en relacién con la
seguridad y salud de sus trabajadores, debera cumplir las obligaciones en materia de prevencion
de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de Prevencidon de Riesgos
Laborales y su posterior desarrollo reglamentario.

En el ambito de la coordinacion de actividades empresariales a nivel preventivo, el titular de
la concesion actuara como empresario titular o principal, segun proceda, asumiendo el liderazgo y
organizando la coordinacidén preventiva con las empresas contratistas, subcontratistas y/o los
trabajadores autonomos con los que contrate la realizacién de obras o servicios de conformidad
con los preceptos establecidos en el Real Decreto 171/2004, de 30 de enero, por el que se desarrolla
el articulo 24 de la Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de Prevencién de Riesgos Laborales, en materia
de coordinacién de actividades empresariales, asi como con cualquier empresa o persona fisica, sin
relacidn contractual con el concesionario, que deba acceder al interior de la concesién con motivo
de la realizacion de cualquier tipo de trabajo u operacion, incluido el personal propio de la APBA en
el desarrollo de sus competencias, de acuerdo con lo que se establece en el articulo 65 del Texto
Refundido del Texto de la Ley de Puertos y de la Marina Mercante, aprobado por el Real Decreto
Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre, y en el Plan de Coordinacidn de Actividades Empresariales
de la APBA.

Firma de aceptacién de condiciones

Durante el desarrollo de su actividad en las zonas del puerto fuera del ambito de su
concesion, el concesionario garantizara el cumplimiento del mencionado Real Decreto 171/2004
asi como de lo establecido en el "Plan de Coordinacidn de Actividades Empresariales de la APBA".

El concesionario informard, a su vez, a la APBA la posible existencia en sus instalaciones o
actividades de riesgos que pudieran proyectarse sobre terceros. En caso de existir estos riesgos el
concesionario habra de informar igualmente a la APBA sobre las medidas a adoptar para el control
de los mismos.
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Para ello, el titular de la concesion contactara con la Oficina de Coordinacion de la APBA
(OCAE-APBA), con caracter previo al inicio de la actividad, con el objeto de proceder al intercambio
de la informacion descrita en los pérrafos anteriores asi como de regular las actuaciones a
desarrollar en materia de coordinacién de actividades empresariales desde el punto de vista
preventivo.

B) Mercancias Peligrosas

En los casos en los que el concesionario pretendiera operar con mercancias peligrosas debera
cumplir con lo dispuesto en el Real Decreto 145/1989, de 20 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento Nacional de Admision, Manipulacidn y Almacenamiento de mercancias peligrosas en
los puertos, asi como en cualquier otra normativa que pueda afectar en esta materia.

C) Plan de Autoproteccion

El titular de la concesion deberd elaborar y remitir a la APBA, antes del inicio de la actividad,
un Plan de Autoproteccidn, de acuerdo con lo establecido en el Real Decreto 393/2007, de 23 de
marzo, por el que se aprueba la Norma Basica de Autoproteccidn de los centros, establecimientos
y dependencias dedicados a actividades que puedan dar origen a situaciones de emergencia.

Su contenido se ajustara a lo dispuesto en el anexo Il de dicha norma y debera incluir el
protocolo de comunicacion de incidencias y emergencias a la APBA.

El Plan de Autoproteccidn de la concesién se integrara en el Plan de Autoproteccién del
Puerto Bahia de Algeciras como Plan de ambito superior.

Igualmente, se debera presentar la evidencia de su remisiéon a la administracién con
competencias en materia de proteccidn civil de la Junta de Andalucia para su inscripcién en el
registro oficial de la Junta de Andalucia.

D) Convenio con el Consorcio de Bomberos

El concesionario, a criterio de la APBA en funcién de los posibles riesgos analizados, podria
participar, de manera proporcional con otros concesionarios, en los gastos que se derivan de las
posibles actuaciones realizadas por el personal del Consorcio de Bomberos de la Provincia de Cadiz
en atencidn de las emergencias que puedan producirse en el interior de la concesién, asi como de
otras actividades, de dicho Consorcio, relacionadas con la aplicacion del Convenio de Colaboracién
suscrito entre el Consorcio de Bomberos de la Provincia de Cadiz y la APBA.

E) Instalaciones contraincendios

Las instalaciones habran de dotarse de los sistemas y equipos de lucha contraincendios
reglamentariamente exigibles e incorporadas en el proyecto técnico que haya sido supervisado por
la administracion competente en materia de industria.
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Dicho proyecto debera incluir con caracter obligatorio la justificacion de la normativa
aplicada al efecto y los célculos realizados en cuanto a la dotacién de los equipos y sistemas de
proteccidn contra incendios y de evacuacion instalados.

Las instalaciones de proteccidn contraincendios se mantendran en las condiciones adecuadas
de funcionamiento, mediante las operaciones de revision e inspeccion establecidas
reglamentariamente.

El personal técnico del Consorcio de Bomberos de la Provincia de Cadiz podra visitar la
concesion, en nombre de la APBA, con el objeto de comprobar la idoneidad de las instalaciones y
sistemas contra incendio y evacuacién.

Regla 25. Medidas medioambientales

A) Con caracter general

El concesionario vendra obligado a cumplir la normativa ambiental vigente, incluyendo las
necesarias medidas correctoras, y, en caso de que fuera preceptiva, las condiciones o
prescripciones establecidas en las correspondientes resoluciones de los drganos
ambientales competentes.

B) Contaminantes del suelo

Segun lo establecido en el Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, el titular de la concesién o
autorizacion, en caso de desarrollar una actividad potencialmente contaminadora de suelos,
deberd presentar, durante la explotacion, ante la Consejeria de Medio Ambiente, a lo largo del
desarrollo de su actividad, informes de situacidn en los que figuren los datos relativos a los criterios
establecidos para la declaracidon de suelos contaminados. Estos informes tendran el contenido
minimo y la periodicidad que se determinen reglamentariamente.

Asimismo, el titular de la concesidn o autorizacién debera adoptar las medidas oportunas
para prevenir la contaminacion de suelos.

El titular de la concesidn elaborard, con cardcter previo a la extincidn de la misma, un informe
de situacién del suelo que permita evaluar el grado de contaminacién del mismo y lo pondra a
disposicion de la APBA.

El titular de la concesidon o autorizacidn deberd proceder a la descontaminacién y
recuperacion de suelos que hayan resultado contaminados como consecuencia del ejercicio de su
actividad.

En caso de ser obligado a la limpieza y recuperaciéon de suelos declarados como
contaminados, el titular deberd presentar un proyecto con las operaciones necesarias para ello,
ante la Consejeria competente en materia de medio ambiente, para su aprobacion.

Pagina 26 de 37

>
@
c
S
3]
°
@
o
L
3
@
12
=
c
S
o
[
]
°
@
(%2}
=3
I
L=
@
o
o
©
o
c
i)
(5]
[
ko]
£
£
k<]
©
3]
©
@
Yy
=
[%2]
=3
£
<
c
h=]
S
[5]
9]
=
S
]
€
2
=]
=
]
8
c
@
2
€
5]
£
E]
5]
<]
°©
]
]
4
1)
©
°
@
=l
&
2
£
o
5]
L2
5]
>
)
°
5]
S
a
10
©
o
~
©
@
o
¢
<
)
o
@
1
<}
L
°
a
o
©
=)
©
=
2
o
&
o
N
e
S}
/5]
ek
zZ
w
O
c
o
(5]
I
2
=
£
3]
>
)
©
e
5
=3
@
)
o
2
5
Q
(@]

CSV : GEN-8e07-1d28-01d9-85bd-fc05-cce4-ec86-7b65

DIRECCION DE VALIDACION : https://sede.administracion.gob.es/pagSedeFront/servicios/consultaCSV.htm

FIRMANTE(1) : JOSE LUIS HORMAECHEA ESCOS | FECHA : 17/10/2023 11:28 | Sin accion especifica | Sello de Tiempo: 18/10/2023 10:57
FIRMANTE(2) : GERARDO LANDALUCE CALLEJA | FECHA : 18/10/2023 10:57 | Sin accién especifica | Sello de Tiempo: 18/10/2023 10:57




C) Responsabilidad ambiental

Antes del inicio de la actividad, el titular de la concesion debera hacer entrega a la APBA de
un informe justificativo sobre la posible inclusién o exclusion de la actividad a desarrollar en el
Anexo Ill de la Ley 26/2007, de 23 de octubre, de Responsabilidad Medioambiental.

En caso de que la actividad objeto de la concesidn o autorizacion se encuentre incluida en el
Anexo lll de la Ley 26/2007, de 23 de octubre, su titular esta obligado a adoptar y a ejecutar las
medidas de prevencidn, de evitacion y de reparacion de dafios medioambientales y a sufragar sus
costes, cuando resulte responsable de los mismos.

En caso de que la actividad objeto de la concesidon o autorizaciéon cause dafios
medioambientales, no estando incluida en el Anexo Il de la Ley 26/2007, de 23 de octubre, su
titular estd obligado a ponerlo en conocimiento inmediato de la autoridad competente y a adoptar
las medidas de evitacidn y, solo cuando medio dolo, culpa o negligencia, a adoptar las medidas
reparadoras.

El titular de la concesién o autorizacion debera comunicar de forma inmediata a la autoridad
competente la existencia de dafios medioambientales o la amenaza inminente de dichos dafios,
que haya ocasionado o que pudiera ocasionar, asi como a adoptar las medidas de prevencidn
oportunas.

D) Vertidos hidricos
El concesionario deberd colectar, conducir y gestionar adecuadamente todos los vertidos
hidricos que se produzcan en las actividades objeto de la concesion.

Respecto a las aguas residuales, debera gestionar su entrega al servicio municipal de aguas
residuales, cuya aceptacion debera ser acreditada, antes del inicio de la actividad, o a la red de
saneamiento de la APBA previa aceptacién de la propuesta que, en su caso, realice el concesionario.

Se debera tener en cuenta que el articulo 62 del TRLPMM del Estado y de la Marina Mercante
estipula que todos los vertidos desde tierra al mar requeriran autorizacion de la Administracion
competente. Por tanto, de acuerdo con el desarrollo normativo autonémico, el concesionario
deberd obtener la autorizacién del vertido, especifico y a su nombre, de acuerdo con Decreto
109/2015, de 17 de marzo, por el que se aprueba el “Reglamento de Vertidos al Dominio Publico
Hidraulico y al Dominio Publico Maritimo-Terrestre de Andalucia”.

E) Gestion de residuos
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- Residuos de construccién

El proyecto debera contener el preceptivo Estudio de gestion de residuos generados acorde
al RD 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccién y gestién de los residuos de
construccién y demolicion.

Ademas de las obligaciones previstas en esta normativa, la persona fisica o juridica que
ejecute la obra estara obligada a presentar a la propiedad de la misma un plan que refleje como
llevar a cabo las obligaciones que le incumban en relaciéon con los residuos de construccion y
demolicidon que se vayan a producir en la obra, en particular las recogidas en el articulo 4.1y en
este articulo. El plan, una vez aprobado por la direccidn facultativa y aceptada por la propiedad,
pasara a formar parte de los documentos contractuales de la obra.

- Residuos asimilables a urbanos y residuos peligrosos

El titular debera redactar e implantar un Plan de Gestidn de los residuos que se generen en
las instalaciones, que contemple y dé tratamiento adecuado a los residuos peligrosos, asi como a
los que no tengan esa consideracion.

En cuanto a la gestion de los residuos, el titular debera cumplir con las obligaciones recogidas
en la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circulary la
Ley 7/2007, (articulos 20, 25, 30); asi como con el Real Decreto 646/2020, de 7 de julio, por el que
se regula la eliminacién de residuos mediante depdsito en vertedero; el Plan Integral de Residuos
de Andalucia (PIRec 2030) Decisién 2014 955 /UE de la Comisién de 18 de diciembre de 2014
(Decisidn LER); Reglamento n2 1357 2014 de la Comision, de 18 de diciembre de 2014 por el que se
sustituye el anexo Ill de la Directiva 2008 98 /CE del Parlamento Europeo y del Consejo, sobre los
residuos y por la que se derogan determinadas Directivas; Reglamento 2017 997 del Consejo de 8
de junio de 2017 por el que se modifica el anexo Ill de la Directiva 2008 98 /CE del Parlamento
Europeo y del Consejo en lo que atafie a la caracteristica de peligrosidad HP 14 Ecotoxico;
Reglamento n? 1272 2008 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 16 de diciembre de 2008 sobre
clasificacion, etiquetado y envasado de sustancias y mezclas, y por el que se modifican y derogan
las Directivas 67 548 /CEE y 1999 45 /CEy /CEE y 1999 45 /CE y se modifica el Reglamento ( n2 1907
2006 (Reglamento CLP); y demas normativa que sea de aplicacién.

Los residuos peligrosos deben ser gestionados, segun lo establecido en la legislacidn vigente,
entregandose a gestores autorizados para ello.

Segun lo establecido en la Orden FOM/938/2008, Titulo IV, serdn a cargo del Concesionario
los gastos derivados de la recogida de basuras (gestion de sus residuos).

F) Eficiencia Energética y uso sostenible de los recursos
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En el caso de que el proyecto previera la construccion de un edificio, el concesionario debera
analizar y cumplir la posible aplicacién del Real Decreto 235/2013, de 5 de abril, por el que se
aprueba el procedimiento basico para la certificacion de la eficiencia energética de los edificios.

G) Contaminacidn acustica

Durante las fases de construccidn y explotacién de la concesidn, el titular debe evitar que los
niveles de emision de ruidos al exterior no podran ser superiores a lo establecido en la legislacion
vigente, actualmente, la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, de Ruido y el Decreto 6/2012, de 17 de
enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccidén contra la Contaminacidn Acustica en
Andalucia y Ordenanzas Municipales.

Asimismo debera dar cumplimiento a todo lo exigido en la normativa mencionada con
respecto a la posible realizacion de estudios u otros cumplimientos.

H) Contaminacién luminica

Las instalaciones de alumbrado exterior y los dispositivos luminotécnicos de alumbrados
exteriores deberdn cumplir las disposiciones establecidas en el Reglamento de eficiencia energética
e instalaciones de alumbrado exterior (Real Decreto 1890/2008 de 14 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus
Instrucciones técnicas complementarias EA-01 a EA-07), en el Reglamento para la Proteccion de la
Calidad del Cielo Nocturno frente a la Contaminacién luminica (Decreto 357/2010 de 3 de agosto,
por el que se aprueba el Reglamento para la Proteccion de la Calidad del Cielo Nocturno frente a la
contaminacion luminica y el establecimiento de medidas de ahorro y eficiencia energética) y en el
resto de normativa vigente.

1) Plan de Contingencias Ambientales

En base al articulo 62 del TRLPMM del Estado y la Marina Mercante, estas instalaciones
deberadn contar con medios suficientes para la prevencidon y lucha contra la contaminacién
accidental, marina, atmosférica y terrestre. Los medios y la organizacion ante emergencias
ambientales deberan enmarcarse en el correspondiente Plan de contingencias por contaminacién
accidental que deberad ser presentado antes del inicio de la actividad.

J) Minimizacion de los impactos visuales

El concesionario deberd elaborar y acometer un estudio de Integracidn Paisajistica, especifico
para el entorno, que tenga como objetivo la minimizacién de los impactos visuales de total de las
instalaciones, que debe ser presentado simultdneamente al proyecto definitivo de ejecucidn.

Regla 26. Seguros
El concesionario suscribira los seguros que sean obligatorios para el ejercicio de su actividad
y, ademas, debera suscribir un seguro con una compaiiia de primer orden registrada en Espafia o
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presentar un aval u otra garantia financiera equivalente que cubra los dafios derivados del ejercicio
de su actividad que puedan afectar a las obras o instalaciones objeto de la concesién.

Igualmente, deberd contratar una o varias poélizas de seguro, que cubran los dafios a terceros
y la responsabilidad civil derivada de la explotacién de la concesidon con una compaiiia de primer
orden registrada en Espafia que cubra los riesgos inherentes y derivados de la explotacion incluidos
los de incendios, garantizando los posibles dafios que a esta APBA o a terceros se pudieran
ocasionar, debiendo cubrir la responsabilidad civil patronal distinta de las responsabilidades que se
deriven de las relaciones y riesgos laborales, por poluciéon o contaminacién medioambiental
accidental.

El concesionario mantendrd las correspondientes pdlizas al corriente durante el plazo de la
concesion y acreditar su suscripcion, en cualquier momento, cuando asi se le solicite. Asimismo,
requerird a sus subcontratistas, en su caso, la contratacién y mantenimiento de los seguros
correspondientes, durante el tiempo que estos presten y/o provean sus servicios y/o
productos/equipos al concesionario, solicitindoles la presentacién de los correspondientes
certificados de seguro que evidencien la validez y efectividad de los seguros exigidos.

En cada una de las pdlizas que se suscriban debera figurar una clausula especifica en la que
se consigne de forma expresa que la compaiiia aseguradora se obliga a comunicar a esta APBA el
mismo dia en que se produzca cualquier modificacion en la pdliza suscrita, el impago de la prima
periddica por parte del tomador o la anulaciéon de la péliza suscrita.

Firma de aceptacién de condiciones

Regla 27. Actividad minima o traficos minimos
Con el fin de garantizar una explotacion razonable del dominio publico otorgado, el
concesionario desarrollara una actividad minima cuantificada en los siguientes criterios, a contar
desde el inicio de la explotacion:

Tipologia de actividades Actividad minima anual
carga, descarga, manipulacidn y almacenamiento de
mercancias, tanto secas como refrigeradas o 500.000 euros
congeladas

Si el concesionario no alcanzara dicha actividad minima debera abonar a la APBA el importe
que faltara hasta el que hubiera resultado de tasa de actividad por aplicacidn del tipo impositivo a
dicha actividad minima.

Esta actividad minima deberd desarrollarse a partir de la fecha de reconocimiento de las
obras en el caso de que la concesion comprenda la ejecucion de obras o, en otro caso, desde la
fecha de inicio de la concesién.
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El incumplimiento de esta actividad o trafico minimo durante dos afios sucesivos podra ser
causa de caducidad de la concesidn.

TiTULOV
TRANSMISION, CESION Y GRAVAMEN DE LA CONCESION

Regla 28. Transmision
En caso de fallecimiento del concesionario, sus causahabientes, a titulo de herencia o legado,
podran subrogarse, sin perjuicio de lo dispuesto en la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General
Tributaria, en los derechos y obligaciones de aquél en el plazo de un afio. Transcurrido dicho plazo
sin manifestacién expresa a la APBA concedente se entendera que renuncian a la concesién.

Sifuesen varios los herederos, la APBA podra exigirles que designen un representante a todos
los efectos.

De conformidad con el articulo 92 del TRLPMM, el concesionario, podra transmitir por actos
“inter vivos” la concesion otorgada, previa autorizacion expresa de la APBA, si se cumplen las
condiciones establecidas en el apartado 3 de dicho articulo. A estos efectos, quien se subrogue en
su posicidn asumird todos los derechos y obligaciones que se deriven de la concesidn, sin perjuicio
de lo dispuesto en la Ley 58/2003, de 17 de diciembre. La APBA podré ejercer los derechos de tanteo
y retracto en el plazo de tres meses. Dicho plazo se computarg, en el supuesto del tanteo, desde
que la notificacidon por el concesionario de las condiciones en que va a proceder a transmitir la
concesion, entre las que necesariamente habran de reflejarse las relativas al precio y formas de
pago. Y, en el caso del retracto, desde que tenga conocimiento expreso la APBA.

Firma de aceptacién de condiciones

La enajenacion de las acciones, participaciones o cuotas de una sociedad, comunidad de
bienes u otros entes sin personalidad juridica que tengan como actividad principal la explotacién
de la concesidn, exigira la autorizacion de la APBA siempre que pueda suponer que el adquirente
obtenga una posicion que le permita influir de manera efectiva en la gestidon o control de dicha
sociedad o comunidad.

En el supuesto de que la concesién tenga por objeto la prestacién de un servicio portuario
bdsico o el desarrollo de una actividad o servicio comercial directamente relacionado con la
actividad portuaria, la transmision no podra ser autorizada cuando el adquirente sea titular de una
concesidn con el mismo objeto o tenga una participacidn directa o indirecta que le permita influir
de manera efectiva en una sociedad o comunidad titular de una concesidon cuyo objeto sea el
mismo, siempre que ostente una posicion dominante en la actividad objeto de la concesién dentro
del puerto o cuando como consecuencia de la adquisicién pueda adquirirla.
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Para la determinacion de las situaciones de influencia efectiva en la gestion o control de una
entidad y de tenencia de posicién dominante en el puerto se estara a lo dispuesto en el articulo
121.1 del TRLPMM.

Si la sociedad titular de una concesién cambia de denominacidn social estara obligada a
notificarlo a la APBA.

Cuando la persona juridica titular de una concesion se fusione con otra o se escinda se
considerara que se ha producido un cambio de titularidad, siendo necesaria la previa autorizacién
expresa de la APBA.

Si el titular de una concesién mediante remate judicial o administrativo, o los herederos de
un concesionario, no cumpliesen los requisitos establecidos en el articulo 92 del TRLPMM, los
nuevos titulares de la concesion deberan transferirla, en el plazo de 12 meses, a un nuevo
concesionario que, a estos efectos, no presente limitacion alguna.

Asimismo, en caso de adjudicacion de la concesién mediante remate judicial o
administrativo, la APBA podra ejercer el derecho de retracto en el plazo de tres meses, a contar
desde el momento en que la APBA tenga conocimiento de dicha adjudicacion.

Regla 29. Cesion de la concesidn
El concesionario podrd ceder a un tercero el uso, total o parcial, de la concesidn, previa
autorizacién de la APBA. En todo caso, para que la APBA autorice la cesion del uso de la concesién
se deberan cumplir al menos las siguientes condiciones:

Firma de aceptacién de condiciones

a) Que el cesionario retina los requisitos exigidos para el ejercicio de la actividad o prestacién
del servicio objeto de cesion.

b) Que se de conocimiento por escrito a la APBA del contrato de cesion con anterioridad a su
celebracion.

c) Que el concesionario-cedente se encuentre al corriente en el cumplimiento de todas las
obligaciones derivadas de la concesion.

d) Que no se originen situaciones de dominio del mercado susceptibles de afectar a la libre
competencia dentro del puerto, en la prestacion de los servicios portuarios basicos o en las
actividades y servicios comerciales directamente relacionados con la actividad portuaria en
los términos que establece el articulo 92.4 del TRLPMM.

En ninglin caso serdn autorizadas cesiones del cesionario a favor de terceros.

Para que la APBA autorice la cesion del uso total de la concesidn debera haber transcurrido,
al menos, el plazo de un afio desde su fecha de otorgamiento. En el caso de cesion del uso total el
cesionario quedara subrogado en todos los derechos y obligaciones que correspondan al cedente.
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Regla 30. Aspectos registrales
La constitucion de hipotecas y otros derechos de garantia sobre las concesiones debera ser
autorizada previamente por la APBA, cumpliendo con lo dispuesto en la legislacién hipotecaria.

No se inscribird en el registro de la propiedad la transmision de las concesiones, o la
constitucion de derechos reales sobre las mismas, sin que se acompafie certificacion de la APBA
acreditativa del cumplimiento de los requisitos exigidos en el articulo 92 del TRLPMM, y de las
cladusulas de la concesion.

TiTUuLO VI
MODIFICACION DE LA CONCESION

Regla 31. Régimen de la modificacion
La APBA podra autorizar, a solicitud del titular, modificaciones de las condiciones de la
concesion debiendo someterse a la aceptacion del concesionario. Cuando la modificacion sea
sustancial, la solicitud debera tramitarse de acuerdo con lo establecido en los apartados 2 y
siguientes del articulo 85 del TRLPMM. Tendran caracter de modificacidn sustancial las definidas en
el apartado 2 del articulo 88 del TRLPMM.

Si la modificacidn no es sustancial, requerira nicamente informe previo del Director General
de la APBA, que sera elevado por el Presidente al Consejo de Administracion para la resolucion que
proceda.

Firma de aceptacién de condiciones

Sera admisible la unificacion de dos o mas concesiones a peticion de su titular previa
autorizacion de la APBA, siempre que se cumplan las siguientes condiciones:

a) Las concesiones han de ser contiguas o estar unidas por una instalacion comun.

b) Las concesiones deben formar una unidad de explotacion. A estos efectos, se entendera
que existe unidad de explotacion cuando las concesiones desarrollen la misma actividad y
dispongan de elementos comunes necesarios para su correcta explotacion. Asimismo, habra unidad
de explotacion cuando, desarrollando la misma actividad, la explotacion conjunta de las
concesiones suponga una mejora respecto a la explotacién independiente de cada una de ellas.

c) Las demas condiciones que fije la APBA.

En estos supuestos de unificacidn, el plazo que reste sera el resultante de la media aritmética
de los plazos pendientes de cada una de las concesiones ponderada, a juicio de la APBA, o por
superficie o por volumen de inversién pendiente de amortizacion con la actualizacidon
correspondiente.

Regla 32. Division de la concesidn
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La concesion podra dividirse a peticion del titular previa autorizacién de la APBA en los
términos establecidos por el articulo 90 del TRLPMM.

TiTULO VII
EXTINCION DE LA CONCESION

Regla 33. Causas y efectos de la extincién
De conformidad con lo dispuesto en el articulo 96 del TRLPMM, la concesidn se extinguira
por:

a) Vencimiento del plazo de otorgamiento.

b) Revisidn de oficio en los supuestos establecidos en la Ley 39/2015, de 1 de octubre.

c) Renuncia del titular, que sélo podra ser aceptada por la APBA cuando no cause
perjuicio a ésta o a terceros.

d) Mutuo acuerdo entre la APBA y el titular de la concesion.

e) Disolucidn o extincidn de la sociedad titular de la concesion, salvo en los supuestos
de fusién o escision.

f) Revocacion.

g) Caducidad.

Firma de aceptacién de condiciones

h) Rescate.

i) Extincion de la autorizacion o de la licencia de la que el titulo demanial sea soporte.

En todos los casos de extincion de una concesidn, la APBA decidird sobre el mantenimiento
de las obras e instalaciones no desmontables, que revertirdn gratuitamente y libre de cargas a la
APBA, o decidira su levantamiento y retirada del dominio publico por el concesionario y a sus
expensas.

Si la APBA no se pronuncia expresamente, se entendera que opta por su mantenimiento, sin
perjuicio de que, previamente a la fecha de extincidn, pueda decidir su levantamiento y retirada.

En el caso de que la APBA haya optado por el levantamiento de las obras e instalaciones, el
titular retirara las mismas en el plazo fijado en el titulo concesional, pudiendo la APBA ejecutar
subsidiariamente los trabajos que no haya efectuado el titular en el plazo fijado.

Si la APBA hubiese optado por el mantenimiento, el titular procedera a la reparacién de las
obras e instalaciones en el plazo y condiciones indicadas por aquélla.
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En los casos en que el érgano competente de la Comunidad Auténoma declare el suelo objeto
de la concesién como contaminado, el titular de la concesidn queda obligado a proceder a su cargo
a la descontaminacién del mismo.

De la recepcidn de los bienes revertidos, se levantard la correspondiente acta de la recepcion
por la APBA, en presencia del concesionario. En el acta se resefiara el estado de conservacion de
los bienes revertidos, especificandose, en su caso, los deterioros que presenten. Si existieran
deterioros, el acta servird de base para instruir el correspondiente expediente, en el que se
concretara el importe de las reparaciones necesarias, que se exigird al concesionario. Si éste no
cumpliese esa obligacion, responderd la garantia de explotacion, y si ésta no fuese suficiente se
utilizard, si fuera necesario, el procedimiento administrativo de apremio.

La APBA, sin mas tramite, tomara posesion de los bienes e instalaciones, pudiendo solicitar a
las empresas suministradoras de energia eléctrica, agua, gas y telefonia la suspensién del
correspondiente suministro.

La APBA no asumira ningun tipo de obligacidn laboral o econdmica del titular de la concesion,
vinculada o no a la actividad objeto del titulo extinguido.

Regla 34. Rescate de la concesién
En el caso de que los bienes de dominio publico concedidos fuesen necesarios, total o
parcialmente, para la ejecucién de obras, la ordenacién de terminales o la prestacidn de servicios
portuarios y que para realizar aquellas o prestar éstos, fuera preciso disponer de los bienes
otorgados en concesion o utilizar o demoler las obras autorizadas, la APBA, previa indemnizacién
al titular, podra proceder al rescate de la concesion.

Firma de aceptacién de condiciones

La valoracion de las concesiones, en caso de rescate total o parcial, se calculara de acuerdo
con los criterios establecidos por el articulo 99 del TRLPMM. El pago del valor del rescate podra
realizarse en dinero, mediante el otorgamiento de otra concesidn o, en caso de rescate parcial, con
la modificacion de las condiciones de la concesion. En estos dos Ultimos supuestos se requerira la
conformidad del concesionario.

Realizada la entrega a la APBA de los bienes rescatados, se devolvera la garantia de
explotacién, a solicitud del concesionario, con la deduccidn, en su caso, de las cantidades que el
concesionario deba hacer efectivas en concepto de penalidades y responsabilidades en que haya
podido incurrir. En el caso de rescate parcial, se devolverd la parte de la garantia de explotacion
que proporcionalmente corresponda en funcion de los bienes rescatados.

Regla 35. Caducidad de la concesion
Seran causas de caducidad de la concesidn los siguientes incumplimientos:
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a) No iniciacion, paralizacién o no terminacion de las obras por causas no justificadas,
durante el plazo que se fija en el titulo.

b) Impago de una liquidacidn por cualquiera de las tasas giradas por la APBA durante
un plazo de doce meses, en los términos establecidos en el articulo 98.1.b) del
TRLPMM.

c) Falta de actividad o de prestacién del servicio durante un periodo de doce meses, a
no ser que, a juicio de la APBA, obedezca a causa justificada.

d) Ocupacion del dominio publico no otorgado.

e) Incremento de la superficie, volumen o altura de las instalaciones en mas del diez
por ciento sobre el proyecto autorizado.

f) Desarrollo de actividades que no figuren en el objeto del titulo, asi como el desarrollo
de actividades sin el titulo habilitante para su ejercicio.

g) Cesidn a un tercero del uso total o parcial, sin autorizacion de la APBA.
h) Transferencia del titulo de otorgamiento, sin autorizacion de la APBA.
Constitucién de hipotecas y otros derechos de garantia, sin autorizacién de la APBA.

j)  No reposicion o complemento de las garantias definitivas o de explotacidon, previo
requerimiento de la APBA.

k) Incumplimiento de otras condiciones cuya inobservancia esté expresamente prevista
como causa de caducidad en el titulo.

I) El incumplimiento en la inversion ofertada (Presupuesto de ejecucién material del
proyecto) para el otorgamiento del concurso.

El expediente de caducidad de la concesidn se tramitara con arreglo a lo previsto en el
articulo 98.2 del TRLPMM.

La declaracién de caducidad comportara la pérdida de las garantias constituidas. El titular de
la misma no tendra derecho a ninguna indemnizacion por las obras construidas, una vez declarada
la caducidad de la concesion.

TiTULO VIII
REGIMEN SANCIONADOR

Regla 36. Infracciones y sanciones
El incumplimiento por el concesionario de las reglas, condiciones y requisitos de la presente
concesion podra dar lugar a la incoacidn del correspondiente expediente sancionador, conforme a
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lo previsto en el titulo IV del libro 11l del TRLPMM, sin perjuicio de la caducidad o rescisidn del titulo
de la concesion.

Igualmente, el concesionario podra ser sancionado por las infracciones que se establecen en
el TRLPMM, con independencia de otras responsabilidades que, en su caso, sean exigibles.

Las infracciones seran sancionadas previa instruccion del oportuno expediente
administrativo, en la forma establecida en la legislacion reguladora  del
procedimiento administrativo.

TiTULO IX
PRESCRIPCIONES PARTICULARES

Regla 37. Accesos, vallado y aparcamientos
El concesionario procedera al vallado perimetral y puertas de acceso de la concesion,
siguiendo el limite concesional que se indica en los planos en planta, segtin proyecto aprobado por
la APBA. Asimismo, establecera el consiguiente control en las citadas puertas.

El concesionario resolvera a su cargo el aparcamiento de los turismos y demas vehiculos
que accedan a la concesidn. A tal fin, dispondra dentro del espacio concesional de un drea vallada
claramente diferenciada de las areas operativas.

FIRMA ELECTRONICA
José Luis Hormaechea Escos
DIRECTOR GENERAL

Se aprueba el presente pliego por
delegacién del Consejo de
Administracion de 25/05/2023

FIRMA ELECTRONICA
Gerardo Landaluce Calleja
PRESIDENTE
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